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2 Ausfertigung  Amtsplan
Ortsgemeinde Génnheim
Bebauungsplan "BANNZAUNE-WEST"
Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.
Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gedndert durch das Gesetz
zur Erleichterung von Investitionen und zur Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBL. I S. 466).

2. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz) vom 20. Dezember 1976, zuletzt gedndert durch das
Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und zur Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBl. I S. 466).

3. Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke

(Baunut zungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGbl. I S. 132), zuletzt gedndert durch das
Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und zur Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBl. I S. 466).

4. Verordung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) vom 18. Dezember 1990 (BGBl. I 1991 S. 58)

5. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 28. November 1986
(GVBL. S. 307, ber. GVBl 1987 S. 48), zuletzt gedndert durch das
Landesgesetz zur Anderung der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom
8. April 1991 (GVBl. S. 118).

6. Landesgesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Landes-
pflegegesetz-LPf1lG) in der Fassung vom 5. Februar 1979 (GVBL. S.
36), zuletzt gedndert durch das Landesgesetz zur Anderung des
Landespflegegesetzes vom 27. Marz 1987 (GVBL. S. 70).

7. Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 14. Dezember
1973 (GVBL. S. 419), zuletzt ge&ndert durch das Landesgesetz zur
Fortfiihrung der Verwaltungsvereinfachung vom 08. April 1991 (GVbl.

S. 104).
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Planungsrechtliche Festsetzungen:

GemdB § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit der
Verordnung iliber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO) - siehe hierzu "Rechtsgrundlagen"

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB -
§§ 1 - 15 BauNVO)

Das im Bebauungsplan ausgewiesene Baugebiet wird als all-
gemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 BauNVO festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB -
§§ 16 - 21 BauNVvoO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird als Hochstwert wi
folgt festgesetzt:

Nutzungsbereich A: Grundfldchenzahl 0.4 / GeschoBfldchen-
zahl 0.4

Nutzungsbereich B: Grundfldchenzahl 0.4 / GeschoBfldchen-
zahl 0.8

Nutzungsbereich C: Grundfldchenzahl 0.4 / GeschoBfldchen-
zahl 0.4

Bei Berechnung der GeschoBfldche sind die Fldchen von Auf-
enthaltsridumen in Dachgeschossen einschlieflich der zu ih-
nen gehdrenden Treppenrdume und einschlieflich ihrer Um-
fassungswdnde nicht mitzuberechnen, gemd § 20 Abs. 2 Satz
2 BauNVvoO.

Die Zahl der Vollgeschosse ergibt sich aus den Nutzungs-
schablonen der Planzeichnung.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr.
BauGB - §§ 22 - 23 BauNVoO): .

3.1 Fiir das Baugebiet wird die offene Bauweise fir die
Nutzungsbereiche A und B, und filir die Nutzungsbereiche
C, D und E die abweichende Bauweise festgesetzt.

Im Nutzungsbereich C muf die Bebauung an der 6stlichen
Grundstiicksgrenze und an den Baulinien errichtet wer-
r

den.



An der westlichen Grundstiicksgrenze sind die Absté&dnde
der LBauO einzuhalten.

Im Nutzungsbereich D diirfen giebelstdndige Grenzgara-
gen mit gleicher Dachneigung wie der Hauptbaukdrper
und einer Hohe von iber 4,00 m errichtet werden.

Im Nutzungsbereich E gelten dieselben Festsetzungen
wie im Nutzungsbereich D.

3.2 Die iliberbaubare Grundstilicksfldche wird durch Baulinien
und Baugrenzen, sowie durch die §§ 6 - 8 der Landes-
bauordnung Rheinland-Pfalz geregelt.

Flichen fiir Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB - §§ 12
und 14 BauNVO)

Garagen sind nur auf den in der Planzeichnung gesonderten
Flichen als Einzel- oder Doppelgaragen zuldssig. Die Stel-
lung der Garagen wird durch die Festsetzung einer Baugren-
ze bestimmt. Ein Mindestabstand von 5,00 m des Garagenge-
bdudes zur straBenseitigen Grundstiicksgrenze ist einzuhal-
ten.

Hochstzulidssige Zahl der Wohnungen in Wohngebaduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf maximal zwei je
Wohngebdude festgesetzt.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 Nr. 6
BauGB)

Die Oberkante des FertigfuBbodens darf max. 0,5 m iliber
Oberkante Gehweg, gemessen in Grundstlicksmitte, liegen.

Die maximale Hohe der Traufe wird bei zweigeschossiger Be-
bauung auf 7,00 m H8he begrenzt. Bei eingeschossiger Be-
bauung betrdgt die max. Traufhdhe 5,00 m.

Als Traufpunkt wird der Schnittpunkt der Dachhaut mit der
lotrechten AuBenkante der Fassade festgelegt.

tiberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und
§ 23 (1 - 5) BauNVoO)

Die Stellung der Gebdude wird in der Planzeichnung mit den
Baulinien und der Firstrichtung festgesetzt.



10.

Nebengebdude und Nebenanlagen (§§ 14 BauNVO)

Siehe hierzu die Eintragungen in der Planzeichnung im Nut-
zungsbereich B.

In diesem Geltungsbereich sind untergeordnete Nebenanlagen
in Zusammenhang mit der Einfriedungsmauer mit der max. zu-
lidssigen Hohe von 2,00 m in der GroéBe bis zu 12 cbm umbau-
ten Raumes zuldssig. Die maximale Hohe dieser Nebenanlagen
darf in allen Teilen Teilen die HOGhe von 2,50 m nicht
liberschreiten.

In den ibrigen Nutzungsbereichen gelten die Vorschriften
des § 14 BauNVO.

Verkehrsflidchen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr.
11 BauGB)

Die Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung sind ent-
sprechend dieser Funktion als Mischfldchen auszubauen.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
10.1 Kinderspiel

Die beiden inmitten des Planungsgebietes liegenden
Kinderspielbereiche sind als Spielplédtze fiir
Kleinkinder bis 6 Jahre auszubilden und mit
Spielgerdten, welche dieser Altersgruppe entsprechen,
auszustatten. Fir die Bepflanzung dieser
Spielbereiche sind Gehdlze der Artenliste 2 zu
verwenden.

10.2 Grinanlage
Die Fldche ist mit folgenden Funktionen zu belegen:

- Kinderspielbereich fiir die Altersgruppe der
6 - 12 jadhrigen

- Sickermulde zur Versickerung von Regenwasser

- Erhalt der fuBldufigen Verbindung zwischen dem
Neubaugebiet und dem alten Ortskern

- Erhalt des rlickwartigen Zugangs (Feuerwehrzufahrt)
zu den Gdrten und Gehdften entlang der L 525.
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Zu verwenden sind ilberwiegend Gehdlzarten der Arten-
liste 2 bzw. 3 sowie einheimische und standort-
gerechte Bdume 1. Ordnung.

10.3 Pflege und Unterhaltung der 6ffentlichen Griinfla-
chen

Eine Unterpflanzung der Strducher und Bdume mit
nicht einheimischen, pflegeleichten, bodenbedek-
kenden Gehdlzen (wie Cotoneaster dammeri, Rosa
nitida u. a.) ist zu unterlassen, das Aufkommen
von Wildkrdutern (sog. Unkrdutern) ist in MaRen
zu dulden.

Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Flir das Niederschlagswasser aus der Dachentwdsserung sind
entsprechend Riickhalte- oder Versickerungsmodglichkeiten
auf dem Privatgrundstiick nachzuweisen. Ein Uberlauf in das
Trennsystem ist vorzusehen.

In dem Bereich der verdichteten Bebauung (Reihenhéduser,
Haus-Hof-Bebauung) kann nicht verwendbares Niederschlags-
wasser in die Sickermulde eingeleitet werden. Der Uberlauf
der Mulde entwdssert in die Kanalisation.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Da ein vollstdndiger Ausgleich der durch das geplante Vor-
haben verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft auf
der Flidche des Planungsgebietes nicht mdglich ist, werden
weitere MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft auf drei auBerhalb der fest-
gelegten Grenzen des Bebauungsplanes gelegenen Fldchen
festgesetzt.

- Umwandlung eines Teiles der Parzelle 2055 (heute Jjunge
Brache) in eine Streuobstwiese. Die Fldche befindet sich
Ostlich des neuen Sportplatzes an der Nordgrenze der
Ortslage Gonnheim.

- Anlegen einer zwei- bis dreireihigen, mehrstufigen Hecke
an der West-, Nord- und Ostgrenze des alten Sportplatzes
auf einem 4 - 6 m breiten Streifen der Parzellen 2057,
2056 und 2055.

- Umwandlung der Acker-Parzellen 2302/2 und 2269 im Be-
reich des Schwabenbaches westlich der Ortslage Gdnnheim
in eine Streuobstwiese.

- Umwandlung der Ackerparzelle 1372, ca. 1,8 km &stlich
der Ortslage G6nnheim und ndrdlich des Schwabenbaches
gelegen, in eine Streuobstwiese.



13.

14.

Festsetzung fiir das Anpflanzen von Bdumen und Straduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

An der Nordgrenze des Baugebietes ist ein ca. 5 m breiter
Gehdlzstreifen im Bereich der privaten Hausgdrten anzule-
gen. Er dient sowohl der Einbindung des Neubaugebietes in
die Landschaft, als auch als Spritzschutz der Privatgdrten
gegen die landwirtschaftlich genutzten Fldchen. Er ist als
mehrstufige Hecke auszubilden. Zu verwenden sind Str&ducher
und Bdume 2. Ordnung der unten angegebenen Artenliste 3,
Pflanzabstand ca. 1 x 1 m.

Die Pflanzung der Hecke ist spdtestens in der Pflanzperi-
ode Nov. - Mdrz), die auf die Bauabnahme folgt, von den
jeweiligen Grundstlicksbesitzern durchzufiihren; Pflege und
Unterhaltung der Hecke obliegt ebenfalls den privaten
Grundstilicksbesitzern.

Die im Bereich der ErschlieBungsstrafBen im Plan gekenn-
zeichneten Bdume 1. und 2. Ordnung sind mit einer abwei-
chung von + 2 m zu pflanzen. Die zu verwendenden Gehdlzar-
ten sind der Artenliste 1 zu entnehmen.

Pro Hausgarten ist mindestens ein Baum 2. Ordnung der Ar-
tenliste 3 oder ein Obstbaum (Halb- oder Hochstamm) zu

pflanzen. Reihige Anpflanzungen (Hecken) von Koniferen
entlang der Grundstlicksgrenze sind unzuldssig.

Bindung fiir die Erhaltung von Badumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB)

Der in der Plandarstellung entsprechend gekennzeichnete
Baum ist zu erhalten. er ist wdhrend der BaumaBnahme vor
Beschddigung entsprechend DIN 18920 zu schiitzen.

Anhang zu den textlichen Festsetzungen

Artenliste 1 - StraBenbdume

Bdume 1. Ordnung:

. Spitzahorn (Acer platanoides)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)

’



Baume 2. Ordnung:

Baumhasel (Corylus colurna)

Rotdorn (Crataegus laevigata)

WalnuR (Juglans regia)

Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)

Artenliste 2 - ‘Kinderspielbereich
Straucher:

Kornelkirsche (Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Waldhasel (Corylus avellana)

Eingriffeliger WeifRdorn (Crataegus monogyna)
Heckenrose (Rosa canina)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Baume 2. Ordnung:

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Steinweichsel (Prunus mahaleb)
Wildbirne (Pyrus communis)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Artenliste 3 - Sonstige Flachen
Straucher:

Kornelkirsche (Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Waldhasel (Corylus avellana)
Eingriffeliger Weifdorn (Crataegus monogymna)
Spindelstrauch (Euonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Heckenrose (Rosa canina)

Salweide (Salix caprea) _

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Baume 2. Ordnung:

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Steinweichsel (Prunus mahaleb)
Wildbirne (Pyrus communis)

Eberesche (Sorbus aucuparia)
¥



II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Dachgestaltung

(§ 86 LBauO)

Die Dachform wird als Satteldach festgelegt. Die Richtung
des Firstes und die Dachneigung sind in der Planzeichnung
festgesetzt. Reine Walmddcher sind, da nicht ortstypisch,
ausgeschlossen. Beide Seiten des Hauptbaukdrpers miissen
die gleiche Dachneigung haben.

Dachneigung

Bei eingeschossiger Bebauung sind mind. 25° und maximal
40° zuldssig. Beli zweigeschossiger Bebauung sind mind. 25°
und max. 35° zuldssig.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung des Hauptdaches ist nur in Ziegelein-
deckung in rotem Farbton zuldssig. Betondachsteine sind
nur in der Farbe "Ziegelrot" zulédssig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten miissen bis zu 30° Dachneigung als Giebelgau-
be ausgefiihrt werden. Uber 35° sind auch Schleppgauben zu-
gelassen. Die Dachaufbauten miissen von der Ortgangkante
mindestens 1,50 m Abstand haben. Die Gesamtbreite aller
Dachaufbauten wird pro Dachseite auf 3,00 m, gemessen an
der Traufldnge, begrenzt. Sonderformen von Dachgauben, wie
Dreiecksgauben und Zwerchhduser sind nicht zulédssig.

Dachflachenfenster

Dachfldchenfenster sind zuldssig. Bei horizontaler Reihung
mehrerer Fenster sind gleiche Formate vorgeschrieben. Die
Dachfldchenfenster miissen von der Ortgangkante mindestens
1,50 m Abstand haben und diirfen eine Gesamtbreite wvon 3,00
m je Dachseite nicht ilberschreiten.

Dacheinschnitte

Je Haus wird ein Dacheinschnitt bis zu einer Breite von
3,00 m unter Einhaltung einer Abstandsfldche von 1,50 m
zum Ortgang zugelassen.



Erkerformige Anbauten

Erkerfdrmige Anbauten sind nur dann zuldssig, wenn sie von
Oberkante Erdreich bis oberer AbschluB Flachdach bei Bal-
konen und Loggien oder bis AbschluBf Dachfl&dche des Haupt-
gebdudes gehen.

Garagengestaltung

Die Ddcher der Garagen miissen als begriintes Flachdach, od-
er als Satteldach mit gleicher Dachneigung des Hauptbau-
kdrpers errichtet werden. Der First der Satteldachgarage
darf die maximale Hohe von 4,00 m gemdB LBauO § 8 Abs. 10
nicht liberschreiten.

Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflédchen
(§ 86 Abs. Nr. 1 LBauO)

9.1 Vorgdarten

Vorgdrten sind gdrtnerisch zu gestalten. Abgrabungen
zur Belichtung von Aufenthaltsrdumen in Untergeschos-
sen sind im Vorgartenbereich nicht zuldssig.

9.2 Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung (§ 86
Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Mauern zur raumbildenden Wirkung sind gemdR zeichner-
ischen Festsetzung des B-Planes 2zuldssig, bzw. sind
dort zwingend zu errichten.

9.3 Einfriedung im Vorgartenbereich

Grundstiickseinfriedungen im Bereich der Vorgdrten zwi-
schen 6ffentlicher Verkehrsfldche und Vorderkante Bau-
kodrper diirfen nur direkt an der Grenze zum O6ffentli-
chen StraRenraum sowie seitlich zum Nachbargrundstiick
errichtet werden. Sie sind nur bis zu einer Hohe von
maximal 1,00 m in Form von beschnittenen Hecken, bei
Bedarf mit eingewachsenem Drahtzaun, zulédssig.

Grundstiickseinfassungen mit baulichen Elementen jegli-
cher Art sind in diesem Bereich nur bis zu einer HGhe
von 0,10 m iliber Oberkante StraBenbelag zuldssig.

i
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9.4 Einfriedung (Grundstilicksgrenzen)

Im Bereich der Grundstilicksgrenzen darf eine
Einzdunung bis zu 1,50 m Hohe errichtet werden.
Mauern, mit Ldngen bis zu 6,00 m auf jeder
angrenzenden Grundstilicksgrenze diirfen bis zu
einer Hohe bis zu 2,00 m errichtet werden.
Maschendrahteinzdunungen dirfen auf der
Grundstilicksgrenze nur bis auf Hohe der Baulinie
ausgefiihrt werden. Von der Baulinie bis zur
StraBe gilt 9.3.

10. Miilltonnenstellpldtze (§ 86 Abs. Nr. 1 LBauO)
Milltonnenstandpldtze sind straBenseitig in Mauern
bzw. Mauerpfeilern baulich einzubinden. Freistehende
Miillpldtze sind gegen die StraBenseite abzupflanzen.

11. Werbeanlagen (§ 86 Abs. Nr. 1 LBauO)

Werbeanlagen sind nur bis zu einer GroBe von 0,25 gm
zuldssig, vergl. hierzu LBO Rh-Pf § 50.

Ausgefertigt:
Gonnheim, den 21.11.1995

/

Hagen, tsbirgermeister




