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FTRIT?T HBIECHE PESTSETZUNGENRN 2 BEGRUNDUNG
Festsetzungen nach BBauG und BaulVO zum Bebauungsplan "Ziegelhiitte Erweiterungsplan III* in der 5.2 Kanal
= ; g e O - : Ortsgemeinde Gerolsheim gem&B § 9 Absatz 8 Bundesbaugesetz Die Entsorgung des Baugebietes wird mittels einem Mischwasse:
-Bundesbaugesetz vom 18.September 1976,in der Fassung von 6.duli 1979 y : : . -1 . : . - kanal erfolgen, welcher an die bereits vorhandene Kanalisatit
. ’ 8.4 Als Dacheindeckung sind nur die im GemeinderatsbeschlufBl vom ; in der Ortsgemeinde Gerolsheim angeschlossen wird. Die anfal-
-Baunutzungsverordnung vom 15.September 1977 05.07.1983 aufgeflihrten Deckungen zuldssig. 1 : : e 3 Sy & BpT o = S e &
Kniestdcke (MaB zwischen dem Schni<t %k der knbonisnbe des ! 1.} Erfordernis der Planaufstellung lenden Abwidsser werden der GruppenklZranlage in Dirmstein zu;
: » L o v ; 3 ee : b m Schnittpunkt der Aufenkante des | fiihrt. Die Verlegung der Kanalleitung erfolgt in den &ffent-
1. Art der baulichen Nutzung(§ 9 Abs.1 Nr.1 BBauG,8§ 1 - 15 BaulVO): aufgehenden Mauerwerks mit der Oberkante Rohbaudecke des dach- Die Ortsgemeinde Gerolsheim liegt in der Rheinebene am Gstlichen T i Tkl hohen : £ € s
~ = -~ A ~ o 2N . - T 1 . 1. - = Y v K = = i B & °
Allgemeines Wonhngebiet (WA) gemdB § 4 BBaulNVO. unterliegenden Geschofes und der Qagﬂhaut) sind bis zu einer Rand des Gebietes der Verbandsgemeinde Griinstadt-Land. Durch die -
2. MaB der baulichen Nutzung(§ 9 Abs.1 Nr.1 BRauG,88 16 - 21 BauNVO): Hohe von 1.00 m zulédssig,gem.Gemeinderatsbeschlufl v. 05.07.83,. stetige Weiterentwic%lung der Bevdlkerungszahl hat sich die Ein- 5.3 Wasser
Fur das MaBd der baulichen Nutzung sind die Werte des § 17 Abs.1 8.5 Dachaufbauten (Dachgaupen) sind ab einer Dachneigung von 35 ° wohnerzahl von 1950 (ca.750 Einwohner)nunmehr bis zum Jahre 1983 g ; ) : ‘
BaulNVO als HSchstwerte festgesetzt,soweit die Festlegungen iliber die . bis zu einer max. Breite von 2.50 m zulBasig. (ca. 1400 Einwohner) fast verdoppelt. Hierdurch wurden alle er- Pir die Versorgung @1t"§rlsc?vassefvlst dfe Vﬁr}egungfvon
iiberbaubaren Flichen und GeschoBflichen sowie die Vorschriften der Innerhald einer Dachfliche kbnnen mehrere gleichartice Dach- schlossenen und zur Verfiigung stehenden Baufldchen aufgebraucht, Heuptleitungen in die offentlichen Verkehrsfldchen erforder-
Landesbauordnung (LBauO) nicht zu einer niedrigeren Ausnutzung aufbauten kombiniert werden,wenn ihre Gesamtbreite die halbe sodaB zur Zeit in Gerolsheim mit wenigen Ausnahmen kein erschlos- lich. Der‘AgschluB in die zentrale NasseryeFSOT?UH$ derVerba:
zwingen. Linge der Dachfliche nicht tberschreitet. senes Baugelinde mehr zur Verfiigung steht. gemelinde brunstcdtfrdnd im Bfrelch Gifo;snelm erfolgt an die
: ; ) e e ; im Baubestand bereits verlegten Hauptleitungen.
3 Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BBauG §§ 22 u.23 BaulNVO): . Der seitliche Abstand der Dachaufbauten von den Giehelseiten 5 . s . ) ) )
! Tie euw e T 5'f%' g - esa;+éé ﬂelt&n cbereich des Bebauungs— muB mindestens 1.50 m betragen. Mit der Verwirklichung dieses ELrweiterungsplanes II, welcher einen e
“i?nezugiisgf;é;e B:iv;?segfeq{éelezt i S i Die Traufe darf durch Dachaufbauten nicht unterbrochen werden erheblichen Umfang hat, will die Ortsgemeinde Gerolsheim langfristig 5.4 THglicher Bedarf
o I ks e e s i . den zu erwartenden Bedarf an Bauland decken. : " : : R  pEoTS
Zulissig sind entsprechend der Flsneintragungen nur Einzel- und Dacheinschnitte (Dachterrassen) sind im Rahmen des Gemeinde- ) . ErEng ier e Baugiblet e dis Selic
Doppelnduser : 5 tabosehiinbes vor At g Bedarfs kann aufgrund der in der Ortsgemeinde selbst vorhan-
a . _ S I 8 1 ceseesssaee ZUlAssig, , s S A . 1 . .
o i . : < ‘ IR ) A ; _ denen Einrichtungen erfolgen. Im librigen kiegt Gerolsheim in
4.  Flachen fiir Garagen, Stellpl&tze und Nebensnlagen 9. Fassadengestaltung der baulichen Anlagen 2.) Einflgung in die Bauleitplanung unmkttelbarer Ndhe von Frankenthal und Ludwigshafen, so daB
(§ 9 Abs.T Nr.4 BBauG, § 14 Baulv0): (§ 123 Abs.1, Nr.1 LBaul): Das zur Erweiterung vorgesehene Gebiet ist im Flichennutzungsplan- auch hierdurch eine Versorgung sichergestellt ist.
4.1 Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren ?rugdstuckﬁf}acqfn als Die Verkleidung der AuBenwandflichen hat nach den Testlegungen entwurf der Verbandsgemeinde Grinstadt-Land als Wohnbaufldche aus-
Einzel-oder Doppelgaragen auf den Privatgrundstlicken zul&ssig. des GemeinderatsbeschluBes vom 05.07.83 zu ergolgen. ZOW Cen. gufgg;nd des ierzeltigen Verfagrepistandes - Gegegmlguﬁgs— 6.) Bauliche Nutzung
3 : : ! < : : TFol M iali tafichli Verwend ; . fahren des Fl&chennutzungsplanes is amit zu rechnen aB sic
4.2 Vor Garagen ist jeweils ein Stellplatz von mind. 5.- m Tiefe ;oLgenq§ Miaterialien sqllen haurteiichlich Verwendung finden : ver¢1h = . EBh T S 4 . Durch die Ausweisung des Gebietes a2ls allgemeines Wohngebiet
(StraBenbegrenzungslinie - Garage) vorzusehen Putz, Sichtmauerwerk, Holz und fandstein. sowohl am Umfang als auch an der Qualitét der Ausweisung nichts mehr - " S eyl = g y
S R C e : Lo oy e 5 e e sndert und somit davon auszugehen ist, daB der Bebeuungsplan mit den festgelegt, daB hier Uberwiegend eine Wohnbebauung erfolgen
4.3 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Uber- 1o. §?5$§%t??g der nicht uEerbauten srundstilicksfl&Zchen FPestsetzungen des kiinftigen Flichennutzungsplanes ibereinstimmen wird. Der Grund warum eine Wohnbebauung ausgewiesen wurde 1st
baubaren Grundstiicksflichen zuldssig. : (¢ 125 Abs.1 Nr.5> LBauO): 1) in der umgebenden Bebauung zu sehen und
- X } .‘_.3 . 1 Ty . + /-, i a Loas o - it . o el s o 1 1 s . Y
5. Verkehrsflzchen (§ 9 Abs.t? Nr.11 BBauG): i ﬁ 1o.1 U*i#?i%nt ubirb:ufin JrunvSfﬁvk~-iivﬂe? sind gértnerisch zu 3.) DBestehende Rechtsverh&ltnisse 2) darin, daB fiir Gewerbebebauung in der Ortsgemeinde Gerols
Die in der Dlanzeichnunz als "verkehrsberunigte WohnstraSen" be- gestalten und zu p legen, sowelt sie nicht als Zufahrten be- 3.1 Abgrenzung deSsPlengebietes : ein anderer Bebauungsplan ausgewiesen ist.
Zeichneten Flichen sind ohme bauliche Trernnung der—verecnledenen notigt werden. | 2 £ g a¢e S ———
Verkehrsarten zu gestalten. 10.2 Vorgidrten (Flicaen zwischen Stralenbegrenzungslinie und Gebdu-— SNy dea Plangebletes waren hauptsachlich beredbs T i) Koste h&t
: : | : X . PeRlE o : B - P e ey stel irlicl benhei sdchlich. Im Norden stellt . Kostenschatzung
66 Griinordnerische Pestsetzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BBauG): de) dirfen nicht als Arbeitsflicien oder Lagerfléichen genutzt bgctiﬁende naturllcnelgege.enne an o — P o = ! - : ]
werden. ein Wirtschaftsweg sowie ein Entwisserungsgraben die natiirliche Die liberschlégig ermittelten Kosten fiir die ErschlieBung des
6.1 Spielplatz-Griin ; _ ekl . » Binfried i 3 1 . Grenze zum AuBenbereich dar. Im Osten grenzt der Bebauungsplan Baugebietes werden sich auf rund 3.2 Mio Belaufen (ca.64000
Die Einbindung des Kinderspielplatzes in die umgebende Bebauung e e (§. = auE gr.? Lbau0): 1y . an den Bebauungsplan "Ziegelhiitte Abschnitt II" an. Im Siden x DM 50.--) Hierin sind die Kosten fiir StraBe, Kansl und Was
hat durch Pflanzstreifen von 3.- m Breite mit Pflanzen folgender p%nlrledgngeﬁ Arraai e ftraweanETGHZUﬁgs"lﬂle und GebZude grenzt der Bebauungsplan an den Bebauungsplan "Ziegelhiitte" an. beriicksichtigt. Die anfallenden Kosten werden entsprechend 4
Artenauswahl zu erfolgen, z.B.: durfgnkeine ueiamunohevvon 1.0311, sremessen ab Oberkante der Im Westen grenzt sowohl ein vorhandener Wirtschaftsweg als auch einschléigigen Satzungen und Regelungen der Ortsgemeinde bzw.
| . . am nZchsten gelagenen Verkehrsfliche, nicht {iherschreiten. i hli i £ spl . . ; ‘ - .
-ACER campestro (Feldahorn) -AMELANCHTER canadensis FPelsenbirne) € g ’ h en d§r sich daran anschlieBende AgBenberelch_den Beyﬁuungcp an ab Verbandsgemeinde umgelegt und abgerechnet.
~ROSA rugosa (%ildrose) —CHAENOMELES japonica Scheinquitte 125 Standplétze fiir Abfallbehiilter (5 123 Abs.1 Nrr.4 LBauO): Die Gesamtfléche stelltkelne"51nnvolle Welterintw1cklgn%tdes
~ = = i 14, 4 44 L ) N~ = = — — — S i) .~.«c :!- + o f - “o 5 " - “’-.. 2 E nd =
-CARPINUS betulus Heinbuche) -EUONYMUS europaeus (rfuffenhiitchen Standplétze flr Abfallbeh&lter, die unmittelbar sn die Offent- TEHNE A W = - cselhUlge’ dar 'bensomrgn o dfr g e 8.) Foleen
_BERBERIS jul Berberitze) —MAHONIA agquifolium (Manonie) liche Verkehrsfliche grenzen, sind unzulissig. Sie sind ge- berelcn.des'bebauungsplanes den bebauten Teil der Gemeinde nach . Z0.gen
—CORNUS i.c. (Hartriegel) -SOIRAEA bumalda (Spierstrauch) stalterisch so in den Vorgarten zu integrieren, daB sie vom Osten hin sinnvoll ab. Nach Genehmigung des Bebauungsplanes wird ein pm}igungsver—
~-PORSYTHIA intermedia (Porsythie —WEIGELIA hybrida (Weigelie) gffenﬁllcnen Verkehrsraum aus nich?% einsehbar sind. = o ifabebenda Beb fahren zur Bodenordnung“?ntsprechend dep_Vorgcnrl-ten dgs Eu
_KOLKWITZIA amabilis (kolkwitze) -SYMPHORICARPOS chen. (Schneebeere Sie sind dementsprechend abzupflangen. -< yPgpeVence Detagg desbaugesetzes durchgefiihrt. Grundlage hierfiir werden die im
-RHUS typhina (Essigbaum) -POTENTILLA fruticosa (Pingerkraut ‘ Die umgebende Bebauung weist ausschlieBlich Wohnbaufl#chen aus. Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen sein.
-PINUS nugra austria (Schwarzkiefer)-HYPERNICUHM calycinum(Jonanniskraut) Somit ist es aus planerischer Sicht sinnvoll, das neue Plange-
i i biet dieser vorhandenen Wohnbebauung anzupassen. Dadurch ist ) i _
6.2 - BEimnler, Jeveleh auch gewdhrleistet, daB eine ordnungsgemiBe Weiterentwicklung Mit der ErschlieBung des Baugebietes soll nach erfolgter
Vorgérten,d.nh. die Fldchen zwischen Gehweghinterkante und Hausflucht cstattfindet. Umlegung begonnen werden.
sind nach Fertigstellung der GebZude géZrtnerisch zu gestelten, gem.
i sb hluB m 05.07. e 5 - ; "
GemeinderatsbeschluB yom 05.07.1983 4.) Betand auBenhalb and innerhalb des Plangebietes
Pflanzempfenlung :
-ACER rplatanoides (Spitzahor§) -ACER saccharinum gSilberahOrn) ) 4.1 Innerhalb und auBenhalb
~SORBUS intermedia (Eberesche -PINUS nigra Schwarzkiefer = ] NP ;. i
S , ’ 3 4 1 s s s ausschliefl3lic
-AMELANCHIER canadensis (Felsenbirke) , Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen schl lich

landwirtschaftlich genutzte Fldchen, die in keiner Weise seit-
Ts Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.? BBauG):

her baulich genutzt wurden. AuBerhalb im Norden und Westen be-
Die Oberkante der KellergeschoB-Rohbaudecke- gemessen ab Oberkante | finden sich ebenfalls ausschlieBlich landwirtschaftliche Flichen,
der am ndchsten gelegenen Verkehrsfl&che (StraBenbegrenzungslinie)-

wihrend im Siiden und Osten Wohnbebauung angrenzt.
darf in der Mitte der iiberbauten Fliche 1,20 m nicht lberschreiten, i ; . - '
(gemiB GemeinderatsbeschluB vom 05.07.198%). 4.2 BReschaffenheit, Bewuchs, Eigentumsverh8ltnisse

6711 Gerolsheim, d€N .ceesseseecsccscocoss

Die zur Verfiigung stehenden Fldchen, welche aufgrund der

Festsetzungen nach LBauQ -6rtliche Verschriften gem.§ 123 LBauO- Planung baulich nutzbar gemacht werden, sind alle in privatem

—Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz (LBaul) vom 27.Februar 1974, ¢ Eigentum. Ein Bestand an Bewuchs ist nicht zu verzeichnen. -
in der Passung vom 2o0.Juli 1982 T R N Rl B Tl i L S e [ o e e et . T = —— 0’\7/. ...... FERTIGUNG
8. Dachgestaltung (§ 123 Abs.1 Nr.1 LBau0): 5.) ErschlieBung
8.1 Als Dachformen sind im gesamten Geltungsbereich des Bebaum;gsplanes ‘ et GENEHMIGT
(mit Ausnahme von Garagen und untergeordneten Nebenanlagen) nur .1 S 0V 1985, . : / g /
Sattel- und Walmddcher zuldssig. Bei der verkehrsm#Bigen ErschlieBung wurden im wesentlichen Mit Verf. vom 18. NOV. 150 Az.: 610-13/@3:05 [Ger.- T JKL.
8.2 Auf Garagen und untergeordneten Nebenanlagen sind auch Flachd&cher die in der Umgebung vornapdenen xrgcnlleBungsstraBen (uacnt}- N B2l Diirkheim, den 1 8. NOV. 1985 )
zulédssig gallenweg, Fasanenweg sowie L 520 herangezogen. So werden die KREISVERWALTUNG BAD DURKHEIM
. : o} o] neu zu errichtenden ErschlieBungsstraBen an diese, zus&tzlich
Die Dachneigung mufB mindesten 22 und darf hochstens 45 hetragen. e,

auch an die L 520 angebunden.

Im Auftrag

. : rmen is b ie Festlegu mafBBgeblicl .
g:2h§2§232212g?eﬁagzghggigﬁieiHgagégbgig. VRt N ek Die ErschlieBung innernalb de§.Baug§bigtes e;fo@g? mltEels
Durchgangs- und Wohnstralen. Hierbei wurde mdglichst eine
Verkenrsberuhigung gewdhlt, so daB im Baugebiet nur dord
Durchgangsverkehr mdglich ist, wo es unbedingt erforderlich
wire. Die Breite der StrafBen wurde so bemessen, daBl auch
Stellflichen im Sffentlichen Verkehrsraum unproblematiscl
sind.

(Eichner, Dipl.-Ing.)

Regierungsrat z.A.

Amtsplan




