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FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der zeichnerischen Dar-
stelllung mit gestrichelter Linie umfahren.

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES
Gemal Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. De-

zember 1986 in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 22. April 1993.

ZEICHNERISCHER TEIL

1.1. Bebauungsplan

SCHRIFTLICHER TEIL
2.1 Planungsrechtliche Festsetzung

2.2 Ortliche Bauvorschriften
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RECHTSGRUNDLAGEN FUR DIE PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLI-
CHEN FESTSETZUNGEN SIND:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986
(BGB 1.18.2253), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGB 1. IS.466).

2. Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) vom 20. De-
zember 1976, zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und zur
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz) vom 22. April 1993 (BGB 1.1S.466).

3. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGB 1.I1S.132), zuletzt
gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Be-
reitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.
April 1993 (BGB 1.1S.466).

4. Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGB 1.1 1991 S.58).

5. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 08.03.1995

6. Landesgesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Landespflegegesetz- LPflG) in der
Fassung vom 05. Februar 1979 (GVB 1.S.36), zuletzt geéndert durch das Landesgesetz zur
Anderung des Landespflegegesetz vom 27. Mirz 1987 (GVB 1.8.70).

7. Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 14. Dezember 1973 (GVB 1.S.419),
zuletzt gedndert durch das Landesgesetz zur Fortfiihrung der Verwaltungsvereinfachung vom
08. April 1991 (GVB 1.5.104).
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ALLGEMEINES WOHNGEBIET GEM. § 4 Bau NVO
ZWEI VOLLGESCHOBE ALS HOCHSTGRENZE
GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTGRENZE
GESCHOBFLACHENZAHL ALS HGCHSTGRENZE
NUR EINZEL- U. DOPPELHAUSER ZULASSIG
NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG

OFFENE BAUWEISE

DACHFORM U. FIRSTRICHTUNG FREI
DACHNEIGUNG 0° - 38°

BAUGRENZE '
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
GRUNDSTUCKSGRENZEN
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDL. NUTZUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES

BESTEHENDES HAUPTGEBAUDE

BESTEHENDES NEBENGEBAUDE

SICHTWINKEL

Gedndert: 13.10.1995

OTMAR SCHNEIDER
Dipl. Ing. fiir Hochbau
Untergasse 5 .. -
67229 Gerolsheim
Tel. 06238 / 2326
Fax: 06238 / 2197



21 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

A

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 17, BauNVO)

Das MafR der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:

Zahl der Vollgeschofle max. II
Hochstgrenze Grundfldchenzahl GRZ 0,4
Hochstgrenze Geschof(flichenzahl ~ GFZ 0,8

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO)

Die Bauweise fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als
offene Bauweise gem. § 22 BauNVO festgesetzt.

Die zugelassenen Hausformen ergeben sich aus der Nutzungsschablone der
Planzeichnung.

In den mit ,,A* gekennzeichneten Bereichen sind nur Einzel- u. Doppelhéduser
zuldssig.

In den mit ,,B“ gekennzeichneten Bereichen sind nur Hausgruppen zuléssig.

Flache fiir Garagen, Stellplédtze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 NR. 4 BauGB 1.V. mit § 12 und § 14 BauNVO)

. Nebengebidude und Garagen diirfen nur innerhalb der angegebenen iiberbaubaren

Flache errichtet werden und miissen mind. 5,50m von der Hinterkante Biirger-
steig zurtickstehen. Davon ausgenommen ist das Grundstiick PL.NR. 1881 ent-
lang der Strafle ,,An der Ziegelhiitte* (Ostgrenze) mit vorgelagerter Abstellflache
von mind. 4,00 m Tiefe.

. PKW-Stellplétze sind auch auflerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zu-

lassig, der Belag ist versickerungsfiahig mit einer wassergebundenen Decke her-
zustellen.

Verkehrsfldchen (Sichtwinkel)
(§ 9 Abs. 1 NR. 11 BauGB)

Das Sichtdreieck (Sichtwinkel) ist ab einer Hohe von 0,80 m von jeglicher sicht-
behindernder Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. Die stralenseitige Ein-
friedung darf nicht durch Tiiren und Tore unterbrochen werden.

Der westlich am Plangebiet vorbeifiihrende Wirtschaftsweg darf nicht als Er-
schliefungsstrafle genutzt werden.



2.2

E Hoéhenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

OK ErdgeschoB - FuBBboden darf max. 0,80 m iiber Biirgersteig liegen.
Bezugsebene ist die Biirgersteigkante entlang der L 520.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH DER
LANDESBAUORDNUNG

Es findet die LBauO vom 08.03.1995 Anwendung.

A Dachform und Dachneigung

Die Dachform und Firstrichtung fiir das Baugebiet ist frei, die Dachneigung
darf max. 38° betragen.



Begriindung

Zum ,,Ziegelhiitte, Anderungsplan III* der Ortsgemeinde Gerolsheim

1. Allgemein

Der Anderungsplan III ersetzt den rechtskriftigen Bebauungsplan ,,Ziegelhiitte,
Anderungsplan II* der Gemeinde Gerolsheim. Die in vorgenanntem Bebau-
ungsplan aufgefiihrte Begriindung behélt grundsitzlich ihre Giiltigkeit, so daf3
nachstehend nur die Begriindung fiir die Anderung neu gefaBt wird.

2. Erfordernis u. Zweck der Planidnderung I11

a) Der bisher geltende Bebauungsplan ,,Ziegelhiitte, Anderungsplan I1* weist
in der Bauweise Einzel- u. Doppelhéduser aus. Diese kénnen eine Lénge
von max. 50,00m haben, wie Hausgruppen (Reihenhéuser) ausgefiihrt
werden, jedoch ist eine Grundstiicksaufteilung in Einzelgrundstiicke ge-
maf der einzelnen Hausgruppen nicht méglich.

Um eine Aufteilung in Einzelgrundstiicke zu erméglichen, soll auf den
Plan NR. 1880 u. 1881 die Bauweise von Einzel- u. Doppelhduser in
Hausgruppen umgeéndert werden.

b) Nach den Vorschriften des bisher giiltigen Bebauungsplanes ist in den
textl. Festsetzungen unter Ziffer 5, die LBauO vom 28. November 1986
(GVBI. S. 307, ber. GVBI1. 1987 S. 48) zuletzt gedndert durch das Lan-
desgesetz zur Anderung der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 8.
April 1991 (GVBI. S. 118) maBigebend.

Um eine zeitgeméBe Planung erreichen zu kénnen, soll die LBauO 1995
Anwendung finden.

3. Verfahrensweise:

Da die stidtebaulichen Auswirkungen gering sind, kann die Anderung des Be-
bauungsplanes im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt
werden.

4. Erliuterung der vorgenommenen Anderungen:

a) Aus vorgenannten Uberlegungen wurde auf den Grundstiicken PL.NR.
1880 u. 1881 die Bauweise von Einzel- u. Doppelhéduser in Hausgruppen
umgeéndert.

b) Es gelten die Vorschriften der LBauO 1995.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes

Die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplanes wirkt sich positiv aus u.
gleicht Hértefdlle aus. Negative Auswirkungen der Planung sind nicht zu er-
warten, insbesondere nicht im Bereich des Umweltschutzes, der sozialen
Struktur und der gestalterischen Siedlungsqualitit. Die Erstellung eines landes-
pflegerischen Planbeitrages gemédl § 17 Landespflegegesetz kann daher entfal-
len.



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschlul? gem. § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 BauGB am 19.09.1995.

2. Die Planannahme erfolgt in der Gemeinderatssitzung am 19.09.1995.

3. Die Trager offentlicher Belange erhielten in der Zeit vom 25.10.1995 bis
15.12.1995 Gelegenheit zur Stellungnahme. Am 29.11.1995 wurde von einem
Trager 6ffentlicher Belange Bedenken/Anregungenlgeltend gemacht.

4. Die betroffenen Grundstlickseigentimer erhielten in der Zeit vom 25.10.1995 bis
15.12.1995 Gelegenheit zur Stellungnahme. Von den betroffenen Grundstiicks-
eigentimern wurden keine Bedenken/Anregungen vorgebracht.

5. Der Abwagungsbeschlul Gber die Bedenken/Anregungen der Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § ~3 BauGB erfolgte in der Gemeinde-
ratssitzung am 19.03.1996.

6. Der Bebauungsplan wurde in der Sitzung am 19.03.1996 als Satzung gem. § 10
BauGB i.V.m. § 13 BauGB beschlossen.

7. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Gerolsheim, 7 A.00-Q0.

Buch W
Ortsburgermeister

8. Die offentliche Bekanntmachung Uber die Inkraftsetzung des Bebauungsplanes
erfolgt im Amtsblatt am _¢%, 07 9¢ . Der Bebauungsplan ist somit am 04,07 .96

in Kraft getreten.




