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HINTERGASSE

GEMEINDE GEROLSHEIM / PFALZ

ANDERUNGSPLAN I ZUM BEBAUUNGSPLAN

,OSTLICH DER HINTERGASSE”
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A.Zeichenerkldrung :

WA~ 11—0.4—/0\ SD/WD

AARCHITEKT :

BOBENHEIM - ROXHEIM ,

DEN: 29..10.76

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS -
BEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES.

BESTEHENDE BZW. NEUE GRUNDSTUCKS -
GRENZEN .

AUFZUHEBENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN .

BAUGRENZE
BESTEHENDE HAURTGEBAUDE

BESTEHENDE NEBENGEBAUDE

GEPLANTE HAUPTGE BAUDE
(UNVERBINDLICH)

GEBAUDE AUF ABRISS

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN .

OFFENTLICHER SPIELPLATZ

SICHTWINKEL (ANBAUFREL)

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

ALLG. WOHNGEBIET GEM. §4 BauNVO.
ZAHL DER VOLLGESCH. (HOCHSTGRENZE)
GFZ gem. §17 (1) BauNVO.

OFFENE BAUWEISE, NUR EINZELHAUSER
ZULASSIG.

ZUL.DACHFORMEN (SATTELDACH -WALMDACH)

B.) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN s
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Art der baulichen Nutzung :

"Allgemeines Wohngebiet" -WA- im Sinne von § 4 BaulNVO. Die
in § 4 (3) genannten Ausnahmen sind nicht Bestundteil des
Bebauungsplanes.

Bauweise

Plir das Baugebiet wird offene Bauweise im ulnne des § 22 (1)
BauNVO festgesetzt.

Kniestocke :

Kniestdcke sind bis zu einer lithe von 50 cm, gemessen von

OK. Decke bis OK. Pfette,

Dachform, Dachaufbauten, Dachneigung :

Zuldssig sind Sattel-und Walmdécher,

Dachaufbauten eind grunds#dtzlich nicht gestattet.

Die Dachneigung wird grundsétzlich auf 3o Grad festgeuetzt
wobei eine Abweichung von 5 Grad nach oben oder untemn zulis-
sig ist.

Einfriedigungen :

Alle Grundstiicke sind strafBenseitig einzufriedigen. Die FEin-
friedigungen dlirfen die Hohe von 1.00 m nicht Uberschreiten,
die Sockelhdhe nicht hoher als 30 cm, gemessen von der Geh-

weg~-Oberkante, sein,

zuldssig.

Garagen :
Garagen sind 5.00 m hinter der otraBengrenze zu errichten,

Sichtwinkel :

Innerhalb des Sichtwinkels (Sichtdreieck) diirfen Anpflanzungen
die Hbhe von 1.00 m, gemegsen von der StraBlenkrone, nicht liher-
schreiten. Die Einzdunung darf die Sicht nicht behindern. Die
stralenseitige Einfriedigung darf nicht durch Tiiren oder Tore
unterbrochen werden. '

GrundstiickegrdBen :
Die MindestgrdBle der Baugrundstiicke betridgt 440 qm.

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes sind die Vorschriften
der Landesbauordnung vom 27.02.74 (LBauO) einzuhalten,

BEGRUNDUNG
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Der Bebauungsplan "Anderungsplan I" zum Bebauungsplan "Ostlich
der Hintergasse" bericksichtigt bereits die Festsetzungen des
im Entwurf vorliegenden Fléchennutzungsplanes.

Die Gemeinde Gerolsheim hat bisher mit 7 Bebauungspliinen ca.
200 Baupldtze erschlossen, die zum grdBten Teil bereits bebaut
gind. Die Brstellung des vorliegenden Anderungsplanes wurde er-
forderlich, da der seitherige Spielplatz einschl.Gehweg verlegt
und ein weiteres Wohngebiude eingeplant wurd.

Die erforderlichen Versorpgungeleitungen (Wasser u.Strom) sind mm
bestenenden Baugebiet bereits vorhanden; das neu zu erschlicBen-
de Gebilet kann direkt angeschlossen werdzn.

Die notwendige Gffentliche Kanalisation wird im Zuge der Br-
schlieBung des Baugcléndes erstellt. ;
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4. Beil Verwirklichung des Planes entsteht der Gemeinde keine Mehr-
belastung fiir die ErschliefBungskosten, da sich an der Straflen-
fiihrung nichts &dndert.

5. 2Zur Ordnung des Grund und Bodens ist die Umlegung des Baugeblietes
erforderlich. Soweit die Eigentumsverh#ltnisse, die Form oder
Gr¢Be der Grundstiicke die Verwirklichung des Bebauungsplanes er-
schweren oder unmdglich machen, werden nach MaBgabe der Notwendig-
keit die Verfahrensarten des 4. und 5. Teiles des BBauG. in Anwen-
dung gebracht.

6. Mit der Verwirklichung des Bebauungsplanes soll sofort begonnen
werden. .
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Verfahrensvermerke:

Bod Diwklrews vam 23.2.43% (Az: 640-13/H6es. (fKi)

Der Rat der Gemeinde hat am 22:@&4??%. nach § 2 (6) BBauG. diesen Be-
bauungbplan und seine O0ffentliche Auslegung beschlossgen.
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Gerolsheim, den s v e e
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c) Die beteiligten Stellen und Behtrden gem. § 2 (5) BBauG., wurden von
der | Auslegung benachrichtigt m: caesvsreervsssves &

Die Bekanntmachung der Au 1egun- dig ges mentwurfes mlt Begriindung
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Bebauuhg"plan als Satzung beschlossen,
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