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LEGENDE DER PLANZEICHEN

bestehende Gebaude

bestehende Nebenanlagen

- ) Grenze des 1m:a~¢m:m:
Geltungsbereichs

bestehende bzw. geplante
Grundstiicksgrenzen

' [ aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

WA allgemeines Wohngebiet
o of fene Bauweise

RMMV nur Einzelhduser zuldssig
11 zweigeschossige Bauweise

als Hochstgrenze

eingeschossige Bauweise und

[ +10 ein ausgebautes DachgeschoB
T Baugrenze
PRPIPAS Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
o000 Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Fliche fiir Aufschiittung

—®-0-9_¢. Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung
SD /WD et tetdech, Havmdach)
30° - 40° zuldssige Dachneigung
< Hauptfirstrichtung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DAS GESAMITE PLANGEBIET

1. Sichtwinkel :
Innerhalb des Sichtwinkels (Sichtdreieck) dirfen Anpflanz
in Hohe von 1.0 m nicht iiberschreiten. Die Einzdunung dar
Sicht nicht behindern. Die straBenseitige Einfriedigung ¢
nicht durch Tiiren oder Tore unterbrochen werden.

2. Art der baulichen Nutzung :
"Allgemeines Wohngebiet" -WA- im Sinne des § 4 BauNVO.-
Die in § 4, Abs. 3 geplanten Ausnahmen sind nicht Bestan
des Bebauungsplanes.

3. Bauweise :
Fir das Baugebiet wird offene Bauweise im Sinne des § 22
BauNVQ festgesetzt.

4. Kniestocke :
Kniestocke sind bis zu einer Hohe von 50 cm, gemessen Ve
Decke bis OK. Pfette, zuldssig.

5. Dachform, Dachaufbauten, Dachneigungen
7uldssig sind Sattel- und Walmddcher.
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Die Dachneigung wird 11gemein auf 30 Grad festgesetzt,
eine Abweichung von 5 Grad nach oben oder unten zuldssi
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ERGANZENDE  TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DAS

ERWE I TERUNGSGEBIET

1. vdm:::@mxmn:ﬁdan:m Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BBauG)

1.1 Map der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

Die Hochstgrenze der G
0,4 festgesetzt, die H
sahl (GFZ) bei 0,6.

Die Gebdude sind einge

rundflachenzahl (GRZ) wird bei
gchstgrenze der GeschoBfldchen-

schossig zu errichten, wobei die

Moglichkeit besteht, das Dach im Rahmen der zuldssigen
GFZ und der Vorschriften der LBau0 als GeschoB auszu-

bauen.

1.2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Fiir das m1zm*ﬁm1::@m@mcﬂmw wird die Bauweise gemal
§ 22 Abs. 2 BauNvo als "offene mm:zwﬁmmz festgesetzt,

in der nur Einzelhaus

er zuldssig sind.

1.3 Flichen fiir Garagen, stellplatze und Nebenanlagen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)
Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVvO) und Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der iiber-
baubaren Fldche zuldssig.

1.4 MaBnahmen zum Schutz,

sur Pflege und zur Entwicklung

der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BBauG)

1.4.1 Entlang der plangebietsgrenze im Westen ist eine frei

wachsende und geschlo
als Ubergang zur frei
besserung des Landsch
erhalten.

<sene Baum- und strauchpflanzung
en Landschaft, sowie zur Ver-
aftsbildes anzulegen und zu

Aus dm:amn:mﬁﬁmcﬁdm@mﬂﬂmnrm: Griinden sind vorwiegend

heimische Laubbaum -

und Straucharten zu verwenden,

die aus folgender Liste auszuwdhlen sind:

Baume:

—_—

Acer campestre
Acer platanoides
Alnus glutinosa
Alnus incana
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Cornus mas

Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare
Prunus spinoza
Rhamnus frangula
Rosa carina
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

1.4.2 7usatzlich soll auf

strauchartige Geholze und

= Feldahorn

- Spitzahorn

- schwarzerle
- Grauerle

= Hainbuche

- Esche

- Traubeneiche
- Stieleiche

- Mehlbeere

= Eberesche

Geholze fur Hecken:

-~ Kornelkirsche

& Roter Hartriegel
= Liguster

- Schlehe

- Faulbaum
- Hundsrose

- Schwarzer Holunder
- Wolliger Schneeball
- Gemeiner Schneeball

jedem Grundstiick mindestens

ein Laubbaum gepflanzt und erhalten werden. Die
oben angefiihrten Arten sollen bevorzugt verwendet
werden, dariiber hinaus konnen aber auch Apfel-,
Kirschen- oder Birnenarten verwendet werden.

1.4.3 Zum Schutz gegen Lirm und Staub wird an der

nordlichen Grenze des Plangebietes ein Wall

aufgeschiittet. Die Herstellung und die ent-
sprechende Bepflanzung des Walls erfolgt durch

die Ortsgemeinde.

2. wm:oxa:::@m1mo:HAJn:m Festsetzungen (8§ 123 LBau0)

2.1 RuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

(§ 123 Abs. 1 Nr. 1

LBau0)

Dachform, Firstrichtung, Dachneigung
Im Erweiterungsgebiet sind nur sattelddacher

1e-~i~  Aio Haunt

firstrichtung richtet sich

1. AufstellungsbeschluB gemadB

2. wmxm::ﬁamn:c:m des Aufstel
gemdd § 2 Abs. 1 BauGB

3. Beteiligung der Blirger (vo
beteiligung) gemdB § 3 Abs

4. mmﬂWA_ﬁoc:@ der Trédger off
gemdB § 4 BauGB

5. BeschluBfassung Uber Beder
der Trager offentlicher Be
Abs. 2 BauGB

6. BeschluB lber die offentli
Planentwurfes gemdB § 3 Ab

7. mmxm::ﬁamn:c:@ der offentl
gemdR § 3 Abs. 2 BauGB

8. Benachrichtigung der Trdge
Belange iliber die &ffentlic
§ 3 Abs. 2 BauGB

9. Offentliche Auslegung des
gem. § 3 Abs. 2 BauGB

10. Priifung der wédhrend der ©
legung vorgebrachten Bede
gungen gemdB § 3 Abs. 2 B

11. Mitteilung des Priifun
ser
§ 3 Abs. 2 BauGB ?

12. BeschluB iber den Bebauun
Satzung gemdB § 10 BauGB

13. Anzeige des mmumpc:
spl
Abs. 1 BauGB —

14. mwamﬁc:@ der hdheren Ver
cumxmaam Geltendmachung ¢
von Rechtsvorschrift
BauGB o

15. Inkrafttreten des Beb
a
§ 12 BauGB o
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Die Abkiirzung BBauG
buch) zu ersetzen, d
Der § 123 der alten

nenen LBauO (Landest



