ORTSGEMEINDE GEROLSHEIM |
VERBANDSGEME INDE GRUNSTADT-LAND

Bebauungsplan "Nérdlich der Ziegelhiitte,

Erweiterungsplan I"

Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BBauG

Seit Mitte der sechziger Jahre wurde die bauliche Entwicklung der
Ortsgemeinde Gerolsheim durch die Aufstellung von Bebauungsplanen
geregelt.

Verglichen mit anderen Gemeinden der Region entwickelte sich Gerolsheim
zu einem bevorzugten Wohnstandort fir die Ballungsgebiete Ludwigshafen/
Mannheim und Frankenthal. In der Erwartung, daB sich das Wachstum auch
in Zukunft fortsetzen wird, wurde der Bebauungsplan "Ziegelhiitte III"
mit ca. 66 Baugrundstiicken aufgestellt. Dieser Bebauungsplan sol7te

den Baulandbedarf auf absehbare Zeit abdecken.

Wie im gesamten Bundesgebiet machte sich Jedoch auch in Gerolsheim
der Konjunktureinbruch im Baugewerbe bemerkbar. Innerhalb weniger
Jahre wurde aus einer wachstumsorientierten Gemeinde eine Gemeinde
mit stagnierender Einwohnerzahl. Der Siedlungsdruck aus den Ballungs-
gebieten hat schlagartig nachgelassen, so daB heute nur noch Flichen
fir die Eigenentwicklung bereitgestellt werden mussen.

Der beiliegenden {bersicht ist zu entnehmen, daR die bestehenden
Baugebiete zu 100% bebaut sind. Das Baugebiet "Ziegelhiitte 11" eignet
sich aufgrund seiner geplanten ErschlieBung nicht fiir eine abschnitt-
weise Realisierung und kann zur Erfillung der derzeit'geringen Nach-
frage nicht herangezogen werden. s

Im Baugebiet "Ostlich der Untergasse" stehen theoretisch 4 Baugrund-
sticke zur Verfiligung, die ohne zusdtzliche ErschlieBungsmaBnahmen
einer Bebauung zugefiihrt werden kdnnten. Das Flurstiick Nr. 111/2
wird vom Eigentimer als Lagerplatz genutzt. Da der Eigentiimer Kinder
hat, ist er an einem Verkauf nicht 1nteressiert. Das gleiche gilt
fir das Flurstiick Nr: 81/3, das den Nachkommen des Eigentiimers als
Bauland vorbehalten bleiben soll. ,

Im Baugebiet "Ostlich der Untergasse" sind gerade ErschlieBungsmag-
nahmen eingeleitet worden, die sechs weitere Grundstiicke bebaubar

“machen. Vier dieser Grundstiicke gehdren einer Familie mit vier

erwachsenen Kindern, von denen eines bereits einen Bauantrag ge-
stellt hat. Die restlichen zwei Grundstiicke wurden vom Eigentiimer

an Bauwillige verduBert, so daB im Endeffekt keiner der 10 Bauplatze
mehr zur Verfiigung steht.

Innerhalb der Ge]tungsbereicheAbestehender Bebauungspline ist also
keine weitere Entwicklung mehr moglich.
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Oie Ortsgemeinde muB ihr Augenmerk vielmehr auf kleinere Flichen
im bebauten Ortsbereich oder an dessen Rand richten, wenn sie
die Nachfrage nach Bauland in angemessener Weise erfiillen will.
Aber auch innerhalb der Ortslage gibt es praktisch keine Fliche,
die als Baullicke betrachtet werden kann, und fiir eine Bebauung
zur Verfiigung steht. So bleibt' im Endeffekt nur die maBvo]le Er-
weiterung eines bestehenden Baugebietes.

Der Bebauungsplan "Nordlich der Ziegelhiitte" wurde am 29.01.76
von der Aufsichtsbehdrde genehmigt und im Verlauf der Realisie-
rung einmal durch ein vereinfachtes Verfahren gedndert. Das Ge-
biet ist bereits seit einigen Jahren vollstdndig bebaut, es be-
stehen keine Bauliicken.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes wird im Norden und teilweise
im Westen von der GartenstraBe begrenzt. Im Norden soll die wei-
tere Entwicklung durch die Aufstellung eines eigenen Bebauungs-
planes geregelt werden. Nach Westen bietet sich eine Erweiterung
des Plangebietes des Bebauungsplanes "Nordlich der Ziegelhilitte"
an, da es sich zum einen um ein relativ kleines Geldnde handelt
und zum anderen eine Wohnbebauung im Sinne des bestehenden Bebau-
ungsplanes vorgesehen ist.

Zweck dieser Anderung ist die Abrundung des Baugebietes und die
Schaffung eines angepaBten Uberganges von der Bebauung in die
Landschaft. Derzeit bildet die GartenstraBe den Ortsrand, der
ohne Begriinung direkt in landwirtschaftliche Fldchen-lbergeht.
Eine in der HGhe begrenzte Bebauung und ein Pflanzangebot an der
rickwdrtigen Grundstiicksgrenze ergeben einen harmonischen {ber-

gang.

Desweiteren trigt die Realisierung eines beidseitigen Anbaues
der GartenstraBe zur wirtschaftlichen Ausnutzung der vorhan-
denen ErschlieBungsanlagen bei.

Der Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Griinstadt-Land
befindet sich derzeit in der Fortschreibung und wird die vor-
gesehene Anderung des Baugebietes "Nordlich der Ziegelhitte"
in entsprechender Weise darstellen. ,

Da bei der Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes ein voll-
stdndig neuer Text- und Kartenteil erstellt werden muB, der den
gesetzlichen und planerischen Anforderungen genligt, dauert seine
Fertigstellung langer als ursprunglich geplant. Dabei handelt

es sich jedoch nicht um Umstdnde, die die Ortsgemeinde Gerolsheim
zu vertreten hat, so daB ihr aus der langeren Bearbeitungszeit
kein Nachteil erwachsen darf.

Die Betrachtung des Sachverhaltes zeigt, daB in Gerolsheim ohne
umfangreiche ErschlieBungsmaBnahmen derzeit kein Bauland zur Ver-
fligung steht. Die Abwanderung von Einwohnern und die damit ver-
bundene negative Entwicklung fiir den Gesamtort sind dringende
Grinde, die die Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplanes
rechtfertigen.
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Die Schaffung eines*Uberganges von der Bebauung in die
und die wirtschaftliche Ausnutzung vorhandener Erschlie
entsprechen der beabsichtigten stiddtebaulichen Entwick]l
Ortsgemeinde.
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o

oe Ge

S rO’%

75 A
=~ 2

{ %
ORTSBURGERMEISTER \fo

(Buch) ~

Landschaft
Bungsanlagen
ung der



ANLAGE 1

Ubersicht iber die Bebauungspline der Ortsgemeinde Gerolsheim

Der Realisierungsgrad bezieht sich auf den Zeitpunkt, an dem die jeweiligen
Bauantrdge bei der Verbandsgemeinde eingegangen sind.

Bezeichnung des Genehmigt Baugrundstiicke Realisierungsgrad

Bebauungsplanes fir Wohngebdude

"Froschau" ) 18.07.66 59 1975 zu 100%

"Im Hofstiick" 30 =11 571 5 1979 zu 100%
- "Im Weiher, :

Anderungsplan III"- 7 09.12.71 = () 1975 zu 100%

"Ziegelhiitte I" 06.10.75 35 1980 zu 90%

1986 letzter Bauantrag

"Ziegelhiitte II" 15.04.75 30 ‘ 1977 zu 90%
: 1980 zu 100%

"Nordlich der :
Ziegelhiitte" 26.01.76 20 = 1978 zu 100%

"Ostlich der _
Hintergasse" 23.001L765.0 8 1980 zu 100%

"Ostlich der
Untergasse" 02.10.85 10 noch nicht erschlossen

"Ziegelhiitte III" 18.11.85 66 noch nicht erschlossen




