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PLAN/FICHENERLAUTERUNG UND 2 Firsthohe 8. GRUN- UND FREIFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

SCHRIF TLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung der Planzeichen, Farbe und Planeinschrieb wird gemdp

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137), zuletzt gednd. durch Art. 12 OLG-

VertrAndG v. 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs— und

WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

— Landesbauordnung fiir Rheinland—Pfalz (LBauO) i.d.F. der Bekannmachung vom
24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Art. 28 des

Gesetzes vom 16.12.2002 (GVBI. S. 481) und der

— Planzeichenverordnung1990 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

festgesetzt:

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

M

Das Mischgebiet (§ 6 BauNV0) wird gemdB § 1 Abs. 4 BauNVO in Mi—1 und MI—2 ge—

gliedert:

Mischgebiet
(§ 6 BauNVO)

MI-1 — Mischgebiet 1 (§ 6 BauNV0)

Im Mischgebiet 1 (Ml=1) sind gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9
BauNVO Wohngebdude nur zuldssig, wenn sie im Zusammenhang mit einer gewerbli—

chen Nutzung errichtet werden.

Nach § 1 Abs. 5 BauNVO wird Folgendes festgesetzt:
Die im Mischgebiet allgemein zuldssige Nutzung
— Vergniigungsstatten (8 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVQ)

ist unzuldssig.

Nach § 1 Abs. 6 BauNVO wird Folgendes festgesetzt:
Die im Mischgebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
— Vergniigungsstatten (§ 6 Abs. 3 BauNVO)

sind unzuldssig.

MI-2 — Mischgebiet 2 (§ 6 BauNVO)

Im Mischgebiet 2 (MI-2) sind gemdp § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9
BauNVO sonstige Gewerbebetriebe nur zuldssig, wenn es sich um Gewerbebetriebe

handelt, die das Wohnen nicht stéren

Nach § 1 Abs. 5 BauNVO wird Folgendes festgesetzt:
Die im Mischgebiet allgemein zuldssigen Nutzungen

— Einzelhandelsbetriebe, Schank— und Speisewirtschaften (§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNV0)

— Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO)
— Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO)
— Vergniigungsstdtten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVOQ)

sind unzuldssig.

Nach § 1 Abs. 6 BauNVO wird Folgendes festgesetzt:
Die im Mischgebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
— Vergniigungsstatten (§ 6 Abs. 3 BauNVO)

sind unzuldssig.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ 0.4

GR max 150 gm

Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) ist ein Hochstwert, der ausnutzbar ist, soweit die
Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen und die Bestimmungen der Landes—

Grundflachenzahl als Hochstwert
(§ 16, 17, 19 BauNV0)

maximal zuldssige Grundflache
(§ 16, 19 BauNVO)

bauordnung nicht zu einer geringeren Ausnutzung zwingen.

Die im Plan festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die unter § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3
BauNVO genannten Anlagen im Mi=1 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 liberschrit—
ten werden. Im MI-2 darf die festgesetzte GRZ um maximal 0,1 Uberschritten werden.
Bei Festsetzung der maximal zuldssigen Grundfliche (GR max.) darf diese durch die
unter § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO genannten Anlagen um maximal 50 m? iiber—

schritten werden.

WH 6,50 m im MI—1
WH 5,50 m im MI-2

FH 10.50 m im MI-1
FH 9.50 m im MI-2

Der untere Bezugspunkt der Wandhohe ist die in der Planzeichnung héhenmdpig fest—
gesetzte Oberkante der Verkehrsfldche, die der jeweiligen Baufldche zugeordnet ist.

Der obere Bezugspunkt der Wandhohe ist die Schnittkante zwischen den AuPenfldchen
des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut (Definition gem. § 8 Abs. 4 Satz 2 ff

LBauO).

Der obere Bezugspunkt der Firsthohe ist die Schnittkante der beiden Dachfldchen.

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(§ 16, 20 BauNVO0)

Wandhohe
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)

Firsthohe
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)

(Schnittpunkt der beiden Dachflachen)

Wandhdhe

(Schnittkante zwischen Aupenfldche
des aufgehenden Mauerwerks und
der Dachhaut)

o Unterer Bezugspunkt

2. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(8 9 Abs. 1N

0

r. 2 BauGB)
offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Einzel- und Doppelhduser (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
mit Baukdrpern liber 50 Meter Ldnge
Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Hauptfirstrichtung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3. STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNV0)

Oberirdische Garagen, Stellpldtze und Uberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb der (-
berbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Nebenanlagen bis zu einer GréBe von max.
30 m? sind sowohl innerhalb als auch auPerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen

zuldssig.

Aus— und Einfahrten der oberirdischen Garagen miissen zu den oOffentlichen Verkehrs—

flachen einen

Mindestabstand von 6,0 m einhalten.

Tiefgaragen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Fldchen zuldssig.

4, HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Ml
2 Wo

Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebdude zuldssig, bei Doppelhdusern maxi—
mal eine Wohnung je Doppelhaushdlfte.

5. FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (Bauverbotszone)
(8 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

Gemdp § 22 Abs. 1 LandesstraPengesetz ist entlang der Landesstrape 520 die Bauver—
botsszone von 10,0 m, gemessen vom duPeren Rand der befestigten Fahrbahn, einzu—

halten.

M Sichtdreieck gemdB RAS—K1

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Strducher, Hecken und Einfriedungen dlrfen eine Héhe von 0,80 m iber Fahrbahn nicht
Uberschreiten. Ausgenommen davon sind Bdume mit einer Stammhdohe tiber 3,00 m.

6. VERKEHRSFLACHEN, VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG UND ANSCHLUSS
ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

I

Ll

® 99 @

StraPenverkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie
(8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Zweckbestimmung:

F4R

E Offentliche Parkflache

FuB— und Radweg

Verkehrsberuhigter Bereich

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt und ohne Zugang
(8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

7. FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

-

Fldchen fiir die Rickhaltung und Versickerung von Nieder—
schlagswasser (§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Griinflachen
(8 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

OG Offentliche Grinfldche

Die in der Planzeichnung eingetragenen offentlichen Griinflachen mit der Kennzeich—
nung (D sind dls dichte Gehdlzpflanzung anzulegen. Sie sind mit Stréuchern zu bepflan—
zen.

Die in der Planzeichnung eingetragenen offentlichen Griinflachen mit der Kennzeich—
nung @ sind als mit einer artenreichen Wiesensaatgutmischung einzusden, die den An-—
forderungen einer Nutzung als Regenriickhalteflache gerecht wird. Sie sind mit Bdumen
entsprechend der Planzeichnung im Kronenbereich der Mulden bzw. neben den Mulden

zu bepflanzen.

Die anzupflanzenden Bdume und Strducher sind den Pflanzenlisten zu entnehmen. Die
Flachen sind extensiv zu pflegen und zu unterhalten.

PG Private Griinflache

Die in der Planzeichnung eingetragenen privaten Grinflachen sind als dichte Gehdlz—
pflanzung anzulegen, sofern diese nicht mit der Festsetzung zum Erhalt von Bdumen
und Strduchern Uberlagert sind. Sie sind mit mittel— bis groPkronigen Laubbdumen sowie
Strduchern zu bepflanzen. In der Planzeichnung dargestellte Pflanzgebote kénnen an—
gerechnet werden. Es sind je 100 m? zu bepflanzender Flache ein Baum sowie 10
Strducher zu pflanzen. Die anzupflanzenden Bdume und Strducher sind den Pflanzenlis—
ten zu entnehmen. Die Fldchen sind extensiv zu pflegen und zu unterhalten.

9. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bei allen AbgrabungsmaPnahmen ist humoser Oberboden vom Unterboden getrennt
auszubauen und vorrangig einer Wiederverwendung innerhalb des Plangebietes zuzu—
flihren. Bis zum Zeitpunkt des Wiedereinbaus ist der Boden in Mieten bis maximal 2 m
Schitthéhe zu lagern und durch geeignete MaPnahmen vor Verndssung zu schiitzen.

Fiir Aufschiittungen und Auffiilllungen ist unbelastetes, inertes Material zu verwenden.

Das durch die Versiegelung durch Bebauung und ErschlieBung dem ortlichen Wasser—
kreislauf entzogene Regenwasser ist in den Wasserkreislauf zuriickzufiihren. Das auf

den bebauten und versiegelten Grundstlcksflachen und versiegelten Verkehrsfldchen
anfallende Regenwasser ist in zentrale Anlagen zur Regenwasserriickhaltung und Ver—
sickerung (Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) einzuleiten. Durch die Verdunstung und Versickerung ist
das Regenwasser dem natiirlichen Wasserkreislauf wieder zuzufiihren bzw. gedrosselt

in den Vorfluter einzuleiten.

10. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

[ L ]
+ T

Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Den durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft
werden gemdP landespflegerischem Begleitplan AusgleichsmaBnahmen auf Grundstii—
cken auPerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes in der Gewanne "Dorr—
wiesen" zugeordnet.

Dazu sind auf den derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen auf den gemein—
deeigenen Grundstiicken (Flurstiicksnrn. 1451 und 1453) folgende MaBnahmen zum
Ausgleich der durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe vorzunehmen:

Umwandlung der intensiv ackerbaulich und als Griinland genutzten Flache zwischen den
Graben in eine extensiv genutzte Streuobstwiese mittlerer Standorte gemdp den
Grundsdtzen fir die Erhaltung, Pflege und Neuanlage von Streuobstwiesen —
Grinlandvariante 3— des Forderprogrammes Umweltschonende Landbewirtschaftung

(FUL), Programmteil VI (vgl. dazu auch Anlage 1 zum Landespflegerischen Planungsbeitrag).

Vorzunehmen ist die Einsaat einer artenreichen Wiesensaatgutmischung mit hohem An—
teil krautiger Pflanzen (nur auf der Ackerfliche) und das Anpflanzen von Obstbaum—
hochstdmmen im Abstand von 15 x 15 m (mittlere Pflanzdichte von ca. 44 Bé&umen pro
Hektar).

Die Flachen sind dauerhaft extensiv zu pflegen und zu unterhalten.
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11. MIT GEH—, FAHR— UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Leitungsrechten zugunsten der Verbandsgemeindewerke
Griinstadt—Land zu belastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

12. UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELT—
EINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

v v v v

Umgrenzung der Fldchen flir Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelt—
inwirkungen im Sinne des BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

o B B o

Innerhalb des in der Planzeichnung mit der Signatur "Fldchen fir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz—
gesetzes" gekennzeichneten Bereichs sind die AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen an
der Nordfassade bis zu einem Abstand von 20 m von der StraBenmittelachse der L 520
entsprechend dem Ldarmpegelbereich |V der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau — An—
forderungen und Nachweise’ vom November 1989 sowie bei einem Abstand zwischen

20 und 30 m von der StraPenmittelachse der L 520 entsprechend dem Ldrmpegelbe—
reich Ill der DIN 4109 auszubilden. Die erforderlichen SchallddmmmaPe sind in Abhdan—
gigkeit von der Raumnutzungsart und —groBe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis
der DIN 4109 vom November 1989 nachzuweisen.

Beim Bau von Wohnungen sind fiir die in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufent-
haltsrdume schallgeddmpfte Liifter oder gleichwertiger MaBnahmen bautechnischer Art
einzubauen, die eine ausreichende Beliiftung sicherstellen, ohne dass der angestrebte
Innenraumpegel (berschritten wird. Die schallgeddmpften Liifter sind beim Nachweis
der erforderlichen SchallddimmmaPRe zu berlcksichtigen.

13. ANPFLANZEN VON BAUMEN UND FLACHEN ZUM ERHALTEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die unbebauten Grundstiicksfldchen sind, soweit sie nicht der ErschlieBung dienen,
landschaftsgdrtnerisch oder als Gdrten anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Zur
Auswahl stehen insbesondere die in den Pflanzenlisten aufgefiihrten Arten. Der Anteil
an Nadelgehdlzen an der Gesamtpflanzung darf maximal 10 % betragen.

Anpflanzen von Bdumen
(8 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Fiir das Mi=1 qilt:

Pro 250 m? Grundstiicksflache, die nicht zur ErschlieBung bendtigt wird, sind mindes—
tens ein mittel- bis gropkroniger, standortgerechter Laub— oder Obstbaumhochstamm
und je 20 m? Grundstiicksflache, die nicht zur ErschlieBung benotigt wird, ein Strauch
entsprechend der Gehdlzartenliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. In der
Planzeichnung dargestellte Pflanzgebote konnen angerechnet werden

Es ist je 10 Pkw—Stellpldtze ein groPkroniger einheimischer Laubbaum in ein entspre—
chendes Pflanzbeet mit mindestens 4 m? GroPe zu pflanzen und dauerhaft zu unterhal—
ten. Das Pflanzbeet ist entweder mit einer artenreichen Wiesensaatgutmischung einzu—
sden und extensiv zu pflegen oder mit einer niedrigen Gehdlzunterpflanzung zu verse—
hen. Die Flachen sind gegen ein Uberfahren zu schiitzen.

Fir das MI-2 qilt:

Pro Grundstlck sind bei Einzelhdusern mindestens zwei, bei Doppelhdusern mindestens
ein mittel- bis groPkroniger, standortgerechter Laub— oder Obstbaumhochstamm und je
20 m? nicht Uberbaubarer Grundstiicksflache ein Strauch entsprechend der Gehdlzar—
tenliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. In der Planzeichnung dargestellte
Pflanzgebote konnen angerechnet werden.

:. ° .: Flachen zum Erhalten von Bdumen und Strduchern
YY) (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellten Gehdlzflachen sind dauerhaft in ihrem Bestand

zu erhalten und zu pflegen und bei Bauarbeiten gemdR DIN 18 920 und RAS-LG-4 zu
schiitzen. Die Traufbereiche von Bdumen sind von Versiegelung sowie von Aufschiit—
tung und Abgrabung frei zu halten. Im Falle des Abgangs sind Ersatzpflanzungen vorzu-—
nehmen.

14. PFLANZENLISTEN (VORSCHLAGSLISTEN; NICHT ABSCHLIESSEND)

Unter Berlicksichtigung der natur— und kulturraumtypischen Gegebenheiten sowie des
Nachbarrechtsgesetzes stehen zur Artenauswahl insbesondere folgende Gehdlze zu
Verfigung:

Straucher

Cornus sanqguinea (Hartriegel)

Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiBdorn)
Cytisus scoparius (Besenginster)

Hippophae rhamnoides (Sanddorn)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

Mespilus germanica (Mispel)

Prunus spinosa (Schlehe)

Bdume erster Ordnung

Acer platanoides (Spitzahorn)
Castanea sativa (Esskastanie)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Quercus robur (Stieleiche)

Quercus petraea (Traubeneiche)

Bdume zweiter Ordnung

Acer campestre (Feldahorn) Rhamnus catharticus  (Kreuzdorn)
Betula pendula (Hangebirke) Rhamnus frangula (Faulbaum)
Carpinus betulus (Hainbuche) Rosa canina (Hundsrose)

Crataequs monogyna (Eingriffeliger WeiBdorn) Rosa pimpinellifolia  (Bibernellrose)
Populus tremula (Espe) Rosa rubiginosa (Weinrose)
Prunus avium (Vogelkirsche) Rubus idaeus (Himbeere)

Pyrus pyraster (Wildbirne)
Salix caprea (Salweide)
Sorbus aria (Mehlbeere)

Rubus fruticosus (Brombeere)
Sambucus nigra  (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Roter Holunder)

Sorbus aucuparia (Eberesche) Viburnum lantana  (Wolliger Schneeball)
Obstgeholze

Apfelsorten: Kirschsorten:

Bittenfelder GroBe schwarze Knorpelkirsche
Danziger Kantapfel Hedelfinger Riesen

Heimeldinger Lambsheimer Kurzstiel

Gewurzluiken
Jakob Fischer

Schattenmorelle

Jakob Lebel Zwetschen:
Kaiser Wilhelm Biihler Friihzwetsche
Rote Sternrenette Hauszwetsche

Birnensorten:

Gute Luise
Katzenkopf

Schweizer Wasserbirne
Stuttgarter GeiBhirtle

Pflanzenqualitdt / Fachgerechte Pflanzung

Die anzupflanzenden Bdume und Strducher miissen den Gltebestimmungen flir Baum—
schulpflanzen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung—Landschaftsbau e.V.
(FFL) entsprechen.

Alle Bepflanzungen missen gemdP DIN 18 916 und 18 917 fachgerecht ausgefiihrt
werden. Die Pflanzflachen sind gemdB DIN 18 919 zu pflegen und dauerhaft zu erhal—
ten.

Im Falle des Abgangs von Bdumen und Strduchern sind Ersatzpflanzungen vorzuneh—
men.

Pflanzzeitpunkt
Die PflanzmaPnahmen sollten spatestens bis Ende der nach der Fertigstellung der
BaumaBnahme folgenden Vegetationsperiode durchgefiihrt werden.

15. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG
DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Auf den privaten Grundstlicken beiderseits des StraRBenkérpers ist ein 0,50 m breiter
Geldndestreifen flr Aufschlttungen, Abgrabungen, Fundamente 0.d. zur Herstellung
des StraPenkérpers freizuhalten.

16. ZUORDNUNG GEMASS § 9 ABS. 1A BAUGB DER GETROFFENEN FESTSETZUNGEN FUR MINDERUNGS-,
AUSGLEICHS— UND ERSATZMASSNAHMEN ZU DEN GRUNDSTUCKSFLACHEN, AUF DENEN EINGRIFFE ZU
ERWARTEN SIND (§ 9 Abs. 1a BauGB)

1. Den zu erwartenden Eingriffen auf &ffentlichen Verkehrsfldchen (Verkehrsflachen,

Verkehrsberuhigte Bereiche incl. Parkplatzflachen und FuP— und Radwege: 3.230 m?
Eingriffsvolumen, entspricht 27% des gesamten Eingriffsvolumens) werden als Aus—

gleichsmaPBnahmen zugeordnet:

Die Anlage offentlicher Griinflachen mit entsprechender Bepflanzung mit Bdumen und
Strauchern sowie artenreicher Wieseneinsaat (475 m? entspricht 475 m? Ausgleichsvo—
lumen) im Plangebiet zu 100 %.

Die Entwicklung einer extensiven Streuobstwiese im Bereich der Flurstiicke 1451 und
1453 auPerhalb des Plangebietes entsprechend der o.g. Festsetzungen fiir diese Flg—
chen zu 27 % (2.755 m? Ausgleichsvolumen).

2. Den zu erwartenden Eingriffen auf privaten Grundstiicksflichen (max. zuldssige Ver—
siegelung 8.728 m? entspricht 73 % des gesamten Eingriffsvolumens) werden als Aus—
gleichsmaBnahmen zugeordnet:

Die Anlage privater Griinfldchen mit entsprechender Bepflanzung mit Bdumen und
Strduchern sowie artenreicher Wieseneinsaat (780 m? entspricht 1.170 m? Ausgleichs—
volumen) im Plangebiet zu 100 %.

Die Entwicklung einer extensiven Streuobstwiese im Bereich der Flurstiicke 1451 und
1453 auPerhalb des Plangebietes entsprechend der o.g. Festsetzungen fir diese Fla—
chen zu 73 % (7.558 m? Ausgleichsvolumen).

Dabei werden die MaBPnahmen auf den offentlichen Flachen gemdB § 135a BauGB von
der Gemeinde auf Kosten der Eigentimer der Grundstiicke durchgefiihrt.

BESTAND /ABGRENZUNGEN /SONSTIGE PLANZEICHEN/
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1 ]
i i Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
— P (§ 9 Abs. 7 BauGB)
—-0—0—90—0 Abgrenzung des unterschiedlichen MaPes der baulichen Nutzung,

unterschiedlicher Bauweise.

Abgrenzung zwischen unterschiedlichen Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung und zwischen offentlichen
und privaten Griinflachen

Hohenlage bei Festsetzungen (mit Bezug zur Baufliche)
(8 9 Abs. 2 BauGB)

K——Kh— Abgrenzung unterschiedlicher Bezugspunkte zur Hohenlage
1831
—10— Bestehende Flurstiicksgrenze mit Nummer

VermaPBung in Metern

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung
und Beschrdnkung der Zahl
der Wohnungen

max. Zahl
der Vollgeschosse

Grundflachenzahl bzw.
maximale Grundfldche

Bauweise Wand— und Firsthohe

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GemdB § 88 Abs. 1 und 6 der Landesbauordnung (LBauQ) fiir Rheinland—Pfalz vom 24. November 1998
(GVBI. S. 365), zuletzt gedndert duch Artikel 28 des Gesetzes vom 16.12.2002 (GVBI. S. 481) i.V. mit
§ 9 Abs. 6 BauGB wird festgesetzt:

B 1. GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

DACHFORM

Es sind Sattelddcher, aus Sattelddachern zusammen gesetzte Ddacher sowie Walmddcher
zuldssig. Auf gewerblich genutzten Gebduden und Garagen sind auch Flachddcher zu—
Idssig.

DACHNEIGUNG
Die Dachneigung der Hauptbaukoérper wird wie folgt festgesetzt:

Mi=2 mind. 25°

Fir die in den Abstandsflichen zuldssigen Garagen und sonstigen Gebdude nach § 8
Abs. 9 LBauO sind geringere Dachneigungen (> 20°) zuldssig. Auf Garagen sind auch
Flachddcher zuldssig.

DACHEINDECKUNG

Es sind Ziegel- oder Betondachsteine und Metalleindeckungen dhnlich den RAL—Farben
2001, 3000-3013 ohne 3007 und 3012, 8002-8015 ohne 8008 und 8014, 8023-8025 so-—
wie Ziegel in Naturrot, Glas, Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen zuldssig.

DACHAUFBAUTEN UND DACHEINSCHNITTE (NUR MI—2 UND WOHNGEBAUDE IM

MI—1)

Dachgauben, Dachfldchenfenster und Dacheinschnitte diirfen in der Summe ihrer Brei—
ten zwei Drittel der Trauflinge der jeweiligen Dachseite nicht (berschreiten.

Werden mehrere Gauben oder Einschnitte auf einer Dachflache angeordnet, so sind sie
entweder auf einer einheitlichen Grundlinie anzuordnen (vgl. untenstehende Skizze)
oder sie miissen eine einheitliche Hohe aufweisen; vom Ortgang ist ein Abstand von
mindestens 1,0 m einzuhalten.

Die Lange eines Dacheinschnittes darf max. ein Drittel der Trauflange betragen, jedoch
max. 2.50 m.

— — Hahe

__|_Grundlinie

DACHUBERSTANDE (NUR MI-=2 UND WOHNGEBAUDE IM MI-1)
Dachiiberstdnde sind am Ortgang bis zu 0,4 m und an der Traufe bis zu 0,6 m zuldssig
(senkrecht zur AuPenkante Fassade gemessen).

GroPere Uberstande sind ausnahmsweise zur Uberdachung von Balkonen, Loggien,
Eingangen und Fassadenriickspriingen bis zu einer Breite von max. 1/3 der jeweiligen
Wandldnge zuldssig.

DACHFLACHENFENSTER /DACHVERGLASUNG (NUR MI—2 UND WOHNGEBAUDE

IM Mi—1)

Dachflachenfenster miissen in einer Dachfldche entweder auf einer einheitlichen Grund—
linie angeordnet werden oder die gleiche Hohe aufweisen (vgl. obenstehende Skizze).
Die Gesamtbreite der Dachfldchenfenster darf hochstens ein Drittel der Trauflange der
jeweiligen Dachseite betragen.

Werden Dachfldchenfenster und Dacheinschnitte in der gleichen Dachfldche verwendet,
so darf ihre Breite zusammen hochstens 1/2 der Traufldnge dieser Dachseite betragen.

FASSADENGESTALTUNG
Fiir Wohngebdude ist die Verkleidung der Fassade mit Kunststoff, Eternit, Faserzement
oder Keramik nicht zuldssig.

An groPen festerlosen Wanden und Fassaden sind im Mischgebiet 1 (MI—1) ab einer
Flache von > 30 m? die Wande mit Kletterpflanzen zu begriinen.

WERBEANLAGEN
Wechsellichtanlagen und sich bewegende Lichter sind nicht zuldssig.

B 2. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE, DER VORGARTEN, STELL—
PLATZE UND EINFRIEDUNGEN (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBau0)

Die Zufahrten und KFZ-Stellpldtze sind, sofern keine Gefahr des Eintrages von Schad-
stoffen in das Grundwasser besteht, mit einem wasserdurchldssigen Belag zu versehen.

Es sind gemdP der Pflanzliste des landespflegerischen Beitrags je 10 Stellpldtze ein
groBkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Lagerflachen sind durch eine mindestens 1,80 m hohe Abpflanzung oder einen anderen
wirksamen Sichtschutz optisch abzuschirmen.

Lagerfldchen, die nicht zur Lagerung von bodenschddigenden Stoffen genutzt werden,
sind mit einem wasserdurchldssigen Belag zu versehen.

Millbehdlter sind nur mit Sichtschutz oder in Nebenanlagen zuldssig.

Die nicht (berbauten Flachen der privaten Grundsticke sind gdrtnerisch anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten (MI=2). Sie diirfen nicht als Arbeits— oder als Lagerflachen be—
nutzt werden.

EINFRIEDUNGEN

Mi-1

Die Grundstlicke diirfen mit Mauern, Zdunen aus Metall oder Holz, jeweils mit einer Vor—
pflanzung, bis zu einer Hoéhe von max. 2,0 m eingefriedet werden. Maschendrahtzdune
sind nur zuldssig, soweit sie in Hecken integriert werden.

MI-2

Zur StraPenverkehrsflache hin sowie an den seitlichen Grenzen bis zur Vorderkante des
Gebdudes dirfen die Grundstiicke bis maximal 1,20 m Hdhe eingefriedet werden. Ab
der vorderen Gebdudekante diurfen die Grundsticke mit max. 2,00 m hohen Einfriedun—
gen und Hecken eingefriedet werden. Maschendrahtzdune sind nur zuldssig, soweit sie
in Hecken integriert werden.

EMPFEHLUNGEN

E 1. BELAGSGESTALTUNG DER PRIVATEN FLACHEN

Die Oberfldchenversiegelung auf privaten Grundstiicken sollte auf das erschlieBungs—
technisch notwendige Ma beschrankt werden. Zufahrten und Stellpldtze auf den priva—
ten Grundstiicken sollten mit einem Pflasterbelag (z.B. Natursteinpflaster, Betonstein—
pflaster, Rasengitter, Pflaster mit breiten Griinfugen) oder mit einer wassergebundenen
Decke gestaltet werden.

E 2. REGENWASSERVERSICKERUNG

Das auf den privaten Flachen anfallende Niederschlagswasser sollte auf den Grundsti-—
cken gesammelt und zurlickgehalten werden. Es wird empfohlen, das Niederschlags—
wasser in Zisternen zu sammeln und einer Verwendung auf dem Grundstiick (Brauch—
wasser, Gartenbewdsserung) zuzufiihren.

Die offentlichen FuPwege und Parkplatzfléchen sollten mit wasserdurchldssigen Beldgen
gestaltet werden.

E 3. WASSERDICHTE KELLER
Aufgrund der vorgefundenen Bodenverhdltnisse und der Hohenentwicklung des Geldn—
des wird empfohlen, wasserdichte Keller auszubauen.

HINWEISE

H 1. ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Zur Beriicksichtigung der Belnge der archdologischen Denkmalpflege sind folgen de
Punkte bei offentlichen und privaten Bauvorhaben zu berlicksichtigen, die auch vertrag—
lich in die Bauausfiihrungspldne als Auflagen zu ibernehmen sind:

H 1.1 Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fiir die ErschlieBungsmaPnahmen hat
der Bautrdger/Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, dem Lan—
desamt fiir Archdologische Denkmalpflege zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der
Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, Uberwacht werden kénnen.

H 1.2. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal—
schutz— und Pflegeqgesetzes vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzu—
weisen, Danach ist jeder zutagekommende archdologische Fund unverziiglich zu mel—
den, die Fundstelle soweit als mdglich unverdndert zu lassen und die Gegenstdnde
sorgfdltig gegen Verlust zu sichern.

H 1.3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrdger/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegenliber dem Landesamt flr Denkmalpflege.

H 1.4. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der archdologi—
schen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit das Landesamt
die Rettungsabgrabungen, in Absprache mit den ausflihrenden Firmen, planmdBig den
Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend durchfiihren

kann.

H 2. GRENZABSTANDE FUR PFLANZUNGEN
Die Grenzabstdnde fiir Pflanzungen sind nach § 44 Nachbarrechtsgesetz Rhl.—Pf. einzu—
halten.

H 3. BENACHRICHTIGUNG DES AMTES FUR ABFALLWIRTSCHAFT

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Sichtbarwerden von kinstlichen Aufflllungen,
Schlacken oder sonstigen Verunreinigungen im Untergrund im Rahmen der Bebauung
unverziiglich das Amt fiir Abfallwirtschaft zu benachrichtigen ist.

H 4. SCHUTZ DES MUTTERBODENS
Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN
18915 zu beachten.

H 5. INGENIEURGEOLOGIE:
Es werden projektbezogene Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 empfohlen.

H 6. WERBEANLAGEN

GemdB § 22 Abs. 1 LandesstraBengesetz gilt die entlang der LandesstraPe 520 festge—
setzte Bauverbotsszone von 10,0 m auch fiir Werbeanlagen. Innerhalb eines Abstandes
von 40,0 m bedarf es zur Errichtung von Werbeanlagen der Zustimmung des Landesbe—
triebes StraBen und Verkehr in Speyer.

WEITERE RECHTSGRUNDLAGEN

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG)

in der Neufassung durch Art. 1 des Gesetzes zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Landespflege und zur Anpassung anderer Rechtsvorschriften (BNatSchNeuregG) vom 25. Mdrz 2002
(BGBI. I S. 1193)

LANDESPFLEGEGESETZ (LPfIG)
in der Fassung vom 05. Februar 1979 (GVBI. S. 70, BS 971-1), zuletzt gedndert durch Artikel 65 des
Gesetzes vom 06. Februar 2001 (GVBL. S. 29)

BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZ (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt gedndert durch Artikel
49 des Gesetzes vom 29. Oktober 2001 (BGBL. | S. 2785)

LANDESWASSERGESETZ RHEINLAND — PFALZ (LWG)
in der Fassung vom 14. Dezember 1990 (GVBI. 1999 S. 11), zuletzt gedndert durch Artikel 59 des
Gesetzes vom 06. Februar 2001 (GVBL. S. 29)

LANDESABFALLWIRTSCHAFTS— UND ALTLASTENGESETZ RHEINLAND —

PFALZ (LAbfWAG)

vom 02. April 1998 (GVBI. S. 97), zuletzt gedndert durch Artikel 26 des Gesetzes vom 06. Februar
2001 (GVBL. S. 29)

DENKMALSCHUTZ— UND PFLEGEGESETZ RHEINLAND — PFALZ (DSchPfIG)
vom 23. Mdrz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 38 des Gesetzes vom 06. Februar
2001 (GVBL. S. 29)

GEMEINDEORDNUNG RHEINLAND — PFALZ (GemO)
in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 06. Februar 2001 (GVBL. S. 29)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Vorgezogene Biirgebeteiligung
(§ 3 Abs. 1 BauGB)

Beteiligung der Trdger offentlicher Belange
(§ 4 BauGB)

Beschlussfassung ber Bedenken und Anregungen
bei Anhdrverfahren (§ 4 BauGB)

Benachrichtigung liber Abwdgungsergebnis

Annahmebeschluss

Auslegungsbeschluss (8 3 BauGB)

Bekanntmachung iber offentliche Auslegung im Amtsblatt
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Benachrichtigung der TOB (iber Auslegung

Offentliche Auslegung
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Beschluss Uber Bedenken und Anregungen
bei offentlicher Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Benachrichtigung liber Abwdgungsergebnis

Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB):

Vorstehende Satzung wird hiermit ausgefertigt:

Dienstsiegel

am:

am:

vom:
bis:

vom:
bis:

am:

am:

am:

am:

am:

am:

vom:
bis:

am:

am:

am:

03.03.2001

10.05.2001

05.05.2003
28.05.2003

22.04.2003
28.05.2003

15.07.2003

15.07.2003

15.07.2003

11.07.2003

25.07.2003

28.07.2003
29.08.2003

07.10.2003

07.10.2003

Birgermeister

Die ortslbliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte im

Amtsblatt Nr. ...... VOM wevvveenens

Mit diesem Tag ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden

Dienstsiegel

Gerolsheim, den ....cooovvvvviviinnnn

Blirgermeister

Gerolsheim

Bebauungsplan "Herpfengasse Ost"
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