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1.  Einleitung

1.1 Planungsanlass

Die Ortsgemeinde Gerolsheim beabsichtigt die Entwicklung des Baugebiets
.Herpfengasse Ost* am stidostlichen Ortsrand. Auf einer ca. 2,1 ha groRen Flache
soll ein gemischtes Baugebiet, gegliedert in einen eher gewerblich gepragten Be-
reich und einen starker von der Wohnnutzung gepragten Bereich, entstehen. Es
soll der Bedarf an Gewerbe- und Wohnflachen gemaly Flachennutzungsplan ge-

deckt werden.

Das Buro Werk-Plan ist mit der Erstellung des Bebauungsplanes und des Landes-

pflegerischen Planungsbeitrages beauftragt.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Au-
gust 1997 (BGBL. | S. 2141), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
23. Juli 2002 (BGBL. | S. 2850) sowie die Naturschutzgesetze (BNatSchG in der
Neufassung durch Art. 1 des Gesetzes zur Neuregelung des Rechts des Natur-
schutzes und der Landespflege und zur Anpassung anderer Rechtsvorschriften
(BNatSchNeuregG) vom 25. Marz 2002 (BGBL. | S. 1193) und Landespflegege-
setz Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 05.02.1979, zuletzt geadndert durch Art.
49 des Gesetzes vom 29.10.2001 (GVBL. S. 29) stellen die rechtliche Grundlage

fur die gemeindliche Bauleitplanung mit integrierter Landschaftsplanung dar.

Nach § 1 Absatz 5 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes im Rahmen
der Bauleitplanung besonders zu bertcksichtigen. § 1a BauGB weist ausdricklich
auf den Bodenschutz und die Bertcksichtigung umweltschitzender Belange in der

Abwagung hin.

In § 21 BNatSchG ist das Verhaltnis zum Baurecht geregelt. Auf Grund der Aufstel-
lung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitpléanen zu erwartende Ein-
griffe in Natur und Landschaft sind hinsichtlich ihrer Vermeidung, des Ausgleichs
oder zu ergreifender ErsatzmalRnahmen nach den Vorschriften des BauGB zu

untersuchen.

Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt geman

§ 1a Absatz 3 BauGB durch geeignete Festsetzungen nach § 9 BauGB.

§ 17 LPfIG Rheinland-Pfalz beschreibt die wesentlichen Inhalte der Landschafts-
planung in der Bauleitplanung. Danach werden die ortlichen Erfordernisse und

MafRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
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pflege im Flachennutzungsplan dargestellt und in Bebauungsplanen festgesetzt.
Die im Rahmen der Erstellung des Landespflegerischen Begleitplanes erhobenen
Angaben und landespflegerischen Zielvorstellungen nach § 17 Absatz 2 LPfIG sind
bei der Aufstellung der Bauleitplane zu berlicksichtigen und bilden die Grundlage
fur die Darstellungen und Festsetzungen im Flachennutzungsplan bzw. Bebau-
ungsplan. Abweichungen von den landespflegerischen Zielvorstellungen sind zu
begriinden. Weiterhin ist darzulegen, wie Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft vermieden und unvermeidbare Beeintrdchtigungen ausgeglichen werden

kdnnen.

1.3 Einordnung des Plangebietes in den gesamtoértlichen
Zusammenhang

Das Plangebiet mit einer Grof3e von ca. 2,1 ha liegt am stiddstlichen Ortsrand der
Gemeinde Gerolsheim. Es grenzt dstlich unmittelbar an die bestehende Bebauung
an der FriedhofstralRe sowie den Friedhof an. Nordlich der Landesstralle befindet
sich ein weiteres Wohngebiet. Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber den
Friedhofsweg. Im Bereich der Zufahrt zum bestehenden Parkplatz knickt die Zu-
fahrt ab und verlauft parallel zur Landesstralle, die bestehenden Parkplatze neben
der Strale werden erhalten bzw. geringflgig verandert. Hinter den Parkplatzen
knickt die Stralle Richtung Siiden ab, verzweigt sich im Stden und erschlie3t da-
mit die Flache. Eine fulllaufige Verbindung zur Friedhofstrae soll im Notfall be-
fahrbar sein. Ein Fuf3- und Radweg im Osten bindet an den dort verlaufenden Wirt-
schaftsweg an und ermdoglicht zu einem spateren Zeitpunkt eine Erweiterung der

Bauflachen und Fortfuhrung der ErschlieRung in 6stlicher Richtung.

Folgende Abbildung zeigt die Lage und Abgrenzung des Plangebietes.

T L

e 2 /_/ g

/ Rastplatz %
Dirmsteiner Pfad __——

3 Fliederweg
4 Finkenweg W
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1.4  Ubergeordnete Planungen

Die Aussagen des Regionalen Raumordnungsplanes Rheinpfalz von 1989, des
Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Grinstadt-Land vom 07. Juli
2000, der Schutzgebietsausweisungen nach Landespflegegesetz, die Planung
vernetzter Biotopsysteme im Landkreis Bad Dirkheim und die Aussagen des
Landschaftsplanes der Verbandsgemeinde Grinstadt-Land sind als planerische
Vorgaben fur die Erstellung von Bebauungsplan und Landespflegerischem Be-

gleitplan ,Herpfengasse Ost" zu beriicksichtigen.

Der Regionale Raumordnungsplan weist der Gemeinde Gerolsheim keine zent-
ralortliche Funktion zu, der Ort ist als stark landwirtschaftlich gepragter Ort einge-
stuft. Die den Ort umgebenden Flachen sind mit Ausnahme eines kleinen Teilbe-
reiches an der Autobahn als Vorrangbereich fir die Landwirtschaft dargestellt.
Westlich der Ortslage verlauft die Darstellung eines Regionalen Griinzuges, sud-

lich der Ortslage sind Flachen fur Weinbau gekennzeichnet.

In der Landespflegekarte zum RROP sind die den Ort umgebenden Flachen als
schutzbedurftiger Bereich mit besonderer Bedeutung fir das Klima ausgewiesen.
Nordlich sowie westlich und siidwestlich der Ortslage sind Biotope unterschiedli-
cher Wertstufen gekennzeichnet. Insgesamt sind die den Ort umgebenden Freifla-
chen, wie nahezu in der gesamten Region, als Bereiche flr eine starkere Durch-

grunung der Feldflur (Vorschlage fir landespflegerische Malinahmen) dargestellit.

Der Flachennutzungsplan weist den Bereich des Plangebietes als gemischte
Bauflache aus. Noérdlich und westlich grenzen bestehende Bauflachen sowie der
Friedhof an. Eine Teilflache des Gebietes ist als Erweiterungsflache fiur den Fried-
hof dargestellt. Eine langfristige Siedlungsentwicklung ist laut Kennzeichnung in
ostlicher Richtung denkbar. Im Siden verlauft ein bestehender Griinzug, der als
erhaltenswerte und zu entwickelnde Vernetzungsstruktur sowie als geplanter ge-
schitzter Landschaftsbestandteil gekennzeichnet ist. Einschliel3lich der sudlich
angrenzenden Weinbauflachen ist die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen.

Das Vogelschutzgebiet ,,Haardtrand“ (Vogelschutz-Gebietsvorschlag Nr. 6514-
401) liegt in groferer Entfernung zu Gerolsheim und ist daher in die Betrachtung
der Wirkungen, die von dem Baugebiet auf Natur und Landschaft ausgehen, nicht

einzubeziehen.

Die Planung vernetzter Biotopsysteme stellt fiir Gerolsheim und insbesondere
fur den Untersuchungsraum keine bestehenden Biotope dar. In der Karte ,Ziele* ist

die Entwicklung von Biotoptypen der mageren Wiesen und Weiden mittlerer
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Standorte auf der Flache des Untersuchungsgebietes vorgesehen. In der Priorita-

tenkarte sind die Fl&chen jedoch nicht dargestellt.

Der Landschaftsplan formuliert die landespflegerischen Ziele in verschiedenen
Zielplanen zum Wasserhaushalt, zu Klima und Luft sowie zu Schutzgebieten und
Restriktionen. Im Teilplan ,Landespflegerische Zielvorstellungen® (Maflinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur, Boden und Landschaft)
werden flr verschiedene Teil- und Schwerpunktbereiche MaRnahmenbiindel und
EinzelmaRnahmen aufgezeigt. Fur die Baugebiete, hier fur das Baugebiet
.Herpfengasse Ost“ werden Auflagen fiir die Bebauungsplane zur Eingriinung,
Belagsgestaltung, Durchliftung, baulichen Gestaltung etc. formuliert. Fir Teilbe-
reiche (z.B. die Bdschungskante slidlich des Baugebietes) werden Flachen fir
MafRnahmen nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 und § 5 Abs. 2a BauGB dargestellt.
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2. Bestandsaufnahme- und Analyse

2.1 Naturraum

Die Einteilung in naturraumliche Einheiten gliedert die Erdoberflache in Teile, die
durch ein annahernd einheitliches Geflige gepragt sind. Dieses Geflige ergibt sich
aus der raumlichen Verteilung und dem Zusammenwirken ihrer natirlichen Be-
standteile Relief, Gestein, Klima, Boden, Flora und Fauna sowie menschlichen
Einflissen auf die einzelnen Bestandteile. Die Einordnung des Plangebietes
schafft einen Uberblick tiber die pragenden Einzelbestandteile und Wirkungsver-
flechtungen, die in der nachfolgenden Beschreibung der Naturfaktoren konkretisiert

werden.

Die Gemeinde Gerolsheim liegt im Naturraum des Noérdlichen Oberrheintieflandes
und in der naturrdumlichen Haupteinheit des Vorderpfalzer Tieflandes (Nr. 221)
zwischen Haardtrand und der Rheinniederung. Das Vorderpfalzer Tiefland zeigt
sich als eine nach Norden und Osten abfallende Platte, die von den Haardtrandba-
chen zertalt ist. Die Oberflache wird durch zwei jeweils ineinandergreifende Haupt-
niveaus bestimmt. Es handelt sich um die tiefer liegenden, nach Osten verbreiter-
ten Schwemmkegel und Schotterflachen der zum Rhein hin flieRenden Bache und
um die dazwischen stehen gebliebenen und zum Hochufer hin spitz laufenden
Riedelflachen.” Die Ortsgemeinde Gerolsheim ist dabei der Untereinheit Vorder-

pfalzer Riedel zuzuordnen.

2.2 Geologie/Boden

Das von Norden nach Suden ansteigende Untersuchungsgebiet in Gerolsheim
liegt auf einer Hohe von ca. 101,50 m tber NN bis ca. 107 m Uber NN. Im Suden
befindet sich eine Boschung, die etwa zur Halfte im Gebiet liegt. Die Oberkante der
Bbschung liegt auf einer Hohe von ca. 114,50 m tber NN. Von Osten nach Westen

steigt das Gelande nur geringfiigig um ca. 1 m an.

Der Rheingraben des Vorderpfalzer Tieflandes ist durch unterschiedlich alte und
tiefe Absenkungsschollen (die alteste liegt am Haardtrand, die jingste in Rheinna-
he) gepragt. Die Absenkung begann in der Mitte des Tertidrs und dauerte bis heute
an. Vor ca. 1,5 Mio. Jahren hoben sich gleichzeitig zur Absenkung des Rheingra-
bens die angrenzenden Grabenschultern (Pfalzer Wald) stark an. Der Oberrhein-
graben fillte sich seit der Absenkung mit verschiedenen Sedimenten aus Salzwas-

sermeeren, SilRwasserseen, Bachen und Flissen sowie Windanwehungen auf.
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Im Bereich der Riedel existiert ein alterer Untergrund aus der Tertiarzeit (Pliozan),

der zum Teil mit jingerem Sediment (L&ss, Sand) Uberlagert ist.

Die Bodenkarten des geologischen Landesamtes Rheinland-Pfalz (Blatter 6515,
1988 und 6415, 1986) klassifizieren die Bodeneinheiten als relativ arme Brauner-
den. Die Bodenerkundungen vom Juni 20022 ergaben folgende Ergebnisse zu den

kleinrdumigen Bodenverhaltnissen im Untersuchungsgebiet:

Der anstehende Oberboden wird als Grund- und Stauwasser sowie Festgesteins
ferner Oberbodenbereich aus stark sandigem, tonigem, schwach humosem Schluff
klassifiziert. Der Gehalt an Feinwurzeln betragt > 5 Stiick pro dm?, an Grobwurzeln

> 1 Stick pro dm?. Die Machtigkeit des Oberbodens betragt mindestens 40 cm.

Darunter stehen braune, stark sandige, tonige Schluffe an, unter denen sich ab
0,60 bis 1,10 m unter Gelande weilgelbe, feinsandige Mittelsande anschlief3en. Im
sudostlichen Bereich (Lage der ErschlieBung) wurden schluffige Sande bzw. san-
dige Schluffe bis 1,80 uGOK erbohrt.

Der Naturfaktor Boden tUbernimmt zahlreiche Funktionen im Zusammenwirken der

einzelnen Naturfaktoren. Dazu zahlen:

die Ausgleichsfunktion im Wasserkreislauf
e die Filter- und Pufferfunktion fir eingetragene (Schad-)stoffe

e die Funktion als Lebensraum fur Bodenorganismen und Standort der Vegetati-

on (naturliche Vegetation und Kulturpflanzen)

e die Funktion als Urkunde flir Landschaftsgeschichte

2.21 Ausgleich im Wasserkreislauf

Der naturliche Wasserkreislauf wird ganz erheblich von der Bodenoberflache und
der Fahigkeit des Bodens zur Wasseraufnahme und -speicherung beinflusst. Anfal-
lendes Niederschlagswasser kann vom Boden aufgenommen und gespeichert

werden, wodurch der Abfluss verzdgert oder verhindert werden kann.

Als Wasserspeicher fir Pflanzen oder zur Grundwasserneubildung Gbernimmt der

Boden wichtige Funktionen. Da es sich bei den Bdden im Plangebiet groRtenteils

Bundesforschungsanstalt fir Landeskunde und Raumordnung (Hrsg.): Die naturrdumlichen Einhei-
ten auf Blatt 160 Landau i. d. Pfalz, bearbeitet von A. Pemdller, Bad Godesberg 1969, S. 35 ff.

Hydrogeologisches Biiro Steinbrecher & Wagner GmbH: Geotechnischer Bericht der Bodenunter-
suchungen (Versickerungsfahigkeit, StraRen- und Kanalbau, allgemeine Bebaubarkeit) fir das B-
Plangebiet ,Herpfengasse Ost‘, 67229 Gerolsheim, im Auftrag der VG-Werke Griinstadt-Land,
Kerzenheim, 28.06.2003, S. 5.
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um unbebaute, unversiegelte Flachen handelt, steht nahezu die gesamte Flache

als Ausgleichskorper fir den Wasserhaushalt zur Verfliigung.

2.2.2 Filter- und Pufferfunktion des Bodens

Da es sich bei den Bdden im Untersuchungsgebiet um stark sandige, tonige
Schluffe handelt, ist die physiko-chemische Filterkapazitat als mittel bis hoch ein-
zustufen. Das heildt, im Sickerwasser geléste Stoffe (z.B. Pflanzenschutzmittel,
Schwermetalle etc.) werden im Boden gebunden und gelangen eher schwer ins
Grundwasser. Ebenso ist auch das Nitratriickhaltevermdgen dieser Bdden relativ
hoch.

2.2.3 Standortfunktion des Bodens

Als groRtenteils weinbaulich, als Wiese oder Parkplatz genutzte Béden unterliegen
die im Plangebiet vorkommenden Bdden einem relativ hohen anthropogenen Ein-
fluss. Hier kénnen sich Bodenorganismen und natlrliche Vegetation nur einge-
schrankt bzw. kaum entwickeln, wobei zusatzlich Einflisse von den angrenzenden

bebauten oder landwirtschaftlich genutzten Flachen zu berlcksichtigen sind.

Im Plangebiet befinden sich keine Bdden, die als Extremstandorte und Sonder-
standorte durch das Vorhandensein spezialisierter und oft gefahrdeter Tier- und

Pflanzenarten ausgezeichnet sein kénnen.

2.2.4 Landschaftsgeschichtliche Urkunde

Die im Plangebiet vorkommenden Béden sind nicht als besondere Standortbedin-
gungen zu bezeichnen, die als naturgeschichtliche Urkunde dienen kénnen. Damit
sind seltene, natirliche Béden gemeint, die eine geringe Reproduzierbarkeit auf-
weisen. Es sind keine kulturhistorisch bedeutsamen Béden (Grabungsschutzgebie-

te, archaologische Kulturdenkmale) erfasst.

2.2.5 Altlasten

Aus der bisherigen Nutzung der Flache ergeben sich keine Hinweise auf Belastun-
gen des Bodens, der Bodenluft oder des Grundwassers, aus den Unterlagen des

Flachennutzungsplanes ergeben sich ebenfalls keine Hinweise darauf.

Sollten sich im Rahmen der Bauvorhaben (Erschlie3ung und private Bauvorhaben)
Hinweise auf das Vorhandensein von Altablagerungen ergeben, ist die Struktur-
und Genehmigungsdirektion Sid, Neustadt a.d. Weinstralle, umgehend zu infor-

mieren.
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2.3 Klima/Luft

Die exakte Beurteilung der kleinrdumigen Klimaverhaltnisse ist aufgrund eines
fehlenden dichten Messnetzes nicht méglich. Daher kénnen lediglich groRraumige
Klimabetrachtungen herangezogen werden, wonach Gerolsheim klimatisch dem
Rheingrabenklima zuzuordnen ist. Typisch sind hier die heilen Sommer mit star-
ker Aufheizung der Flachen und milde Winter. In Strahlungsnachten ohne starken
Wind flief3t die Kalt- und Frischluft aus den Télern des Pfalzer Waldes an den Or-
ten der WeinstralRe vorbei oder Uber sie hinweg bis in die Talmulden des Vorder-
pfalzer Tieflandes. Der Klimaatlas von Rheinland-Pfalz aus dem Jahr 1957 be-

schreibt die klimatischen Verhaltnisse folgendermafen:

Die Lufttemperatur betragt im Jahresmittel ca. 9-9,5°C. Gerolsheim gehoért mit 490
bis 610 mm Niederschlag pro Jahr zu den regenarmeren Gebieten des Landes.
Eine relativ hohe Luftfeuchtigkeit bedingt Schwile im Sommer und Nebel im Win-

ter. Hauptwindrichtung ist Stdwest.

Die genannten regionalen Klimadaten verdeutlichen, dass im Untersuchungsgebiet
zum Teil lufthygienisch kritische Wetterlagen gegeben sind, die als driickend-
schwiil und belastend empfunden werden. Vor allem im Winter treten haufig stabile

Inversionswetterlagen auf.

2.4 Wasserhaushalt

Im Plangebiet selbst befinden sich keine dauerhaft wasserfiihrenden Oberflachen-
gewasser. Der Altbach befindet sich nérdlich des Gebietes am Rand der Ortslage

in einer Entfernung von ca. 450 m.

Die Funktion des Grundwassers lasst sich in die Funktionsbereiche , Trinkwasser-
gewinnung® und ,Wasserreservoir fir die natirliche Vegetation und Lebensraum
fur Tiere* unterscheiden. Grundwasserneubildung findet aufgrund der Lo&ss-

Deckschichten, die nur sehr langsam passiert werden kénnen, kaum statt.?

Grundwasser oder Schicht-/Stauwasser wurde bei den Bohrungen im Untersu-
chungsgebiet nicht angetroffen (Bohrtiefe 3,5 bis 4,0 m, zwei schwere Rammson-
dierungen bis 5,0 m). Aufgrund des hohen Grundwasserflurabstandes und des
relativ guten Puffervermdgens der vorhandenen Deckschichten ist die Verschmut-

zungsempfindlichkeit des Grundwassers als gering einzustufen.

8 Verbandsgemeinde Griinstadt-Land: Fortschreibung des Flachennutzungsplanes, erarbeitet durch

Regioplan Ingenieure, Mannheim, 2001, S. 143f.
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Wie die Vegetation im Untersuchungsgebiet bereits zeigt, ist die Funktion als Was-
serreservoir fur die natlrliche Vegetation, nicht jedoch als Lebensraum fiir Tiere

gegeben.

2.5 Vegetation
2.5.1 Heutige potenzielle natiirliche Vegetation (hpnV)

Die heutige potentielle nattirliche Vegetation (hpnV) gibt in Vegetationsgesellschaf-
ten den theoretischen Zustand an, der sich nach einigen hundert Jahren einstellen
wurde, wenn bei gegebenen naturlichen Bedingungen samtliche menschlichen
Einflisse wedfielen. Die sich daraus ergebende Verteilung theoretisch erreichbarer
Pflanzengesellschaften bietet gute Beurteilungsmaoglichkeiten fiir die Verteilung der

Standortqualitaten.

Die uberwiegend sandigen Bdden der Pfalzer Riedel sind natirliches Wuchsgebiet
der Buchen- und Buchenmischwalder sowie der Eichenmischwalder. Kleinrdumig
sind im Untersuchungsgebiet folgende Einheiten kartiert: Der Uberwiegende Teil
des Gebietes ist den Flattergras- (Traubeneichen-) Buchenwaldern (Milio-
Fagetum) auf basenreichen Silikatstandorten in Tieflagen zuzuordnen. Der Bereich
der Boschung ist den maRig trockenen oder mafig wechseltrockenen Buchen-
Eichenwaldern und Eichen-Buchenwaldern (Fago-Quercetum und Querco-

Fagetum) in reicher Ausbildung armer Walder (maRig basenarm) zuzuordnen.

2.5.2 Reale Vegetation

Aufgrund der ginstigen Standortbedingungen war der Bereich des Untersu-
chungsgebietes urspriinglich Uberwiegend durch den Weinbau gepragt. Mittlerwei-
le wurde diese Nutzung teilweise aufgegeben, so dass sich auch die Nutzung als
Mahwiese etabliert hat. Weiterhin sind (ehemalige) Gartengrundstiicke sowie ein

Parkplatz mit intensiver Randbegriinung und Pavillon vorhanden.

2.5.3 Vegetationseinheiten

Im Folgenden werden die einzelnen Vegetationseinheiten des Untersuchungsge-
bietes in ihrem Bestand beschrieben. Eine Bewertung des biodkologischen Poten-

zials erfolgt im Anschluss.
Vegetationseinheiten der Strauch- und Baumhecken

Am sudlichen Gebietsrand sowie im Nordwesten des Gebietes, den Parkplatz um-

gebend, befinden sich Strauch- und Baumhecken mit unterschiedlicher Auspra-

gung.
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Die Geholzgruppe am Sidrand ist als naturnahe, standorttypische Vegetationsein-
heit zu bezeichnen, die sich im Bereich der Boschung entwickelt hat. Sie ist Be-
standteil eines groferen Griinzuges, der im Flachennutzungsplan als erhaltens-
werter und zu entwickelnder Griinbereich dargestellt ist. Folgende Geholze pragen
den Bestand: Vogelkirsche (Prunus avium), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),
Robinie (Robinia pseudoacacia), Weilldorn (Crataegus monogyna), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Brombeere (Rubus fruticosus) sowie Efeu (Hedera
helix). Im Ubergangsbereich zu dem Grasweg steht ein Walnussbaum (Juglans
regia) sowie ein gréReres Exemplar des Pfaffenhiitchens (Euonymus europaeus).

Abb. 1:  Vegetationseinheit der Strauch- und Baumhecken im Bereich der Béschung

Die den Parkplatz umgebende Gehdlzpflanzung besteht neben einigen standortty-
pischen Baumen und Strauchern wie Winterlinde (Tilia platyphyllos), Hainbuche
(Carpinus betulus), Bergahorn (Acer pseudoplatanus) und Liguster (Ligustrum
vulgare) aus standortfremden Gehdlzen, Kulturformen und Ziergehélzen wie Ge-
meine Eibe (Taxus baccata), Schwarzkiefer (Pinus nigra), Rotblihende Rosskas-
tanie (Aesculus carnea), Feuerdorn (Pyracantha i.S.), Deutzie (Deutzia rosea),

Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus i.S.), Rosen und Spierstrauch (Spiraea i.S.).
Vegetationseinheiten der Wiesen mittlerer Standorte

Ein groRer Teil des Untersuchungsgebietes ist durch Wiesen mittlerer Standorte
gepragt. Sie lassen sich differenzieren in Mahwiesen, wenig befahrene Wegefla-

chen und Randstreifen mit hdherem Ruderalisierungsgrad.

Neben den typischen Grasergesellschaften finden sich im Bereich der Mahwiesen
vor allem Gemeine Kuhblume oder Léwenzahn (Taraxacum officinale), Ganse-

blimchen (Bellis perennis), Gemeines Hirtentaschelkraut (Capsella bursa-
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pastoris), Sauerampfer (Rumex acetosa), Weiltklee (Trifolium repens) und Vogel-

Sternmiere (Stellaria media).

Die relativ wenig befahrenen Bereiche der Graswege sind mit Léwenzahn (Taraxa-
cum officinale), Gemeines Hirtentdschelkraut (Capsella bursa-pastoris) und Vogel-

Sternmiere (Stellaria media) bewachsen.

In den Randbereichen der Wege, Rebflachen und im krautigen Saum vor der ge-
hélzbestandenen Bdschung im Siden des Untersuchungsgebietes zeigt sich ein

héherer Ruderalisierungsgrad. Es wurden vor allem Sauerampfer (Rumex aceto-

sa), Klettenlabkraut (Galium aparine), Brennesseln (Urtica dioica), Weilklee (Trifo-
lium repens), GroRes Schollkraut (Chelidonium majus) und Kriechender Hahnen-

ful® (Ranunculus repens) vorgefunden.

Abb. 2:  Vegetationseinheit der Wiesen mittlerer Standorte, hier Mahwiese

Vegetationseinheiten der Kleingartenanlagen / Gartenflichen und ehemali-

gen Gartenflachen

Im nérdlichen Bereich des Untersuchungsgebietes befinden sich zwei eingezaunte
Gartenflachen. Sudlich des Parkplatzes ist der eingezaunte Bereich als Nutz- und
Ziergarten mit einer Garage angelegt und relativ intensiv gepflegt. Neben kurz
gehaltenen Rasenflachen mit Obstbdumen sind vor allem in den Randbereichen

Ziergeholze gepflanzt.
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Abb. 3:  Vegetationseinheit der Gartenflachen mit Obstgehdlzen sowie versiegelte Flachen

Suadlich der Landesstral3e ist ein Grundstuicksteil als Ausstellungs- und Lagerflache
fur Grabsteine genutzt. Die Flache stellt sich hauptsachlich als Wiese mit einzelnen
Geholzen vor allem in den Randbereichen dar. Zum Zeitpunkt der Bestandserhe-
bungen war die Flache von Ziegen beweidet. Die Vegetation deutet auf eine ehe-
malige Gartennutzung hin. Insbesondere am Rand zur Straf3e hin wurden Christro-
se (Helleborus niger), Narzissen (Narcissus i.S.), Staudenwicke (Lathyrus llatifoli-
us) und Pfingstrosen (Paeonia officinalis) vorgefunden. Geholze wie Geildblatt (Lo-
nicera caprifolium) und Flieder (Syringa vulgaris) pragen den Bewuchs entlang des

Zauns.

Abb. 4:  Vegetationseinheit der ehemaligen Gartenflachen, heute z.T. als Lagerflache genutzt

Deutlicher ist die ehemalige Gartennutzung noch auf dem angrenzenden Grund-

stucksteil erkennbar. Hier befinden sich noch relativ gepflegte, junge Obsthalb-
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stdmme, Beerenobststraucher und Ziergehdlze am Rand wie Tamariske (Tamarix
parviflora), Blutjohannisbeere (Ribes alpinum i.S.), Spierstrauch (Spiraea i.S.) so-
wie Blaufichten (Picea pungens ,Glauca‘). Der Zaun zur Strafe hin fehlt ganz. Die

Nutzung als Obst- und Gemusegarten existiert nicht mehr, jedoch lassen verwilder-

te Erdbeerpflanzen diese ehemalige Nutzung noch erkennen.

Abb. 5:  Vegetationseinheit der ehemaligen Gartenflachen mit Obstbaumen

Mittlerweile ist die gesamte Flache grasbewachsen und teilweise ruderalisiert. Wil-
de Karde (Dipsacus fullonum), Salat-Rapinzchen (Valerianella locusta), Brennes-
sel (Urtica dioica) und Klettenlabkraut (Galium aparine) pragen den Bestand. Teil-
weise sind Reisighaufen und abgestorbene Baumteile auf der Flache, weiterhin ein

mit Folie abgedeckter Holzstapel.

Abb. 6: Vegetationseinheit der ehemaligen Gartenflachen, hier Reisig
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Vegetationseinheiten der Rebflachen

Zwei zusammenhangende Flachen mit intensiver weinbaulicher Nutzung sind noch
im mittleren Bereich des Untersuchungsgebietes vorzufinden Die Bereiche zwi-
schen den Reben sind grasbewachsen (mit hohem Anteil an Léwenzahn). Zum
Teil sind die Rebenreihen mit Unkrautvernichtungsmitteln behandelt worden, wie

folgende Abbildung zeigt.

Abb. 7  Vegetationseinheit der Rebflachen

Flachen ohne Vegetation, versiegelte und liberbaute Flachen

Der Parkplatz im Nordwesten des Untersuchungsgebietes ist mit einem wasserge-
bundenen Belag versehen. Auf der Flache befindet sich im hinteren Grundstiicks-

bereich ein Pavillon, der als Gberdachte Sitzgelegenheit nutzbar ist.

Auf dem sudlich angrenzenden Grundstlick befindet sich eine Doppelgarage, de-
ren Zufahrt gepflastert ist. Daneben befindet sich auf dem norddstlichen Grund-
stick eine kleinere betonierte Flache von ca. 4 m? GrélRe sowie ein kleinerer

Schuppen aus Wellblech.
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Abb. 8: Vegetationseinheit der bebauten und versiegelten Flachen, hier Parkplatz mit wassergebun-
denem Belag

2.6 Tierwelt

Es liegen keine ndheren Angaben zu Tiervorkommen im Plangebiet vor. Aufgrund
der fehlenden Strukturierung des Gebietes und fehlender Besonderheiten, die auf
das Vorkommen spezieller Tierarten schlieRen lassen, wurde auf eine faunistische

Erhebung verzichtet.

Generell bieten die Gehdlz- und Heckenstrukturen im Siiden des Gebietes Nistge-
legenheiten fur Vogel wie z.B. Zaunkdnig, Wacholderdrossel oder Ménchsgrasmu-
cke sowie Ruckzugsmoglichkeiten fiir kleinere Wirbeltiere wie z.B. die Feldmaus,
Kaninchen etc. Die fruchttragenden Gehdlze bieten in diesem Bereich eine vielfal-

tige Nahrungsgrundlage fir Végel und Kleinsauger.

Auch fir zahlreiche Insekten sind Nahrungsgrundlage und Lebensraume in diesem
Bereich und in den angrenzenden Wiesenflachen gegeben. Beeintrachtigende
Faktoren sind in der intensiven weinbaulichen Nutzung der angrenzenden Flachen

zu sehen, so dass hier nicht mit seltenen und gefahrdeten Arten zu rechnen ist.

2.7 Orts- und Landschaftsbild/Erholung

Gerolsheim ist auch heute noch stark von der Landwirtschaft und vom Weinbau
gepragt, was sich im groBtenteils doérflichen Charakter der Siedlung und den
Ackerflachen am nordwestlichen, nordlichen und nordostlichen Ortsrand und den

Rebflachen am stidlichen Ortsrand ausdriickt.

Das insgesamt ebene Gelande ist mit den weitlaufigen Ackerflachen weitgehend

ungegliedert. Gliedernde Elemente sind die Graben und Bachlaufe mit teilweise
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vorhandener Uferbegriinung sowie die pragende Bdschung, die die Siedlung im
Siden begrenzt. Dieser Bereich leistet einen wichtigen Beitrag zur Belebung und

Attraktivierung der Landschaft um Gerolsheim.

Das Untersuchungsgebiet am 6stlichen Ortseingang Gerolsheims zeigt sich heute
als in sudlicher Richtung ansteigendes Gelande mit Wiesen- und Weinbaunutzung.
Der Blick auf den hier beginnenden Griinzug im Suden ist frei. Durch die intensive
Eingrinung des Parkplatzes an der L 520 und den hinter der Bebauung liegenden
Friedhof ergibt sich eine angenehme Ortseingangssituation aus dstlicher Richtung.
Die ungestalteten und teils als Lagerflache genutzten Grundsticke Ostlich des
Parkplatzes schmalern diesen Eindruck jedoch etwas. Da Ortslage auf der nérdli-
chen Seite der Landesstrale bereits bebaut ist, ist aus Sicht des Orts- und Land-
schaftsbildes eine Erweiterung der Siedlung im Bereich des Bebauungsplanes

.Herpfengasse Ost" zu férdern.

Fur eine landschaftsbezogene Erholung ist das Untersuchungsgebiet weniger ge-
eignet, da durchgehende Wege fehlen und eine gewisse Belastung durch Ver-
kehrslarm von der L 520 besteht. Geeigneter sind hier die Flachen oberhalb der
Hangkante, deren Erreichbarkeit gesichert und ggf. verbessert werden sollte. Das
Untersuchungsgebiet (vor allem die Wiesen) wird offensichtlich haufig zum Ausfiih-

ren von Hunden genutzt.

2.8 Biodbkologische Bewertung des Gebietes

Nachfolgend wird eine flachendeckende Bewertung der vorhandenen Lebens-
raumstrukturen vorgenommen. Die Bewertung basiert auf der Biotoptypenkartie-
rung, der Erfassung der nach § 24 LPfIG geschltzten Pflanzengesellschaften, der
landesweiten Biotopkartierung Rheinland-Pfalz, dem Sicherungsrang entspre-
chend der Roten Liste der bestandsgefahrdeten Biotoptypen von Rheinland-Pfalz

sowie Schutzgebiete im Hinblick auf den Arten- und Biotopschutz.
Die Einstufung der Einzelflachen erfolgt nach folgenden Kriterien:

e Zustand des Biotoptyps (Naturlichkeitsgrad, Artenvielfalt)

o Derzeitige Belastung und Empfindlichkeit gegenliber neuen Belastungen

o Verbreitung und Gefahrdung des Biotoptyps im Planungsraum und regional
e Wiederherstellbarkeit und Alter

e Schutzstatus nach Landespflegegesetz

e Bedeutung fiir das Landschaftsbild

Es werden folgende Wertstufen definiert, denen die jeweiligen Teilflachen des

Plangebietes zugeordnet werden:
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Flachen mit sehr hoher Bedeutung fiir den Naturhaushalt:

Es handelt sich um Flachen und Elemente, die besonders wichtige Funktionen im
Naturhaushalt erfiillen, reich an gefahrdeten Arten sind und in einem lang- bis mit-
telfristigen Zeitraum an anderer Stelle in vergleichbarer und gleichwertiger Ausstat-

tung nicht wieder herzustellen sind.

Dazu zahlen u.a. Naturdenkmale, Flachen der Biotopkartierung Wertstufe | und lla,
Rang 1 der Rote Liste Biotoptypen, nach § 24 LPfIG geschutzte Flachen und in der
Biotoptypenkartierung erfasste Bruch- und Sumpfwalder, Trockenwalder, Trocken-
und Halbtrockenrasen, Magerrasen und Zwergstrauchheiden, Réhrichte und Grof3-
seggenriede, Nass- und Feuchtwiesen, Streuobstbestande, Altholz- und ungleich-

altrige naturnahe Hochwaldbestande.

Im Plangebiet sind keine Bereiche als Flachen mit sehr hoher Bedeutung flir den
Naturhaushalt einzustufen.

Flachen mit hoher Bedeutung fiir den Naturhaushalt:

Hierbei handelt es sich um Flachen und Elemente, die wichtige Funktionen im Na-
turhaushalt erfullen, von gefédhrdeten Arten besiedelt werden kdnnen und nur mit-
tel- bis langfristig an anderer Stelle in vergleichbarer und gleichwertiger Auspra-
gung wieder hergestellt werden kdnnen. Die Bestande befinden sich haufig im
Entwicklungsstadium zu wertvolleren Biotoptypen oder wurden als solche z.B.
durch menschliche Eingriffe im Wert gemindert. Sie sind in ihrer 6kologischen
Funktion wieder aufwertbar. Kleinstrukturen, die den Strukturreichtum eines Gebie-

tes erhdhen und Vernetzungselemente darstellen, werden ebenfalls hoch bewertet.

Zu diesen Flachen und Elementen zahlen solche, die in der Biotopkartierung mit
Wertstufe llb erfasst sind, Rang 2 Rote Liste Biotoptypen, in der Biotoptypenkartie-
rung erfasste Bachuferwalder, Walder mittlerer Standorte, Vorwald und Waldman-
tel, Feldgehdlze, Gebiische und Hecken, Ufergehdlze, (Obst-) Baumgruppen, Al-

leen, Bache, Tumpel, Weiher, trockene Brachen.

Im Plangebiet lassen sich die standortgerechten Gehdlzstrukturen (ohne Nadelge-
hélze und Ziergehdlze in den Gartenflachen) zu dieser Wertstufe zahlen, da sie
Lebensraum und Nahrungsquelle fur die im Gebiet vorkommenden Tierarten dar-
stellen, die optisch wahrnehmbare Strukturvielfalt erh6hen und klimatisch wirksam

sind.

Flachen mit mittlerer Bedeutung fiir den Naturhaushalt:

Flachen und Elemente dieser Wertstufe zeichnen sich durch mittlere Artenzahlen
an einheimischen Tier- und Pflanzenarten aus, die zudem durch geeignete Mal}-

nahmen in ihrer Bedeutung deutlich aufgewertet werden kénnen.
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Dazu zahlen Biotope der Wertstufe Ill, gefahrdete Biotoptypen Gefdhrdungsgrad 3,
in der Biotoptypenkartierung erfasste Mischwalder, Schlag- und Ruderalfluren,
nitrophile Ufersdume, Graben, Wiesen mittlerer Auspragung, Brachflachen mit
Gebuschsukzession, aufgegebene landwirtschaftliche Flachen, Obstgarten, ge-

hélzreiche Siedlungsbereiche.

Im Untersuchungsgebiet lassen sich die Wiesen mittlerer Standorte, die Gartenfla-

chen und die eher standortfremden Gehdlzbestande dieser Wertstufe zuordnen.

Flachen mit geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt:

Es handelt sich um Flachen und Elemente, die lediglich eine geringe Anzahl heimi-
scher Tier- und Pflanzenarten beherbergen und bei unveranderter Nutzung kaum
durch geeignete Mallnahmen in ihrer Bedeutung aufgewertet werden kénnen. Sie

kommen haufig vor, sind wenig empfindlich und teilweise intensiv genutzt.

Dazu za8hlen in der Biotoptypenkartierung erfasste naturferne Wirtschaftswalder,

Fischteiche, Regenrtickhaltebecken, Intensivgriinland und Siedlungsgrin.
Im Plangebiet befinden keine Flachen, die dieser Wertstufe zuzuordnen sind.
Flachen mit sehr geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt:

Zu dieser Wertstufe gehoren Flachen und Elemente, die kaum von heimischen
Tier- und Pflanzenarten besiedelt werden konnen. Sie wirken sich zum Teil negativ
auf den Naturhaushalt aus, da sie z.B. flachen- und linienhafte Trennelemente

oder Flachen mit einem hohen Belastungs- bzw. Gefahrdungspotenzial darstellen.
Es handelt sich um Ackerland und Siedlungsflachen.

Im Plangebiet zahlen die verdichteten, bebauten und versiegelten Flachen sowie
die intensiv genutzten Rebflachen zu dieser Wertstufe.

Die Flache des Untersuchungsgebietes ist insgesamt mittel bis gering zu bewer-
ten. Der Anteil der nur wenig anthropogen beinflussten Bereiche mit hoher biodko-
logischer Wertigkeit ist mit 6 % sehr gering, die Flachen mit mittlerer Wertigkeit
haben einen Anteil von 40,6 %. Die stark durch anthropogene Einflisse gepragten
Flachen weisen eine geringe bis sehr geringe biodkologische Wertigkeit auf und

sind anteilsmaRig mit 53,4 % vertreten.

Das biodkologische Entwicklungspotenzial des Plangebietes ist durch seinen der-
zeitigen Zustand als eher gering einzuschéatzen. Die intensive Weinbaunutzung,

die Nutzung des Parkplatzes und der Gartenflache wird beibehalten, ebenso die
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Wiesennutzung. Auf den wenig gepflegten ehemaligen Gartengrundsticken wird

sich eine starkere Verbuschung einstellen.

Die im Untersuchungsgebiet vorgesehene Neubautatigkeit wird Beeintrachtigun-
gen des Naturhaushaltes hervorrufen, die aufgrund der Versiegelung durch bauli-
che Anlagen als erheblich und nachhaltig einzustufen sind. Im Rahmen der Abwa-
gung im Aufstellungsverfahren zum Flachennutzungsplan wurde die Ausweisung
des Baugebietes beschlossen. Daher sind durch entsprechende Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen die Eingriffe in Natur und Landschaft im Rahmen der Realisie-
rung des Bebauungsplanes auszugleichen. Dies wird in den nachfolgenden Kapi-

teln naher beschrieben.

WERKePLAN 21



Gerolsheim Landespflegerischer Planungsbeitrag zum Bebauungsplan ,Herpfengasse Ost*

3. Landespflegerische Ziele

Nachfolgend werden die landespflegerischen Zielvorstellungen fir eine Entwick-
lung des Gebietes im Sinne der Umweltvorsorge formuliert. Gemaf § 17 Abs. 2
LPfIG Rheinland-Pfalz erfolgt dies zunachst ohne Beriicksichtigung der vorgese-

henen stadtebaulichen Entwicklung.

Die anschlieRende Konfliktanalyse (Kapitel 4) untersucht die zu erwartenden Ab-
weichungen von den aufgefuihrten Zielen durch die Realisierung der Planung. Zur
Minderung und zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-

schaft werden entsprechende MaRnahmen aufgezeigt und kurz begrindet.

3.1 Boden/Wasserhaushalt

Gemal § 1a Abs. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend um-
gegangen werden. Bodenversiegelungen sollen auf das Mindestmald beschrankt
werden. Voraussetzung fiur den Schutz des Bodens und Wasserhaushaltes ist die
Funktionsfahigkeit der natlrlichen Ablaufe und Wirkungszusammenhange. Hierzu
sind unbelastete und biologisch funktionsfahige Bdden, funktionsfahige Wasser-
kreislaufe sowie sie Sicherung und Regeneration von natirlichen Grund- und O-

berflachengewassersystemen erforderlich.

Aus landespflegerischer Sicht werden folgende Zielvorstellungen fir das Plange-

biet formuliert:

o Erhalt des Bestandes natlrlich gewachsener bzw. relativ ungestérter Béden.

e Erhalt, Pflege und Entwicklung von Biotopflachen mit und ohne Gehdlzbestande
auf relativ ungestdrten Boden.

e Entfernen von standortuntypischem Gehdlzbestand mit negativem Einfluss auf
die naturlichen Bodenverhaltnisse.

e Erhalten der Wasserspeicher- und Filterfunktion der unbefestigten Flachen.

e Beschrankung der Neuversiegelung auf das Mindestmal}, vorhandene Versie-
gelungen sollten weitestgehend entfernt werden.

¢ Rickhaltung von Regenwasser, Versickerung und Nutzung, wasserwirtschaftli-
cher Ausgleich.

3.2 Klima/Luft

Bedeutend fir den Klimaschutz und die Luftreinhaltung ist die Erhaltung lokalklima-
tisch bedeutsamer Regenerationsflachen sowie die Minimierung von Immissionen.

Von besonderer Bedeutung ist die Beachtung der Emittenten Verkehrswege.

Aus landespflegerischer Sicht werden folgende Zielvorstellungen fiur das Plange-

biet formuliert:
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e Erhalten und Entwickeln der Frisch- und Kaltluftproduktion sowie der Aus-
gleichs- und Filterfunktion der vegetationsfreien und der gehdlzbestandenen
Freiflachen.

e Reduzierung der Versiegelung bzw. Entsiegelung befestigter Freiflachen.

e Gezielte Begrinung mit standortgerechten Laubbdumen unter Berlcksichti-
gung der Hauptwindrichtungen / Freihalten von Durchliftungszonen.

e Fassaden- und Dachbegriinung geplanter Gebaude.

e Verhindern geschlossener Bebauung, die als Barriere fur die Kaltluft- und
Frischluftzirkulation wirken kdnnte.

e Intensive Durchgrinung von Siedlungsflachen und Verkehrswegen (Staubbin-
dung, Beschattung, geringere Erwarmung).

e Vermeiden von Immissionsbelastungen der Luft durch motorisierten Individual-
verkehr, Verkehrsberuhigung.

3.3 Arten/Biotope

Voraussetzung fir den Arten- und Biotopschutz ist die Erhaltung bzw. Wiederher-
stellung der Vielfalt an Lebensrdumen und Biotopsystemen, die das Uberdauern

der typischen Lebensgemeinschaften gewahrleisten.

Aus landespflegerischer Sicht werden folgende Zielvorstellungen fir das Plange-

biet formuliert:

e Erhalten und Entwickeln der Biotoptypen hoher biodkologischer Bedeutung
(extensive Pflege, Minderung randlicher Einflisse).

e Erhalten und Entwickeln der Biotoptypen mittlerer biodkologischer Bedeutung
(extensive Pflege, Minderung randlicher Einfliisse)

e Entwicklung der Biotope ohne Okologische Bedeutung durch Entsiegelung von
befestigten Flachen und Neuanlage artenreicher Strukturen.

e Fodrderung des Biotopverbundes Uber das Plangebiet hinaus durch Anlage von
standortgerechter Vegetation und Vermeiden von Barriereeffekten.

3.4 Orts- und Landschaftsbild/Erholung

Im Vordergrund fir die Entwicklung eines harmonischen Landschafts- und Ortsbil-
des steht die Schaffung einer vielfaltigen, natur- und kulturraumtypischen Umge-
bung. Insbesondere aufgrund der Ortsrandlage kommt einer Wahrung des dorfli-
chen Charakters der Siedlung mit strukturgebenden, gliedernden Elementen eine

hohe Bedeutung zu.

Aus landespflegerischer Sicht werden folgende Zielvorstellungen fur das Plange-

biet formuliert:

e Anstreben einer optimalen Einbindung in die bestehende Bebauung durch
Festsetzungen hinsichtlich der Gestaltung baulicher Anlagen.

e Schaffen attraktiver Aufenthaltsbereiche im 6ffentlichen Raum.
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e Erhalten bestehender, pragender, standorttypischer Gehdlzgruppen.
e Ortsrandeingriinung und —gestaltung.

e Weitestgehende Entsiegelung befestigter Flachen.

e Eingriinen angrenzender Gebaude mit ungeniigender Einbindung.

e Verknlpfung innerortlicher Griinflachen mit der umgebenden Landschaft.
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4. Konfliktanalyse und landespflegerische MaRnah-
men

Die geplante Entwicklung eines Mischgebietes auf den vorbeschriebenen Flachen
bedingt eine Vielzahl unterschiedlicher Wirkungen und Eingriffe in den Naturhaus-
halt und das Orts- und Landschaftsbild.

Es ist die Bebauung mit gewerblich genutzten Gebauden im Bereich des MI-1 und
mit Einzel- und Doppelhausern im Bereich des MI-2 vorgesehen. Die Gebaudeho-
he ist durch eine maximale Wandhéhe von 5,50 bis 6,50 m und eine maximale
Firsthéhe von 9,50 bis 10,5 m begrenzt, die Dachneigung ist mit mindestens 25°
festgesetzt, fir Nebengebdude und gewerblich genutzte Gebdude sind auch

Flachdacher zulassig.

Die ErschlieBung erfolgt durch Fortfihrung des vorhandenen ErschlieRungsansat-
zes der FriedhofstralRe im Nordwesten von der L 520 etwa in der Mitte des Bauge-
bietes. Es werden StralRen und Stichstralen mit Wendemdglichkeit fiir dreiachsige
Muillfahrzeuge angelegt. Die Breite der Stral3en ist mit 6,0 m im gewerblich geprag-
ten Bereich und mit 5,50 m im wohngepragten Bereich vorgesehen. Die Strallen
sollen gréRtenteils als verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut werden. Schmale
Stichstralen von 3,75 m Breite erschlieRen die Bebauung in zweiter Reihe. Ful3-
wege innerhalb des Gebietes erganzen die Wegefiihrung tber das Gebiet hinaus
und ermdglichen ggf. eine spatere Erweiterung nach Osten sowie eine Notbefahr-
barkeit Gber die Friedhofstralie.

Zur Gliederung des Gebietes und zur Einbindung in die Landschaft sind 6ffentliche
und private Grinflachen in den Randbereichen zur Landesstralle und zum ostli-

chen Ortsrand hin geplant.

Laut Aussage des Versickerungsgutachtens vom Juni 2002 ist eine Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers im Baugebiet grundsatzlich moglich, auf-
grund der Gelandeverhaltnisse jedoch mit nicht unerheblichen Risiken flr die Si-
cherung des Baugrundes und der baulichen Anlagen verbunden. Es ist vorgese-
hen, in den Randbereichen am bestehenden Parkplatz im Nordwesten des Bauge-
bietes Retentionsraume zur Rickhaltung und Versickerung des anfallenden Nie-

derschlagswassers anzulegen, die naturnah gestaltet und begriint werden sollen.

Durch die Realisierung des Baugebietes sind negative Auswirkungen auf den Na-
turhaushalt und das Landschafts- und Ortsbild zu erwarten. Die Auswirkungen
werden nachfolgend erldutert. Landespflegerische Anforderungen zu den einzel-

nen Konfliktbereichen dienen der Eingriffsvermeidung und Eingriffsminimierung.

Es lassen sich folgende Wirkungen unterscheiden:
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Baubedingte Wirkungen

e Gefahrdung und Stérung von Vegetationsbestanden und wertvollen Biotopty-
pen.

e Veranderung von Standortfaktoren durch Bodenumlagerung, Auffillungen und
Verdichtung und Versiegelung von Béden durch Zufahrten und Lagerflachen
des Baubetriebes.

e Bodenverunreinigungen durch gelagerte Baustoffe auRerhalb versiegelter Fla-
chen.

e Abschwemmen von Stauben und Schadstoffen..

e Larm und Erschitterungen auf ZufahrtsstralRen, innerhalb des Baugebietes
und in den angrenzenden Bereichen.

Anlagebedingte Wirkungen

o Entfernen von Vegetationsbestanden und Zerstérung von Lebensraumen fiir
die Fauna.

e Bodenversiegelung, Bodenabgrabung und Aufschittungen.

e Verlust von Versickerungs- und Verdunstungsflachen.

e Minderung der Frisch- und Kaltluftproduktion / eingeschrankter Kaltluftabfluss.
e Minderung der Filterung von Luftschadstoffen.

e Vermehrte Warmeruckstrahlung.

e Veranderung des Ortsbildes durch bauliche Anlagen.

o Barriereeffekte flr Tiere durch bauliche Anlagen.

Nutzungsbedingte Wirkungen

e Erhdhte Immissionsbelastung von Boden, Wasser und Luft.
o Erhohtes Larmaufkommen, kinstliche Lichtquellen und Unruhe im Gebiet.

o Verstarkte Nutzung der Grinflachen und Erholungsraume.

Nach § 8a BNatSchG und § 5 LPfIG Rheinland-Pfalz sind die zu erwartenden Ein-
griffe in den Naturhaushalt im landespflegerischen Planungsbeitrag darzustellen,
durch landespflegerische und griinordnerische MalRhahmen zu vermeiden bzw. zu
mindern oder auszugleichen. Dabei kommt der Vermeidung erste Prioritét zu. Bei
nicht zu vermeidenden Eingriffen wird ein Ersatz im rdumlich-funktionalen Zusam-
menhang angestrebt. Falls dies nicht mdglich ist, kénnen auch Ausgleichsmal}-

nahmen an anderer Stelle vorgenommen werden.

4.1 Boden/Wasserhaushalt

Aufgrund der zu erwartenden Versiegelung steht der Boden als Speicherkapazitat
fur Niederschlagswasser sowie als spezieller Lebensraum fir Flora und Fauna

nicht mehr zur Verfugung. Durch die Bebauung wird zusatzlich der Gasaustausch
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zwischen Luft und Erdreich unterbunden. Bodenleben und biologische Prozesse
werden auf ein Minimum reduziert, u.a. auch durch Abgrabungen und Aufschiit-

tungen.

Durch die zunehmende Versiegelung und auch Teilversiegelung durch Pflasterung
der Wege sowie einer Verdichtung des Oberbodens geht eine Verminderung der
Wasseraufnahmekapazitdt des Bodens und damit eine Beeintrachtigung der
Grundwasserneubildung am Eingriffsort einher. Aufgrund der Bodenverhaltnisse ist
eine Versickerung des anfallenden Regenwassers mdglich, die kleinrdumige
Ruckhaltung und Nutzung zur Gartenbewasserung kann zusatzlich einen Beitrag

zur Verwendung des Niederschlagswassers an Ort und Stelle leisten.

Durch die Zunahme des Kfz-Verkehrs ist mit einer Schadstoffbelastung des Bo-
dens und des Grund- und Oberflachenwassers durch austretende Schmier- und

Kraftstoffe zu rechnen, weiterhin mit einer erhéhten Schadstoffbelastung der Luft.

Im Plangebiet werden zur Ermittlung dieses Eingriffes die versiegelten Flachen in
der jetzigen Situation ermittelt und dem Zustand nach der Planung gegeniberge-
stellt. Zur Zeit sind insgesamt ca. 1.417 m? versiegelt (562 m?) und verdichtet (ent-
spricht 6,6 % der Gesamtflache). Der Bebauungsplan ermdglicht zukiinftig eine
maximale Versiegelung von ca. 11.958 m?, so dass von einer Neuversiegelung
von 11.396 m? auszugehen ist. Die neu versiegelten Flachen stehen damit nicht
mehr als Wasserspeicher, Filtermedium oder Standort der natlirlichen Vegetation

zur Verfigung.

Zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe werden folgende Anforderungen an

die Planung gestellt:

e Zwischenlagerung und Wiederverwendung des zu beseitigenden Oberbodens.
o Weitestgehende Wiederherstellung nattrlicher Bodenverhaltnisse.

e Flachenschonende Bebauung durch Begrenzung der Uberbaubarkeit der
Grundstlcke und der Versiegelung der nicht iberbaubaren Flachen.

e Sicherung eines Mindestgriinflachenanteiles und extensive Pflege der Grinfla-
chen.

e Verwendung wasserdurchlassiger Belagsmaterialien flr befestigte Flachen.

e Ruckhaltung und Nutzung des unbelasteten Niederschlagswassers vor Ort,
moglichst Versickerung und Verdunstung Uber die belebte Bodenzone inner-
halb des Baugebietes.

4.2 Klima/Luft

Grundsatzlich wirkt sich jede Versiegelung oder Teilversiegelung aufgrund der
hierdurch entstehenden héheren Abstrahlwerte negativ auf das Kleinklima aus. Der

Warme- und Wasserhaushalt des Gebietes wird verandert, die klimatischen Aus-
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gleichsfunktionen des Plangebietes werden gemindert. Bauliche Anlagen kdénnen

die Kaltluftproduktion und deren Abfluss beeintrachtigen.
Durch das Verkehrsaufkommen werden die Luftschadstoffbelastungen zunehmen.

Zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe werden folgende Anforderungen an

die Planung gestellt:

e Begrenzung der Versiegelung auf das notwendige Mall und Sicherung eines
Mindestgrunflachenanteiles.

e Erhalt und Schaffung mdéglichst zusammenhangender Vegetationsflachen.
e Erhalt von zusammenhangenden standortgerechten Geholzflachen.

o Gezielte Durchgrinung des Gebietes mit standortgerechten Laubbaumen und
Geholzstreifen (Beschattung und Verdunstung).

¢ Vermeiden von baulichen Riegeln (auch Gehdlzstreifen), vielmehr Ausrichtung
der Bebauung und Gehdlzflachen zur Sicherung der Durchliiftung der geplan-
ten und bestehenden Baugebiete.

e Schaffung naturnaher Versickerungsflachen fiir anfallendes Niederschlags-
wasser (und Verdunstung).

4.3 Immissionsschutz

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurde es erforderlich, ein schall-
technisches Gutachten® zu erarbeiten, das die folgenden Aufgabenstellungen un-

tersuchte und anhand der maRgeblichen Beurteilungsgrundlagen bewertete:

e Stralkenverkehrslarm
Gerauscheinwirkungen aufgrund der HauptstraRe (L 520) und der Autobahn A 6
im Plangebiet

o Gewerbelarm
Im Mischgebiet 1 (Ml 1) des Bebauungsplans 'Herpfengasse Ost' ist die Ansied-
lung einer Dienstleistungs- und Versorgungsnutzung vorgesehen. Auf3erdem
befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein Parkplatz, der im
wesentlichen von den Besuchern des in der Nahe vorhandenen Friedhofs ge-
nutzt wird. Von diesen Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ge-
hen Gerauschemissionen aus, deren Vertraglichkeit mit den angrenzenden
schutzwirdigen Nutzungen innerhalb und auerhalb des Geltungsbereich des

Bebauungsplans zu untersuchen war.

IBK Ingenieur- und Beratungsbiiro Dipl.-Ing. Guido Kohnen: Gerolsheim Schalltechnisches Gutach-
ten zum Bebauungsplan 'Herpfengasse Ost', Freinsheim, 2003
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StraBenverkehrslarm

Als pegelbestimmende Schallquelle des StralRenverkehrslarms wirkt auf das Plan-
gebiet die Hauptstralie (L 520) ein. Ausgehend von den Ergebnissen der Bundes-
verkehrszahlung 2000 wurde die Verkehrsmenge auf das Jahr 2015 hochgerech-
net und der Emissionspegel prognostiziert. AnschlieRend wurde eine Schallaus-
breitungsrechnung fir das Plangebiet durchgefiihrt. Die Berechnungsergebnisse
wurden anhand der DIN 18005 Teil 1 ‘Schallschutz im Stddtebau’ vom Juli 2002
in Verbindung mit den Orientierungswerten des Beiblatts 1 zu DIN 18005 Teil 1
‘Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung' beur-
teilt.

Das schalltechnische Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass bis zu einer Ent-
fernung von ca. 30 m von der Stralenmittelachse der L 520 die Orientierungswerte
des Beiblatts 1 der DIN 18005 sowohl am Tag (6.00 - 22.00 Uhr) als auch in der
Nacht (22.00 — 6.00 Uhr) tberschritten werden. Von den Uberschreitungen betrof-
fen ist das Ostliche Baufenster des MI 1. An der nachstgelegenen Baugrenze zur
L 520 betragen die Uberschreitungen maximal 5 dB. Werden auf dieser Flache im
MI 1 an der Nordfassade mdoglicher Gebaude im Sinne der DIN 4109 ‘Schall-
schutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise' vom November 1989 als
schutzbedurftig einzustufende Raume vorgesehen, so werden Schallschutzmal-
nahmen erforderlich. Da im MI 1 Wohngebaude nur zulassig sind, wenn sie im
Zusammenhang mit einer gewerblichen Nutzung errichtet werden und auf dem
Ostlichen Baufenster im MI 1 derzeit die Ansiedelung einer Dienstleistungs- und
Versorgungsnutzung vorgesehen ist sowie aus stadtebaulichen Griinden verzichtet
die Ortsgemeinde Gerolsheim auf aktive Schallschutzmaf3nahmen entlang der
L 520. Um einen ausreichenden Schallschutz fir schutzbedirftige Nutzungen si-
cherzustellen, werden passive Schallschutzmafnahmen fiir die von Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte betroffene Flache im Bebauungsplan festgesetzt.
Die zur Dimensionierung der Schalldammung der AuRenbauteile notwendigen
Larmpegelbereiche kdnnen den Festsetzungen des Bebauungsplans enthnommen

werden.

Gewerbelarm

Im Mischgebiet 1 (MI 1) des Bebauungsplans 'Herpfengasse Ost' ist die Ansiede-
lung einer Dienstleistungs- und Versorgungsnutzung vorgesehen. Auflerdem be-
findet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein Parkplatz, der im wesentli-
chen von den Besuchern des in der Nahe vorhandenen Friedhofs genutzt wird.
Von diesen Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans gehen Ge-
rduschemissionen aus, deren Vertraglichkeit mit den angrenzenden schutzwdrdi-
gen Nutzungen innerhalb und auferhalb des Geltungsbereich des Bebauungs-
plans zu untersuchen ist. Auf Ebene des Bebauungsplans wurden fir diese emit-

tierenden Nutzungen typische Modelle der Nutzung erarbeitet, deren Schallemissi-
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on prognostiziert und Ausbreitungsrechnungen zu den nachstgelegenen schutz-
wirdigen Nutzungen sowohl innerhalb als auch auRerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans 'Herpfengasse Ost' durchgefiihrt. Entsprechend den Festset-
zungen in den Bebauungsplanen 'Ostlich der Hintergasse, Anderungsplan I' und
'Froschau, Anderungsplan I' handelt es sich bei den schutzwiirdigen Nutzungen
nordlich der L 520 um Allgemeine Wohngebiete. Die Schutzwurdigkeit der Wohn-
bebauung nérdlich des Friedhofs und westlich des Plangebiets 'Herpfengasse Ost'

wurde entsprechend einem Allgemeinen Wohngebiet eingestuft.

Zur Beurteilung der Gerauscheinwirkungen aufgrund des Parkplatzes und der vor-
gesehenen Dienstleistungs- und Versorgungsnutzung wurde in Konkretisierung der
DIN 18005 die Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz 'Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA Ldrm)' vom 26. August 1998 herangezogen. Das Ziel des schalltechnischen
Gutachtens auf Ebene des Bebauungsplans war es, die grundsatzliche Realisie-
rungsmoglichkeit einer Dienstleistungs- und Versorgungsnutzung im Ml 1 im 6stli-
chen Baufenster bei einer gleichzeitigen Bertcksichtigung des vorhandenen Park-
platzes zu Uberprifen. Das schalltechnische Gutachten zum Bebauungsplan kann
eine detaillierte schalltechnische Uberpriifung auf Ebene der Baugenehmigung,
wenn die Einzelheiten der Planung, z.B. Lage der Andienungszone, der Stellplatze

etc., vorliegen, nicht ersetzen.

Dem schalltechnischen Gutachten liegt die Annahme zugrunde, dass die gewerbli-
chen Nutzungen im MI 1 sowie der Parkplatz im wesentlichen nur am Tag (6.00 -
22.00 Uhr) genutzt werden.

Aufgrund der vorgesehenen Nutzungsbeschréankungen im Mischgebiet 2 (Ml 2) ist
fur diese Flachen von keiner Schallabstrahlung auszugehen, die in schalltechnisch
relevantem Mal} auf die in der Umgebung vorhandenen schutzwirdigen Nutzun-

gen einwirkt.

Das schalltechnische Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Nutzung des
vorhandenen Parkplatzes sowie eine mogliche Dienstleistungs- und Versorgungs-
nutzung im MI 1 oder eine Nutzung mit vergleichbarem Emissionsverhalten mit den
angrenzenden vorhandenen und geplanten schutzwurdigen Nutzungen vertraglich
ist. Am kritischen Immissionsort wird der maRgebliche Immissionsrichtwert der

TA Larm am Tag um 1 dB unterschritten.

Der Aufstellung des Bebauungsplans 'Herpfengasse Ost' stehen bei Festsetzung
der passiven SchallschutzmaRnahmen gegen den StralRenverkehrslarm keine
schalltechnischen Bedenken entgegen. Die Nutzung des vorhandenen Parkplatzes

sowie eine Dienstleistungs- und Versorgungsnutzung im MI 1 bzw. eine vergleich-
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bar emittierende Nutzung ist mit den in der Umgebung vorhandenen und geplanten

schutzwirdigen Nutzungen vertraglich.

4.4 Arten/Biotope

Durch die geplante Erschlielung und Bebauung bisher weitgehend unbeeintrach-
tigter Flachen gehen zum Teil Biotopbestande mittlerer Wertigkeit verloren, die in
dieser Form und Qualitdt auf anderen Standorten wiederherstellbar sind. Die
hochwertigen Biotopbestande im Bereich der Béschung werden vollstédndig erhal-

ten.

Zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe werden folgende Anforderungen an

die Planung gestellt:

o Weitestgehender Erhalt der Biotope hoher und mittlerer Wertigkeit bzw. Ersatz
an anderer geeigneter Stelle mit entsprechenden Entwicklungschancen (Pflege
erforderlich).

e Einhaltung von Mindestabstédnden zwischen den hochwertigen Biotopstandor-
ten und den geplanten baulichen Anlagen zur Minimierung der Stéreinwirkun-
gen.

e Sicherung eines Mindestanteiles an Vegetationsflachen, Schaffung gréRerer,
zusammenhangender Grunfldchen und deren Vernetzung.

e Gezielte Durchgriinung des Gebietes auf 6ffentlichen und privaten Flachen mit
standortgerechten Gehdlzen und Wieseneinsaat, Berlcksichtigung geeigneter
Nahrgehodlze fiir die vorhandene Tierwelt (auch Brutplatze).

e Ausbildung eines breiten Griinstreifens am Ortsrand.

e Schaffung abwechslungsreicher Grinbereiche (offene Strukturen, dichtere
Geholzstrukturen, Mulden zur Regenwasserrickhaltung, Verdunstung und
Versickerung Uber die belebte Bodenzone).

e Sicherung zusatzlicher Flachen auRerhalb des Plangebietes zum Ausgleich
der Eingriffe, wenn dies innerhalb des Gebietes nicht zu 100% erreicht werden
kann.

4.5 Orts- und Landschaftsbild/Erholung

Aufgrund der Ortsrandlage handelt es sich bei dem Plangebiet um einen stadte-
baulich sensiblen Bereich. Die geplante Neubebauung fiihrt zu einer Veranderung
des Landschafts- und Ortsbildes. Die Blickbeziehung zum vorhandenen Ortsrand
im Ubergangsbereich zur Landschaft wird durch die Bebauung beeintrachtigt. Eine
standorttypische Ortsrandeingriinung mit extensiven Grinflachen wird den Ein-
druck einer ,gewachsenen® Struktur wieder herstellen und einen harmonischen

Ubergang zur umgebenden Landschaft bilden.

Vorhandene Gehdlzbestande, die den bisherigen Ortsrand pragen, werden auf-
grund der Baumalnahmen zum Teil gerodet, Lagerflachen entfernt. Dies kann

eine aufwertende Wirkung fiir das bisherige Orts- und Landschaftsbild darstellen.
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Durch die erforderlichen Abgrabungen und Aufschittungen wird die vorhandene
Oberflachengestalt verandert. Bauliche Anlagen kénnen durch unzureichende Be-
ricksichtigung der ortlichen Bauweisen das Ortsbild erheblich stdren. Die Gestal-
tung der Garten mit pflegeleichten Gehdlzen und monotonen Zierrasen tragen

ebenfalls dazu bei.

Insbesondere aufgrund der Randlage des Plangebietes im Ubergang zur freien
Landschaft mit Eignung fir die extensive, landschaftsbezogene Erholung ist hier
besondere Rucksicht geboten. Auf der anderen Seite ergeben sich hier Potenziale
zur standortgerechten Eingriinung des Ortsrandes im Ubergangsbereich von der

bebauten Ortslage zur umgebenden Landschaft.

Zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe werden folgende Anforderungen an

die Planung gestellt:

e Schaffung eines ortsgerechten Ubergangs von der bebauten Ortslage zur frei-
en Landschaft durch entsprechende extensive Eingrinung.

¢ Intensive innere Durchgriinung des Baugebietes mit standortgerechten Gehdol-
zen, Vernetzung nach auf3en.

e Entwicklung zusammenhangender Grun- und Biotopstrukturen.

e Bericksichtigung der ortlichen Bautraditionen bei der Gestaltung der baulichen
Anlagen, Vermeiden unpassender und austauschbarer Gestaltelemente.

e Anlage von Wegen zur Verknlpfung der bebauten Ortslage mit der umgeben-
den Landschaft zur Schaffung von Erlebnisraumen.

4.6 Entwicklung der Planung unter Beriicksichtigung der lan-
despflegerischen Ziele

Der Bebauungsplanentwurf (Stand 15.07.2003) sieht eine nahezu vollstandige
Uberplanung der Flache vor. Die hochwertigen Biotoptypen werden jedoch erhal-
ten. Der Bodenverbrauch durch Versiegelungs- und BebauungsmaflRnahmen stellt

den gravierendsten Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird auf eine moglichst flachensparende Er-
schlieBung und eine Begrenzung der Versiegelung durch die Reduzierung der
Grundflachenzahlen (GRZ im MI-2 unter den Hoéchstwerten der BauNVO) hinge-

wirkt.

Die Anlage von offentlichen Grinflachen innerhalb des Gebietes und in den Rand-
bereichen ermdéglicht eine relativ zusammenhangende Grinstruktur und eine Ver-

bindung mit der umgebenden Landschaft.

Durch das stadtebauliche Konzept und die Umsetzung im Rechtsplan mit den ent-
sprechenden Festsetzungen kdnnen Konflikte aus landespflegerischer Sicht gro3-

tenteils von vornherein vermieden werden.
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5. Landespflegerische Festsetzungen

Die durch die Realisierung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft sollen durch die nachfolgend beschriebenen Festsetzungen und
Empfehlungen fiir landespflegerische und griinordnerische Malinahmen verringert
werden. Eingriffe, die nicht verringert werden kénnen, sollen durch die entspre-
chenden festgesetzten MalRnahmen ausgeglichen werden. Die Ubernahme der

Festsetzungen in den Bebauungsplan sichert deren rechtliche Verbindlichkeit.

In Plan 2 (MalRnahmenplan) sind die einzelnen landespflegerischen und grtnord-

nerischen Festsetzungen plangrafisch aufbereitet.

5.1 Ubergeordnete Festsetzungen

Die ubergeordneten Festsetzungen beschreiben zeitliche Vorgaben zur Realisie-
rung der einzelnen MalRnahmen, flihren standortgerechte Gehdlze zur Begriinung
auf und treffen Aussagen zur Qualitat der Geholze und deren fachgerechter Pflan-

zung. Diese Festsetzungen sind plangrafisch nicht darzustellen.

Zeitliche Vorgaben:

Die Anlage der o6ffentlichen und privaten Vegetationsflachen hat spatestens eine
Pflanzperiode nach Abschluss der ErschlieBungs- und BaumalRnahmen zu erfol-
gen.

Pflanzenlisten (Vorschlagslisten, nicht abschlieBend):

Unter Bericksichtigung der natur- und kulturraumtypischen Gegebenheiten stehen
zur Artenauswahl insbesondere folgende Gehdlze zu Verfiigung:

1. Baume erster Ordnung

Acer platanoides (Spitzahorn)
Castanea sativa (Esskastanie)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Quercus robur (Stieleiche)

Quercus petraea (Traubeneiche)

2. Baume zweiter Ordnung

Acer campestre (Feldahorn)

Betula pendula (Hangebirke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weiflddorn)
Populus tremula (Espe)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Pyrus pyraster (Wildbirne)

Salix caprea (Salweide)

Sorbus aria (Mehlbeere)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

3. Straucher

Cornus sanguinea (Hartriegel)
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Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeilRdorn)
Cytisus scoparius (Besenginster)
Hippophae rhamnoides (Sanddorn)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Mespilus germanica (Mispel)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)
Rhamnus frangula (Faulbaum)

Rosa canina (Hundsrose)

Rosa pimpinellifolia (Bibernellrose)
Rosa rubiginosa (Weinrose)

Rubus idaeus (Himbeere)

Rubus fruticosus (Brombeere)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Roter Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

4. Obstgeholze

Apfelsorten:
Bittenfelder

Danziger Kantapfel
Heimeldinger
Gewdrzluiken
Jakob Fischer
Jakob Lebel
Kaiser Wilhelm
Rote Sternrenette

Birnensorten:

Gute Luise

Katzenkopf

Schweizer Wasserbirne
Stuttgarter Geil3hirtle

Kirschsorten:

Grolde schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesen
Lambsheimer Kurzstiel
Schattenmorelle

Zwetschen:
Buhler Frihzwetsche
Hauszwetsche

Pflanzenqualitit / Fachgerechte Pflanzung

Die anzupflanzenden Baume und Straucher missen den Giitebestimmungen fir
Baumschulpflanzen  der  Forschungsgesellschaft ~ Landschaftsentwicklung-
Landschaftsbau e.V. (FFL) entsprechen.

Alle Bepflanzungen missen gemafR DIN 18 916 und 18 917 fachgerecht ausge-
fuhrt werden. Die Pflanzflachen sind gemaf DIN 18 919 zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten.

Im Falle des Abgangs von Bdumen und Strduchern sind Ersatzpflanzungen vorzu-
nehmen.
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5.2 Landespflegerische und griinordnerische Festsetzungen

Nachfolgend werden die einzelnen Festsetzungen, die in den Bebauungsplan zu
integrieren sind, aufgeflhrt.

Offentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die in der Planzeichnung eingetragenen offentlichen Grinflachen mit der Kenn-
zeichnung @ sind als dichte Gehdlzpflanzung anzulegen. Sie sind mit Strduchern
zu bepflanzen.

Die in der Planzeichnung eingetragenen offentlichen Grinflachen mit der Kenn-
zeichnung @ sind als mit einer artenreichen Wiesensaatgutmischung einzuséen,
die den Anforderungen einer Nutzung als Regenrickhalteflache gerecht wird. Sie
sind mit Baumen entsprechend der Planzeichnung im Kronenbereich der Mulden
bzw. neben den Mulden zu bepflanzen.

Die anzupflanzenden Baume und Straucher sind den Pflanzenlisten zu entneh-
men. Die Flachen sind extensiv zu pflegen und zu unterhalten.

Private Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die in der Planzeichnung eingetragenen privaten Griinflachen sind als dichte Ge-
hélzpflanzung anzulegen, sofern diese nicht mit der Festsetzung zum Erhalt von
Baumen und Strauchern Uberlagert sind. Sie sind mit mittel- bis groR3kronigen
Laubbaumen sowie Strauchern zu bepflanzen. In der Planzeichnung dargestellte
Pflanzgebote kdnnen angerechnet werden. Es sind je 100 m? zu bepflanzender
Flache ein Baum sowie 10 Straucher zu pflanzen. Die anzupflanzenden Baume
und Straucher sind den Pflanzenlisten zu entnehmen. Die Flachen sind extensiv zu
pflegen und zu unterhalten.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf privaten Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die unbebauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht der ErschlieBung die-
nen, landschaftsgartnerisch oder als Garten anzulegen und dauerhaft zu unterhal-
ten. Zur Auswahl stehen insbesondere die in den Pflanzenlisten aufgefiihrten Ar-
ten. Der Anteil an Nadelgehdlzen an der Gesamtpflanzung darf maximal 10 %
betragen.

Fir das MI-1 qilt:

Pro 250 m? Grundstucksflache, die nicht zur Erschlieung bendtigt wird, sind min-
destens ein mittel- bis groRkroniger, standortgerechter Laub- oder Obstbaumhoch-
stamm und je 20 m? Grundstiicksflache, die nicht zur ErschlieBung bendétigt wird,
ein Strauch entsprechend der Geholzartenliste zu pflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten.

Es ist je 10 Pkw-Stellplatze ein grof3kroniger einheimischer Laubbaum in ein ent-
sprechendes Pflanzbeet mit mindestens 4 m? GroRe zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Das Pflanzbeet ist entweder mit einer artenreichen Wiesensaatgutmi-
schung einzusden und extensiv zu pflegen oder mit einer niedrigen Gehdlzunter-
pflanzung zu versehen.

Fur das MI-2 qilt:

Pro Grundstlick sind bei Einzelhdusern mindestens zwei, bei Doppelhausern min-
destens ein mittel- bis grolRkroniger, standortgerechter Laub- oder Obstbaumhoch-
stamm und je 20 m? Grundstiicksflache ein Strauch entsprechend der Gehdlzar-
tenliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
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Erhalten von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellten Gehdlzflachen sind dauerhaft in ihrem Be-
stand zu erhalten und zu pflegen und bei Bauarbeiten gemaft DIN 18 920 und
RAS-LG-4 zu schiitzen. Die Traufbereiche von Baumen sind von Versiegelung
sowie von Aufschiittung und Abgrabung frei zu halten. Im Falle des Abgangs sind
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bei allen Abgrabungsmafinahmen ist humoser Oberboden vom Unterboden ge-
trennt auszubauen und vorrangig einer Wiederverwendung innerhalb des Plange-
bietes zuzufiihren. Bis zum Zeitpunkt des Wiedereinbaus ist der Boden in Mieten
bis maximal 2 m Schitthéhe zu lagern und durch geeignete Malihahmen vor Ver-
nassung zu schitzen.

Fur Aufschittungen und Auffillungen ist unbelastetes, inertes Material zu verwen-
den.

Das durch die Versiegelung durch Bebauung und ErschlieBung dem ortlichen
Wasserkreislauf entzogene Regenwasser ist in den Wasserkreislauf zurlickzufiih-
ren. Das auf den bebauten und versiegelten Grundstiicksflachen und versiegelten
Verkehrsflachen anfallende Regenwasser ist in zentrale Anlagen zur Regenwas-
serrickhaltung und Versickerung (Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) einzuleiten. Durch die
Verdunstung und Versickerung ist das Regenwasser dem natirlichen Wasserkreis-
lauf wieder zuzufiihren bzw. gedrosselt in den Vorfluter einzuleiten.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Den durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffen in Boden, Natur und Land-
schaft werden Ausgleichsmalinahmen auf Grundstiicken aufRerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes in der Gewanne "Dérrwiesen" in einer Groflen-
ordnung von 9.751 m? zugeordnet.

Dazu sind auf den gemeindeeigenen Grundstiicken (Flursticksnrn. 1453 und
1451) folgende MalRnahmen zum Ausgleich der durch den Bebauungsplan verur-
sachten Eingriffe vorzunehmen:

Umwandlung der intensiv ackerbaulich und als Griinland genutzten Flache zwi-
schen den Graben in eine extensiv genutzte Streuobstwiese mittlerer Standorte.
gemal der Grundsatze fir die Erhaltung, Pflege und Neuanlage von Streuobstwie-
sen -Grinlandvariante 3- des Forderprogrammes Umweltschonende Landbewirt-
schaftung (FUL), Programmteil VI (vgl. dazu auch Anlage 1). Vorzunehmen ist die
Einsaat einer artenreichen Wiesensaatgutmischung mit hohem Anteil krautiger
Pflanzen (nur auf der Ackerflache) und das Anpflanzen von Obstbaumhochstam-
men im Abstand von 15 x 15 m (mittlere Pflanzdichte von ca. 44 Bdumen pro Hek-
tar).

Das Flurstiick Nr. 1453 mit einer Flache von 6.640 m?, das derzeit als Intensivgrin-
land genutzt ist, wird durch Umwandlung in eine extensive Streuobstwiese aufge-
wertet (Faktor 1. 1).
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Das Flurstick Nr. 1451 mit einer Flache von 1.650 m? ist intensiv ackerbaulich
genutzt. Die Umwandlung in eine extensive Streuobstwiese wertet die Flache im
Verhaltnis 2 : 1auf.

5.3 Empfehlungen

Nachfolgend werden die Empfehlungen zu bauordnungsrechtlichen und baugestal-
terischen Festsetzungen formuliert.

Belagsgestaltung auf privaten Flachen

Die Oberflachenversiegelung auf privaten Grundsticken sollte auf das erschlie-
Rungstechnisch notwendige Mal} beschrankt werden. Zufahrten und Stellplatze auf
den privaten Grundstiicken sollten mit einem Pflasterbelag (z.B. Natursteinpflaster,
Betonsteinpflaster, Rasengitter, Pflaster mit breiten Grinfugen) oder mit einer
wassergebundenen Decke gestaltet werden.

Regenwasserbehandlung

Das auf den privaten Flachen anfallende Niederschlagswasser sollte auf den
Grundstiicken gesammelt und zuriickgehalten werden. Es wird empfohlen, das
Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und einer Verwendung auf dem
Grundstlck (Brauchwasser, Gartenbewéasserung) zuzufuhren.

Die offentlichen FulRwege sollten mit wasserdurchlassigen Beldgen gestaltet wer-
den.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke, der Vorgar-
ten, Stellplatze und Einfriedungen

Die Zufahrten und KFZ-Stellplatze sind, sofern keine Gefahr des Eintrages von
Schadstoffen in das Grundwasser besteht, mit einem wasserdurchlassigen Belag
zu versehen.

Lagerflachen sind durch eine mindestens 1,80 m hohe Abpflanzung oder einen
anderen wirksamen Sichtschutz optisch abzuschirmen.

Lagerflachen, die nicht zur Lagerung von bodenschadigenden Stoffen genutzt
werden, sind mit einem wasserdurchlassigen Belag zu versehen.

Miillbehalter sind nur mit Sichtschutz oder in Nebenanlagen zulassig.

Die nicht Gberbauten Flachen der privaten Grundsticke sind gartnerisch anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten (MI-2). Sie dirfen nicht als Arbeits- oder als Lagerfla-
chen benutzt werden.

Einfriedungen

MI-1

Die Grundstlicke durfen mit Mauern, Zaunen aus Metall oder Holz, jeweils mit ei-
ner Vorpflanzung, bis zu einer Hohe von max. 2,0 m eingefriedet werden. Ma-
schendrahtzaune sind nur zulassig, soweit sie in Hecken integriert werden.

MI-2

Zur Strallenverkehrsflache hin sowie an den seitlichen Grenzen bis zur Vorderkan-
te des Gebaudes durfen die Grundstiicke bis maximal 1,20 m Héhe eingefriedet
werden. Ab der vorderen Gebaudekante diurfen die Grundstiicke mit max. 2,00 m
hohen Einfriedungen und Hecken eingefriedet werden. Maschendrahtzgune sind
nur zulassig, soweit sie in Hecken integriert werden.
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Gestaltung der baulichen Anlagen

Entsprechend den baulichen Gegebenheiten der Ortslage Gerolsheims sollen die
Gebaude als einfache Kubaturen mit Satteldach oder aus Satteldachern zusam-
mengesetzten Dachern oder Walmdachern errichtet werden. Die Hohe der Gebau-
de soll eine durchschnittliche Wandhohe von 6,50 m im MI-1 und 5,50 m im MI-2
und eine Firsthéhe von 10,5 m im MI-1 und 9,50 m im MI-2 nicht Gberschreiten.

Die Dachfarbe soll den vorherrschenden Rottdonen der Bestandsgebaude ange-
passt werden.

5.4 Hinweise
Archéologische Bodenfunde

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde wie z.B. Mauern, Steinsetzungen, Boden-
verfarbungen und andere Funde, wie Scherben, Steingerate, Skelettreste und dgl.
sind unverziglich dem Landesamt flir Denkmalpflege zu melden. Funde und
Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
zu schitzen.

Grenzabstande fiir Pflanzungen

Die Grenzabstande fir Pflanzungen sind nach § 44 Nachbarrechtsgesetz Rhl.-Pf.
einzuhalten.

Benachrichtigung des Amtes fiir Abfallwirtschaft

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Sichtbarwerden von kiinstlichen Auffillun-
gen, Schlacken oder sonstigen Verunreinigungen im Untergrund im Rahmen der
Bebauung unverziglich das Amt fir Abfallwirtschaft zu benachrichtigen ist.

Nachbarrecht bei Baumpflanzungen

Die Bestimmungen des Nachbargesetzes Rheinland-Pfalz sind bei den Baum-
pflanzungen zu beachten.

Leitungsschutz bei Baumpflanzungen

Bei der Verlegung von Leitungen sind die bestehenden, als zu erhaltend festge-
setzten Gehdlze freizuhalten und gemafl Merkblatt iiber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsleitungen (FGSV 939) zu schuitzen.

Baugrund

Aus ingenieurgeologischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass bei Bauwerks-
grindungen die Anforderungen an den Baugrund nach DIN 1054 zu beachten
sind.

Wasserdichte Keller
Aufgrund der vorgefundenen Bodenverhaltnisse und der Héhenentwicklung des
Gelandes wird empfohlen, wasserdichte Keller auszubauen.
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6. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und zusammen-
fassende Bewertung

Das 21.515 m? grof3e Plangebiet stellt sich heute durch seine Uberwiegend intensi-
ve Nutzung als anthropogen relativ stark Uberformtes Gebiet dar. Die derzeitige
Versiegelung ist mit ca. 562 m? im Verhaltnis relativ gering, so dass die Bdden in
ihren naturlichen Funktionen weitestgehend ungestoért sind. Der Anteil hochwerti-
ger Biotoptypen an der Gesamtflache ist mit ca. 1.300 m? (6 %) eher gering. Mit-
telwertige Biotoptypen mit ca. 8.741 m? (40,6 %) und die sehr geringwertigen Bio-
toptypen der Rebflachen mit ca. 11.474 m? (53,4 %) machen den gréfliten Teil des
Gebietes aus. Folgende Tabelle stellt die derzeitige Situation zahlenmafig dar und

zeigt auch die biodkologischen Wertigkeiten der einzelnen Vegetationsformen auf.

Vegetations- Biodkologische

einheit Wertigkeit Flache in m? |Anteil
Vegetationseinheit der Strauch- und

Baumhecken hoch 1.300,0 6,0%
Vegetationseinheit der Strauch- und

Baumhecken mittel 973,0 4,5%

Vegetationseinheit der Wiesen mittlerer
Standorte mit unterschiedlichem

Ruderalisierungsgrad mittel 5.793,0 26,9%
Vegetationseinheit der Kleingartenanlagen,

Gartenflachen und ehem. Gartenflachen mittel 1.975,0 9,2%
Vegetationseinheit der Rebflachen (intensiv

bewirtschaftet) sehr gering 10.057,0 46,7%
Flachen ohne Vegetation, versiegelte und

Uberbaute Flachen sehr gering 1.417,0 6,6%
Summe 21.515,0 100,0%

Tabelle Bestand

Durch die vorgesehene Entwicklung des Gebietes ,Herpfengasse Ost* entstehen
Beeintrachtigungen das Naturhaushaltes durch den Bodenverbrauch, das heif3t
durch Bau- und ErschlieBungsmafRnahmen. Insgesamt werden ca. 11.396 m? Bo-
den neu versiegelt (maximal zuldssige Versiegelung der Planung durch Bebauung,
Zufahrten, Stellplatze und Verkehrsflachen) und stehen damit fir die natirlichen
Funktionen wie Ausgleich des Wasserhaushaltes, Filter und Puffer sowie Standort
der naturlichen Vegetation nicht mehr zur Verfugung. Die damit einhergehenden
Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes und der kleinrdumigen klimatischen

Verhiltnisse sind durch geeignete MalRnhahmen auszugleichen.

Die vorhandenen hochwertigen Vegetationsflachen der Gehdlzbestande werden
nicht Gberplant. Es gehen Biotoptypen mittlerer bzw. solche mit sehr geringer

Wertigkeit verloren.
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Biookologische
Geplante Nutzung Wertigkeit Fliche in m? |Anteil
Uberbaubare Grundstticksflachen, MI,
GRZ 0,4 und 0,6 sowie GR max 150 m?
(+ Anteil fir Zufahrten, Garagen etc.) sehr gering 8.728,0 40,6%
Offentliche Verkehrsflachen (einschl.
offentl. Parkplatze) sehr gering 3.130,0 14,5%
FuR- und Radwege sehr gering 100,0 0,5%
Offentliche Griinflachen mittel 1.185,0 5,5%
Private Grin- und Freiflachen mittel - hoch 7.072,0 32,9%
Private Grinflachen, Flachen zum Erhalt
von Baumen und Strauchern hoch 1.300,0 6,0%
Summe 21.515,0 100,0%

Tabelle Planung

Die Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion
ist als nicht unwesentlich einzustufen, da eine groRRe, jedoch insgesamt relativ we-
nig strukturierte Fldche nunmehr erschlossen und bebaut wird. Unter Berticksichti-
gung der Empfehlungen zu den bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen kann von einer den ortlichen Bauweisen entsprechenden Bebauung
ausgegangen werden. Die Baukorper sollen sich in Kubatur und GréRe der dorfli-
chen Struktur anpassen. Mit einer intensiven Durchgriinung des Baugebietes und
der Ausbildung eines entsprechenden Ortsrandes mit Begriinung kann eine positi-
ve Wirkung auf das Ortsbild ausgehen. Fir Erholungssuchende werden neue

FuBwegeverbindungen zur Landschaft geschaffen.

Da eine rechnerische Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung aufgrund der unter-
schiedlichen und nur schwer definierbaren Wertigkeiten und zeitlichen Horizonte
der Wertentwicklung kaum mdglich ist, besteht die Forderung nach einem Aus-
gleich der Eingriffe mindestens im Verhaltnis 1:1. Das heilt, die durch die Realisie-
rung des Bebauungsplanes maximal zu erwartende Versiegelung (Gebaude, Ne-
benanlagen und Erschliefung) ist flachenmaRig zu 100% auszugleichen. Dabei
sind im Gebiet geplante Verbesserungen der dkologischen Wertigkeit anzurech-
nen. Verbleibende Defizite sind auf3erhalb, méglichst im raumlichen Zusammen-
hang oder an anderer geeigneter Stelle durch wertverbessernde Mallnahmen aus-

zugleichen.

Haufig sind die zu erwartenden negativen Wirkungen auf Boden, Natur und Land-
schaft weitgehend durch die Betrachtung der Versiegelung grofitenteils abgedeckt.
Das heildt, die Funktion des Bodens, der hier durch die Versiegelung zerstort wird,
bindelt die meisten anderen Funktionen des Naturhaushaltes und die Minderung
der biodkologischen Wertigkeit in sich. Es sind keine zusatzlichen Faktoren, die

das Mal des Ausgleichs erhéhen wirden, anzusetzen. Dies ist z.B. der Fall, wenn
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besonders starke Beeintrachtigungen des Klimas oder sehr wertvoller Biotopstruk-

turen zu erwarten sind.

Im vorliegenden Fall ist aus landespflegerischer Sicht kein zusatzlicher Ausgleich
der durch eine Uberplanung entfallenden hochwertigen Biotopflachen erforderlich,
da diese erhalten werden. Damit ergibt sich fiir den Ausgleich der durch den Be-
bauungsplan verursachten Eingriffe ein Ausgleichsvolumen von insgesamt
11.396 m2.

Neben den aufgeflhrten, meist negativen Wirkungen der zu erwartenden Eingriffe
in den Naturhaushalt ergeben sich durch die Realisierung des Bebauungsplanes

auch folgende positive Auswirkungen.

Es werden 1.185 m? 6ffentliche und 780 m? private Grunflachen festgesetzt. Die
Gestaltung als extensive Wiese mit Baumpflanzung und dichte Gehélzanpflanzung
bedeuten eine Aufwertung im Vergleich zur heutigen Situation, so dass diese Fla-
chen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe innerhalb des Plangebietes he-
rangezogen werden kdnnen. Dabei werden die &ffentlichen Grunflachen, die bisher
geringwertige Flachen ersetzen, im Verhaltnis 1: 1 und die privaten Grunflachen
im Verhaltnis 1: 1,5 (Aufwertung durch standortgerechte Baume und Straucher)
angerechnet und mit einer FlachengroRe von 1.645 m? in den Ausgleich einge-
stellt. Der Anteil offentlicher Grinflachen, die an Stelle der durch die Anlage der
Retentionsflachen entfallenden Geholzbestande angelegt werden, dienen als Aus-

gleich daflir und werden daher in der Bilanzierung nicht gesondert aufgefuhrt.

Werden die Wirkungen zahlenmaRig in Ansatz gebracht, ergibt sich ein Verhaltnis
zwischen den Flachen neuer Versiegelung und den Mallnahmen zur Aufwertung
von Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes von 11.396 m? zu 1.645 m2.
Durch die Anlage von Grinflachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und die geplanten PflanzmaRnah-
men werden Flachen mit zum Teil geringer Wertigkeit in héherwertige Flachen
umgewandelt. Fir den aus landespflegerischer Sicht erforderlichen Ausgleich der
Eingriffe sind daher zuséatzliche MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes not-
wendig. Insgesamt ist der Eingriff durch MaBnhahmen der Grdéf3enordnung von

ca. 9.751 m? auRerhalb des Plangebietes auszugleichen.

Entsprechend den Zielvorstellungen des Landschaftsplanes sollen Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
vorzugsweise auf den entsprechend im FNP gekennzeichneten Flachen nach § 5
Abs. 2 Nr. 10 BauGB durchgefiihrt werden. In und um Gerolsheim handelt es sich
hier vor allem um Pflege- und EntwicklungsmafRnahmen im Bereich des Grinzu-

ges und der sudlich daran angrenzenden Bereiche.
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Die Gemeinde Gerolsheim besitzt in der Gewanne "Ddrrwiesen" gemeindeeigene
Grundstiicke (Flursticksnrn. 1453 und 1451), die fir den landespflegerischen
Ausgleich geeignet sind. Folgende Abbildung zeigt die Lage der Eingriffs- und

Ausgleichsflachen im gesamtértlichen Zusammenhang.

Es sind auf den derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen folgende
MaRnahmen zum Ausgleich der durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe

vorzunehmen:

Umwandlung der intensiv ackerbaulich und als Grinland genutzten Flache zwi-
schen den Graben in eine extensiv genutzte Streuobstwiese mittlerer Standorte.
gemal der Grundsatze fur die Erhaltung, Pflege und Neuanlage von Streuobstwie-
sen -Grlnlandvariante 3- des Forderprogrammes Umweltschonende Landbewirt-
schaftung (FUL), Programmteil VI (vgl. dazu auch Anlage 1). Vorzunehmen ist die
Einsaat einer artenreichen Wiesensaatgutmischung mit hohem Anteil krautiger
Pflanzen (nur auf der Ackerflache) und das Anpflanzen von Obstbaumhochstam-
men im Abstand von 15 x 15 m (mittlere Pflanzdichte von ca. 44 Baumen pro Hek-

tar).

Das Flurstick Nr. 1453 mit einer Flache von 6.640 m?, das derzeit als Intensivgrun-
land genutzt ist, wird durch Umwandlung in eine extensive Streuobstwiese im Ver-

haltnis 1 : 1 aufgewertet und weist damit ein Ausgleichspotenzial von 6.640 m? auf.

Das Flurstiick Nr. 1451 mit einer Flache von 1.650 m? ist intensiv ackerbaulich
genutzt. Die Umwandlung in eine extensive Streuobstwiese wertet die Flache im

Verhaltnis 2 : 1 auf, es ergibt sich ein Ausgleichpotenzial von 3.300 m?, so dass mit
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beiden Flachen der noch erforderliche Ausgleich aul3erhalb des Baugebietes er-

zielt wird.

In Ergénzung der bereits zwischen den beiden Teilflachen vorhandenen Obstwiese
bietet sich diese Malnahme an um eine zusammenhangende Flache 6kologisch
aufzuwerten. Folgende Abbildung zeigt die beiden gemeindeeigenen Teilflachen,

die zum Ausgleich herangezogen werden.
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Eine weitere Entwicklung in westlicher Richtung ist im Rahmen eines gemeindli-

L

chen Okokontos vorstellbar, so dass ein groRerer zusammenhangender Bereich

hochwertiger Flachen entstehen kann.

Eingriffe in Natur und Landschaft

maximal mégliche Uberbauung Faktor 1:1 8.728,0 m?
Verkehrsflachen Faktor 1:1 3.230,0 m?
Summe 11.958,0 m?
abziglich bereits versiegelter Fldchen -562,0 m?

11.396,0 m?
Biotopverlust sehr hochwertiger Flachen 0,0 Faktor 2:1 0,0 m?
erforderlicher Ausgleich gesamt 11.396,0 m?

Aufgewertete Flachen (Ausgleich innerhalb)

Offentliches Griin 475,0 Faktor 1:1 475,0 m?
Private Griinflachen 780,0 Faktor 1,5:1 1.170,0 m?
Summe 1.645,0 m?
erforderlicher Ausgleich auBerhalb: 9.751,0 m?

Ausgleichsflachen auBerhalb des Baugebietes

Umwandlung Intensivwiese in

extensive Streuobstwiese 6.640,0 Faktor 1:1 6.640,0 m?
Umwandlung Ackerflache in

extensive Streuobstwiese 1.650,0 Faktor 2:1 3.300,0 m?
Summe Ausgleich auRerhalb 9.940,0 m?

Tabelle Ausgleich
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Die genannten AusgleichsmafRnahmen aufierhalb des Untersuchungsgebietes sind
mit insgesamt 9.940 m? Ausgleichsvolumen in die Bilanzierung von Eingriff und
Ausgleich zum Bebauungsplan ,Herpfengasse Ost* einzustellen. Damit kann der
erforderliche Ausgleich zusammen mit den MaRnahmen innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes erzielt werden, das heillt, das Malt an maximal
moglicher Versiegelung durch den Bebauungsplan kann damit vollstandig kom-

pensiert werden.

Mit den geplanten MaRnahmen innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes kénnen
die zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt und das Orts- und Landschafts-
bild so weit wie mdglich vermieden und gemindert und durch Ersatzmaflinahmen
ausgeglichen werden. Die Versiegelung des Bodens ist aufgrund der Unvermehr-
barkeit dieses Schutzgutes nicht ausgleichbar, sofern nicht an anderer Stelle ver-

siegelte Flachen entsiegelt werden.
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Anlagen

Anlage 1 Grundsatze des Landes Rheinland-Pfalz fur die Erhaltung, Pflege und
Neuanlage von Streuobstwiesen -Grinlandvariante 3- des For-
derprogrammes Umweltschonende Landbewirtschaftung (FUL) Pro-
grammteil VI

Plan 1 Bestandsplan

Plan 2 MalRnahmenplan
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