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SATZUNG

der Ortsgemeinde Gerolsheim

Uber die Anderung des Bebauungsplanes "Froschau";
hier: "Froschau, Anderungsplan I"

. Rechtsgrundlage des Bebauungsplanes:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BG8I. I. S.
2283), zuletzt geéndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz vom 22.04.19S3 (BGA8I. I. S. 4686)

- Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung vom 23. Januar 1950

(BGBLI. I. 8. 132)
- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des

& Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1920 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1890 (BGBI. |
. S. 58, Jahrgang 1991)

- Landesbaucrdnung Rheiniand-Pfaiz (LBauQ) vom 28. November 1986 (GVBI.
S. 307. ber. GVBLI. 1987 S. 48), zuletzt geandert durch das Landesgesetz zur
Anderung der Landesbaucrdnung Rheinland-Pfaiz vem 08. April 1991 (GVBI.
S. 118)

- Landesgesetz Uber Naturschutz und Landschaftspilege (Landespflegegesetz -
LPfIG) in der Fassung vom 05. Februar 1979 (GVBI. S. 26) zuletzt geandert
durch Gesetz vom 27. Marz 1887 (GVBI. S. 70)

- Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemQO) vom 14. Dezember 1973
(GVBI. S. 419), BS 2020-1, zuletzt geéndert durch das erste Landesgesetz zur
FortfGhrung der Verwaltungsvereinfachung vom 08. April 1991(GVBI. S. 104).

1

Der Geltungsbereich des Anderuhgsplanes | entspricht dem Geltungsbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Froschau". ;

L §2

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 Baunutzungsverordnung)

Far den gesamten Geltungsbereich wird als Héchstgrenzé eine "zweigeschossige
Bauweise" (Il) festgesetzt. '




AusQefeftigt:

Gerolsheim, den

(Buch) /

Ortsburgermeister

§3

Die Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.




Ortsgemeinde Gerolsheim
Bebauungsplan "Froschau, Anderungsplan I"

Begriindung zum Bebauungsplan
GemaR § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB)
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Lage des Plangebietes und Grenzen des réumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Anderungsplanes | ist identisch mit dem Geltungsbe-
reich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

"Froschau"

genehmigt am 08.12.1967

Das vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfalRte Gebiet befindet sich
Gstlich angrenzend an den Ortskern von Gerolsheim.

Erfordernis der Planaufstellung

Fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gibt es einen bereits
rechtsverbindlichen "alteren" Bebauungsplan, der eine an die dérfliche Bau-
tradition angepafte recht verdichtete Bebauung der Grundstiicke erlaubt.
Dennoch hat sich im Vollzug des Bebauungsplanes und insbesondere bedingt
durch die allgemeine Verteuerung des Baulandes eine Nachfrage nach einer
noch intensiveren Ausnutzung der vorhandenen Baugrundstticke ergeben.

Aufgrund ihrer gesetzlichen Verpflichtung, mit Grund und Boden sparsam umzu-
gehen, hat die Ortsgemeinde Gerolsheim daher untersucht, auf welche Weise
weiterer Wohnraum geschaffen werden kann, ohne wiederum ein Baugebiet er-
schliefen zu mussen, aber auch ohne die bisherige stadtebauliche Konzeption
des Baugebietes wesentlich zu verandern.

Nachdem sich herausgestellt hatte, dafl durch eine kleinere Anpassungsmaf-
nahme Wohnraumreserven mobilisiert werden kénnen, hat der Gemeinderat der
Ortsgemeinde Gerolsheim am beschlossen, den oben (unter 1.) genann-
ten Bebauungsplan zu &ndern.

Die Anderungen im einzelnen

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan wird wie folgt gedndert:

Maf} der baulichen Nutzung:

Das Mal} der baulichen Nutzung wurde bisher bestimmt durch die Festsetzung
der Zahl der Vollgeschosse. In dem Bereich "A" ist eine "eingeschossige Bau-
weise" festgesetzt. Diese Festsetzung wird auf eine zul&ssige "zweigeschossige
Bauweise" geandert, so dal im gesamten Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes nunmehr eine "zweigeschossige Bauweise" zuldssig ist.
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‘4. Auswirkungen der Planung

a)

Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Die Anderung des Bebauungsplanes filhrt zu keinen nennenswerten Aus-
wirkungen auf den Naturhaushalt. Die Erstellung eines landespflegerischen
Planungsbeitrages gem. § 17 des Landespflegegesetzes kann daher.

entfallen
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Durch die Zulassung einer zweigeschossigen Bauweise kann sich das
Ortsbild in der Stichstrale in Einzelfallen andern. Da jedoch bis auf diese
genannte Stichstralle im gesamten Geltungsbereich bereits eine zweige-
schossige Bauweise zuldssig war, ist die Auswirkung auf das Ortsbild mi-

nimal.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild kénnen ausgeschlossen werden.
Auswirkungen auf die stadtebauliche Verdichtung

Durch die zukunftig zuldssige zweigeschossige Bauweise kann es zu einer
Erhohung der Wohnungszahl im Plangebiet kommen. Aufgrund aller Erfah-
rungen durfte sich die Erhéhung der Wohnungszahl jedoch in engen Gren-
zen halten, so dall Auswirkungen auf die ErschlieRung und die Wohnquali-
tat ausgeschlossen werden kénnen.

Im Ubrigen war die Zahl der zuldssigen Wohnungen je Wohngeb&ude auch
bisher nicht begrenzt, so daR die Wahrscheinlichkeit der Verdichtung durch
neue Mehrfamilienwohnhauser wohl gréRer ist als durch den Ausbau vor-
handener Wohnhauser.

5. Malnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Die Anderung des Bebauungsplanes hat keine MaRnahme der Badenordnung
zur Folge. Stadtebauliche Gebote sind nicht beabsichtigt.

Diese Begrindung wird dem am 16035 gig Satzung beschlossenen Bebauungsplan
gem § 9 Abs. 8 BauGB beigeftugt. : i -
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