<. Ausfertigung | Amtspla

Textliche Festsetzungen

Festsetzungen nach BauGB, BaulNVO und LBauO

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.86 (BGBl. I S. 2253)

-~ Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132)

- Landesbauordnung (LBauO) vom 28.11.1986 (GVBl. S. 307)
berichtigt am 16.02.1987 (GVBl. S 48)

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Gebietsteil "A, A 1, A 2": Reines Wohngebiet (WR)
gemédp § 3 BaulNVO
Gebietsteil "B u. C" Mischgebiet (MI) gemd&Bp § 6 BauNVO

2. Map der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - § 17 BauNVO
2

.1l Das MaB der baulichen Nutzung wird fiir den Gebietsteil
"A, Al, A 2 u. C" wie folgt festgesetzt:

Die Grundflédchenzahl darf einen Wert von 0,4 nicht iber-

schreiten.
Die GeschoBflédchenzahl darf einen Wert von 0,5 nicht iiber-

schreiten.
Im Gebietsteil "B" darf die Grundflachenzahl einen Wert von
0,4 und die GeschoBflédchenzahl einen Wert von 0,8 nicht

iibersteigen.
3. Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - § 22 - 23 BauNVO
3.1 Im gesamten Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt,

Im Gebietsteil "A, A 1 u. B" sind nur Einzelh&user zuléssig.

Im Gebietsteil "C" sind nur Einzel- und Doppelhduser zu-
lassig.



4.

Fladchen fiir Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - § 12 u. 14 BaulNVO

4.1 Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
fladche zulassig.

4.2 Vor Garagen ist jeweils ein Stellplatz von mindestens 5 m
Tiefe vorzusehen.

4.3 Nebenanlagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grunstiicks-
fladche zuléssig.

Héhenlage der baulichen Anlage

§ 9 Abs. 2 BauGB

5.1 Im Gebietsteil "C" darf die Erdgeschoffufbodenhshe maximal
0,90 m iber Oberkante StraBe liegen.
Im Gebietsteil "A, A2 u. B" darf die ErgeschoffuBbodenhshe
im Eingangsbereich maximal 0,60 m {iber Oberkante Biirgersteig
liegen.
Im Gebietsteil "A 1" darf die Erdgeschoffufbodenhshe im Ein-
gangsbereich maximal 0,35 m iiber Oberkante Biirgersteig
liegen.
Ausnahmsweise darf die ErdgeschoBfuBbodenhdhe im Eingangs-
bereich bei den von Norden an die Von-Wieser-Strafe angren-
zenden Grundstiicke maximal 0,90 m betragen.

5.2 Geladndean- und Geldndeabtragungen sind unzuléssig.

Sichtdreiecke

§ 9 Abs. 2 Nr. 24 BauGB

Die Sichtdreiecke sind von jeder sichtmindernden Nutzung, Be-
pflanzung und Einfriedung von mehr als 0,80 m Hohe gemessen von
der StraBenkrone freizuhalten.



7. Dachgestaltung

§ 86 Abs. 1 LBauO

7.1 Es sind nur Sattel- und Walmdicher zulassig.

Bei einer eingeschossigen Bauweise darf die Dachneigung
15° - 38" betragen. Bei einer zweigeschossigen Bauweise darf
die Dachneigung 15° bis 30° betragen.

Kniestocke (MaB zwischen dem Schnittpunkt der AuBenwand des
Gebdudes mit der Oberkante Dachhaut) sind bis zu 0,50 m
zulédssig.

Einfriedungen
§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO

8.1 Entlang der 6ffentlichen Verkehrsfladchen sind Einfriedungen

bis zu einer Hohe von 0,80 m zuléassig.



Bebauungsplan "SchloBgarten 1. Gewanne",
5. Anderung
hier: Begriindung

Mit Verfiigung vom 25. Mai 1977, Az.: 610-13/6/
Frie-3/K1-U wurde von der Kreisverwaltung Bad
Diirkheim die Genehmigung des Bebauungsplanes
"SchloBgarten 1. Gewanne" ausgesprochen.

Der Ortsgemeinderat beschloBf am 2. November 1990,
eine 5. Anderung durchzufihren. Mit dieser
Anderung soll den ge&nderten stédtebaulichen Vor-
stellungen Rechnung getragen werden. So soll es
aus gestalterischen Grinden, bzw. zur Auflockerung
der Dachlandschaft méglich sein, Dachgauben zu
errichten., Ferner wird hiermit die Voraussetzung
geschaffen, ohne weiteres Baugel&nde in Anspruch
zu nehmen, zusé&tzlichen Wohnraum zu schaffen.

Friedelsheim, im Mai 1991

Bauer, Ortsbiirger f
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