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1. Planungsanlaf}

Der Rat der Gemeinde Friedelsheim hat die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
beschlossen, um auf die aktuellen stddteplanerischen Probleme, insbesondere auf den
gestiegenen Wohnbedarf, angemessen reagieren zu konnen.. Dabei wird die stiddtebaulich
vertretbare Fortsetzung des Baugebietes ,,Rosengarten‘ angestrebt.

Ein Hauptgrund zur Aufstellung des Bebauungsplanes sind neben den gestiegenen
Wohnfldchenanspriichen und der Tendenz zu Single- und Zweipersonenhaushalten die

gestiegenen Bevolkerungszahlen in Friedelsheim. Diese werden in der nachfolgenden Tabelle

wiedergegeben.
Bevilkerungsentwicklung in Friedelsheim
Zeitpunkt der Zdhlung | Anzahl der Einwohner
31.12.1988 1.345
31.12.1991 1.383
31.12.1992 1.400
31.12.1993 1.406
30.06.1994 1.405

Die Zahlen verdeutlichen, dafl trotz fehlender Wohnbauflichen in den letzten Jahren in
Friedelsheim ein leichter Bevolkerungsanstieg zu verzeichnen war. Darum basiert die
vorliegende Planung einerseits auf dem Bestreben, bestehenden driangenden Wohnbedarf zu
befriedigen und andererseits durch Schaffung eines gewissen Angebotes den Fortbestand und
die Fortentwicklung der Gemeinde zu sichern.
Dabei folgt die Gemeinde den Vorgaben des § 1 des Baugesetzbuches (BauGB), der die
Berticksichtigung u.a.
e der Wohnbediirfnisse der Bevélkerung,
e der Fortentwicklung vorhandener Ortsteile,
. der Belange der Wirtschaft,
. sQ‘wie der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen

fordert.
Die Gemein&e Friedelsheim mochte darum die bisher im Fldchennutzungsplan vorbereitete
Ortsentwicklung durch den vorliegenden Bebauungsplan detaillieren und die

rechtsverbindliche Grundlage fiir die stddtebauliche Ordnung schaffen.

PLANUNGSBURO DR. HARTMUT SCHOLZ OSNABRUCK
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2. Stidtebauliches Konzept und Standortbegriindung

Den Planungsabsichten der Gemeinde Friedelsheim liegen folgende Uberlegungen zur

stadtebaulichen Entwicklung zugrunde:

Die Gemeinde Friedelsheim verfolgt das Ziel, die unbedingt notwendigen Wohnbauflidchen

durch insgesamt stéddtebaulich sinnvolle Ergdnzungen bereitzustellen.

Sinnvolle stddtebauliche Ergidnzung bedeutet hier insbesondere:

e ganzheitliche, an funktionalen, sozialen, historischen, wirtschaftlichen, 6kologischen und
dsthetischen Gesichtspunkten orientierte Erweiterung und Abrundung der Ortsteile unter
Einbeziehung wahrscheinlicher zukiinftiger Entwicklungen.

Die Gemeinde ist der Ansicht, da3 das Plangebiet sich in vielerlei Hinsicht zur Erfiillung der

Planungsabsicht eignet:

e Das Areal liegt in einem engen rdumlichen Zusammenhang zum Ortskern der Gemeinde
und zu den vorhandenen Infrastruktur- und Dienstleistungseinrichtungen und ist
verkehrstechnisch gut zu erreichen.

e Die Fldche stellt hauptsidchlich geomorphologisch einheitlich strukturiertes Weinbauland
dar und bietet, durch klare Konturen begrenzt, die Moglichkeit zu einer sinnvollen
stddtebaulichen Entwicklung und Arrondierung.

e Die Fldche ist fiir die Gemeinde verfiigbar.

e Die Fldche liegt auflerhalb landwirtschaftlicher, verkehrsbedingter und gewerblicher
Immissionsradien.

e Die beabsichtigte Plangebietsnutzung ist mit den Zielen der Regionalen Raumordnung

vereinbar.

PLANUNGSBURO DR. HARTMUT SCHOLZ OSNABRUCK
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3. Lage und Grofle des Plangebietes

Das Plangebiet ist im nachfolgenden Kartenausschnitt dargestellt (Original: Topografische

Karte; M 1:25.000). Das ca. 3,0 ha grofle Geldnde befindet sich am Siidostrand der Gemeinde
Friedelsheim, Ostlich der Schulstra3e und stidlich der Hauptstrafie (L 525).
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4. Situation der Bauleitplanung

Die Fldchen des vorliegenden Bebauungsplanes sind im geltendten Flachennutzungsplan als
Wohnbaufldchen dargestellt. Damit wird der Bebauungsplan gemdB § 8 (2) des

Baugesetzbuches (BauGB) aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

PLANUNGSBURO DR. HARTMUT SCHOLZ OSNABRUCK
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5. Bestand

Die Flache wird derzeitig tiberwiegend fiir den Weinanbau genutzt. Zur umfassenden

Information wird auf die Bestandsaufnahme aus dem Landespflegerischen Planungsbeitrag

(siehe auch den nachfolgenden Bestandsplan und die beiden Fotos).
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Photo 1: Blick von der SchulstralBe in Héhe der Kirche von Osten nach Westen,
entlang der zuktnftigen sudlichen ErschlieRungsstralle des Wohngebietes. Links
hinter der dichten Bebflanzung erstreckt sich das bestehende Wohngebiet
.Rosengarten“. Rechts von dem landwrtschaftlichen Wirtschaftsweg wird in

Zukunft die sudliche Bauzeile des neuen Wohngebietes liegen.

Photo 2: Blick vom Ostrand des
Plangebietes von Suden nach
Norden entlang des be-
stehenden  Wirtschaftsweges.
Links und recht sind die
Weinstécke gut zu erkennen. Im
Hintergrund ist die Ruckansicht
der Gebaude an der
Hauptstrafle (L 525) zu sehen.

PLANUNGSBURO DR. HARTMUT SCHOLZ
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6. Planungsabsicht

6.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan basiert auf dem nachfolgend abgebildeten Bebauungskonzept.
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Das Plangebiet soll entsprechend des Planungsanlasses hauptsdchlich dem Wohnen dienen
und wird darum als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Durch die Festsetzung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet 148t sich die
Planungsabsicht, insbesondere = Wohnbauflichen  bereitzustellen, zufriedenstellend
verwirklichen.

Damit sich die zukiinftigen Gebdude in das vorhandene Ortsbild harmonisch einordnen, wird
die offene Bauweise vorgesehen und durch die Beschrinkung auf Einzel- und Doppelhéduser
ergénzt. Entsprechend der vom Ortskern zum Ortsrand abnehmenden baulichen Verdichtung
erfolgt eine Abstufung von der zweigeschossigen zur eingeschossigen Bauweise. In diesem
Sine wird auch durch weitere ergédnzende textliche Festsetzungen (als Bestandteil des
Bebauungsplanes) eine abgestufte maximal zuldssige Gebdudehthe vorgegeben. Durch die
Vorgabe von Baugrenzen und die Stellung baulicher Anlagen, wird eine zu starre
Reglementierung hinsichtlich der Baukérperplazierung verhindert. Gleichzeitig wird durch
den Baugrenzenverlauf und durch die mogliche Traufen- bzw. Giebelstdndigkeit der Gebdude
einer Eintonigkeit der Gebdudestruktur und einem stddtebaulich unerwiinschten

Gesamteindruck entgegengewirkt

PLANUNGSBURO DR. HARTMUT SCHOLZ OSNABRUCK
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Durch weitere textliche Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung wird das ortstypische
Siedlungsbild berticksichtigt und ein identititsstiftendes, heimatgebendes und insgesamt
harmonisches stéddtebauliches Gesamtbild gefordert.

Die Grundflédchenzahl (GRZ) von 0,4 und die GeschoBflichenzahl (GFZ) von 0,8 liegen

innerhalb der zuldssigen Werte des § 17 (1) der Baunutzungsverordnung.

6.2 Verkehr

Das Plangebiet wird einerseits iiber die von der Schulstrafe nach Osten abzweigende
Planstralle und eine weitere von der HauptstraBe (L 525) nach Siiden fithrende Planstrafle
erschlossen. Die Dimensionierung der Verkehrsflichen wurde in Anlehnung an die EAE-85
vorgenommen und moglichst schmal gehalten, um mit Grund und Boden méglichst sparsam
und schonend zu verfahren. Eine verkehrsberuhigende Gestaltung ist beabsichtigt. Die fiir den
landwirtschafltichen Verkehr erforderlichen Verkehrsfldchen wurden ebenfalls beriicksichtigt.
Im Gegensatz zur Auslegungsfassung wurde der Verlauf der landwirtschaftlichen
Verkehrsflache im Bereich des Trafos geringtiigig, ohne die Grundziige der Planung zu
verdndern, modifiziert. Die landwirtschafliche Verkehrsfliche miindet nun in die von der
SchulstraBe nach Osten abzweigende Planstrafle, um den zukiinftigen Knotenpunkt an der
Schulstrafle zu entlasten.

Zur Schaffung einer verkehrsgerechten und méglichst sicheren Einmiindung der siidlichen
ErschlieBungsstrafle in die SchulstraBe wurde die dreieckige Fliche bei der Kirche insgesamt
als Verkehrsfliche gekennzeichnet. Zwei mogliche Ausbaukonzepte werden durch die

nachfolgenden Abbildungen angedeutet.

Lot
L8

5

PLANUNGSBURO DR. HARTMUT SCHOLZ OSNABRUCK
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7. Griinordnung und Umweltvertriglichkeit

Mit der Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes und der Verkehrsflichen werden
Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet. Hier sind die unter § 1 Abs. 5 des Baugesetzbuches
aufgefiihrten Belange abzuwédgen. Dazu gehéren ebenfalls die Grundsdtze der
Eingriffsregelung, die laut § 8a des Bundesnaturschutzgesetzes im Rahmen der
Bauleitplanung gepriift und bewertet werden (vgl. dazu auch §1 Randnummer 78¢ und 78d in:
Battis/Krautzenberger/Lohr ‘BauGB’, Miinchen 1994). Um den vorbereiteten Eingriff in den
Naturhaushalt beurteilen zu konnen, wurde ein Landespflegerischer Planungsbeitrag erstellt.
Dieser ist Anlage der Begriindung.

Die Gemeinde Friedelsheim ist nach zahlreichen Uberlegungen und Diskussionen davon
tiberzeugt, t.:laﬁ der Ausweisung von Wohnbaufldchen eine oberste Handlungsprioritit
zukommt, und eine Ausweisung entsprechender Baufldchen gerechtfertigt ist. In diesem Sinne
ist der Eingriff in den Naturhaushalt nicht vermeidbar bzw. die Belange des Naturschutzes
und der Landespflege gehen nicht vor.

»Nach § 8a Abs. 1 S. 1 BNatSchG ist im Rahmen der Abwiigung bei Bauleitplidnen
(Fléchennutzungsplan und Bebauungsplan), die Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund
ihrer Darstellungen oder Festsetzungen erwarten lassen, auch das Vermeidungsgebot und die

Ausgleichs- oder Ersatzpflicht entsprechend zu beriicksichtigen und dariiber zu befinden.

PLANUNGSBURO DR. HARTMUT SCHOLZ OSNABRUCK
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Uber diesen in § 1 Abs. 5 S. 2 Nr. 7 BauGB geregelten Belang ist in der planerischen
Abwigung entsprechend den Vorschriften des BauGB zu entscheiden. § 8a BNatSchG enthilt
keinen generellen Vorrang, auch kein Optimierungsgebot. Vielmehr finden die allgemeinen
bauleitplanerischen Abwigungsgrundsitze Anwendung.“'

In dieser Hinsicht hat die Gemeinde ihren planerischen Ermessensbereich genutzt und sich in
der Kollision zwischen verschiedenen Belangen fiir die Bevorzugung des einen -
Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung durch Bereitstellung von dringend
bendtigtem Bauland - und damit notwendig fiir die Zuriickstellung eines anderen -
Berticksichtigung der Belange von Umwelt- und Naturschutz sowie der Landespflege -
entschieden.” Dabei wird diesem zuriickgestellten Belang dennoch weitestgehend Rechnung
getragen.

Da Fldchen fiir die Ausweisung von Wohnbaufldchen mit einem geringfiigigeren Eingriff in
Natur und Landschaft derzeit nicht verfiigbar sind, soll dem Minimierungs- und
Ausgleichsgebot im Plangebiet auch unter Beriicksichtigung der Verhinderung eines weiteren
Landschaftsverbrauchs insbesondere durch Pflanzgebote entsprochen werden (sieche dazu auch
die textlichen Festsetzungen als Bestandteil des Bebauungsplanes).

Insgesamt soll durch die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ein
Beitrag geleistet werden, um den vorbereiteten Eingriff in den Naturhaushalt zu minimieren
und soweit méglich und sinnvoll im Plangebiet selbst auszugleichen.

Da eine vollstindige Kompensation der Eingriffe im Plangebiet jedoch nicht méglich ist, soll
der sogenannte Kompensationsrestwert auf zwei externen Ersatzflichen (E1 und E2) durch
entsprechende Mafinahmen zu 100 % kompensiert werden. Diese Ersatzflichen sind im
Bebauungsplan aufgefiihrt und werden im Landespflegerischen Planungsbeitrag niher
beschrieben.

Nach § 8 Abs. 2 BNatSchG ist ein Eingriff ausgeglichen, ,,wenn nach seiner Beendigung
keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushalts zuriickbleibt und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.*

Durch die , textlich und zeichnerisch festgesetzten AusgleichsmaBnahmen des
Bebauungsplanes und durch die geplanten ErsatzmaBinahmen werden, nach Auffassung der

Gemeinde Friedelsheim, diese Bedingungen erfiillt.

: Krautzberger, in: Battis/Krautzberger/Lohr, BauGB, 4. Aufl., § 1, Rn 78d
ngl. ebenda, Rn 94

PLANUNGSBURO DR. HARTMUT SCHOLZ OSNABRUCK
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8. Immissionsschutz
Aufgrund der weiten Abstinde zur L 525 bzw. durch zwischengelagerte Gebiude, die eine

entsprechende Schalldimmung bewirken, ist mit unzuldssigen Larmimmissionen nicht zu
rechnen.
Gewerbliche und landwirtschaftliche Immissionen sind ebenfalls nicht zu befiirchten.

Altlasten sind nicht bekannt.

9. Textliche Festsetzungen

Durch die textlichen Festsetzungen, die als Bestandteil des Bebauungsplanes gelten, werden
die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes erginzt. Die textlichen Festsetzungen
orientieren sich nach stddtebaulichen und landespflegerischen Gesichtspunkten am Orts- und
Landschaftsbild der Gemeinde und nehmen Riicksicht auf die angrenzende vorhandene
Bebauung. Die textlichen Festsetzungen werden als gesonderter Bestandteil dem
Bebauungsplan beigefiigt.

Die textlichen Festsetzungen teilen sich im wesentlichen in:

e Planungsrechtliche Festsetzungen, die insbesondere Art und MaB der baulichen Nutzung
sowie zahlreiche andere stidtebauliche Kriterien absichern sollen. Wihrend die wichtigsten
Festsetzungen bereits unter dem Punkt ‘Planungsabsicht’ erldutert wurden, soll hier
lediglich auf die Festsetzung Nr. 5 eingegangen werden, die die hochstzuldssige Zahl der
Wohnungen auf zwei begrenzt. Trotz des hohen Wohnraumbedarfs sieht die Gemeinde
auch die besonderen Belange der landschaftsgerechten Eingliederung des zukiinftigen
Wohngebietes, insbesondere da es sich im vorliegenden Fall um einen Siedlungsabschluf
nach Stidosten handelt. Um nur eine geringe Versiegelung, eine aufgelockerte Bebauung
und einen moglichst geringen Storungsgrad der Umgebung zu erreichen, soll das
Verkehrsaufkommen und die Zahl der Kfz-Stellplétze minimiert werden. Die vorgenannten
Griinde scheinen der Gemeinde als so schwerwiegende stidtebauliche Griinde, daB sie

‘ge‘méﬁ § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB eine Festsetzung der hochstzuldssigen Zahl der
Wohnungc?n vornimmt. Diese Moglichkeit wurde durch BVerwG- BeschluB vom
09.11.1994 -4NB34.94- als rechtlich zuléssig bestitigt. Die Gemeinde sieht ein geeignetes
Mittel zur Erreichung dieser Ziele in der Beschrdnkung auf héchstens zwei Wohnungen je
Wohngebédude. Dadurch werden gleichermaBen der dringende Wohnbedarf und die

Okologisch wertvolle Ortsrandlage berticksichtigt.

PLANUNGSBURO DR. HARTMUT SCHOLZ OSNABRUCK
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e Festsetzungen nach Landesbauordnung, durch die insbesondere baugestalterische
Vorgaben getroffen werden, um die zukiinftige Wohnsiedlung stidtebaulich harmonisch in
die Ortslage zu integrieren.

e Landschaftsplanerische Festsetzungen, die ebenfalls planungsrechtliche Festsetzungen
sind und die der Minimierung, dem Ausgleich und zum Ersatz des durch die Planung

vorbereiteten Eingriffs in den Naturhaushalt dienen.

10. Ver- und Entsorgung

Die Elektrizitéts, Gas- und Wasserversorgung ist gesichert. Das bestehende Versorgungsnetz

kann entsprechend des zukiinftigen Mehrbedarfs ohne Probleme erweitert werden. Dabei soll
die Stromversorgung des Neubaugebietes iiber eine neu zu errichtende Trafostation,
unmittelbar neben der bestehenden Trafostation ,,SchulstraBe®, sichergestellt werden.

Mit der Telekom wird rechtzeitig Kontakt hinsichtlich der Verkabelung aufgenommen.

Das Schmutzwasser wird tiber eine entsprechende Kanalisation an das zentrale Abwassernetz
angeschlossen.

Die Verbandsgemeinde Wachenheim hat ein Baugrundgutachten in Auftrag gegeben. Die
Ergebnisse dieses Gutachtens, insbesondere die Aussagen zur Versickerungsmoglichkeit des
Oberfdachenwassers, wurden mit dem Staatlichen Amt fiir Wasser und Abfall diskutiert und
modifiziert. Da nach fachlicher Aussage des Staatlichen Amtes fiir Wasser und Abfall das
nicht schddlich verunreinigte Niederschlagswasser bei den in Friedelsheim vorhandenen
Bodenverhiltnissen breitflachig mittels einer Muldenversickerung (10 cm tief) in einer
GroBenordnung von 4 cbm pro 100 gm angeschlossener Fliche versickert werden kann, hat
sich die Gemeinde zur folgender Regelung entschieden:

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Regenwasser ist dort zur Versickerung zu
bringen. Es ist darauf zu achten, daB keine Beeintrdchtigung der Nachbargrundstiicke
hierdurch erfblgt. Das auf den Strafenfldchen anfallende Oberflichenwasser ist soweit wie
méglich zu versickern bzw. soweit erforderlich, in Mulden zuriickzuhalten. Uberschiissiges
Oberflachenwasser (Notiiberlauf) ist in den Schmutzwasserableitungskanal zur HauptstraB3e
hin einzuleiten.

Durch diese Regelung kann die Verlegung einer Regenwasserleitung entfallen. Dadurch
konnen erhebliche Kosten fiir die einzelnen Grundstiickseigentiimer eingespart werden.
Dariiber hinaus kann so der Eingriff in Natur und Landschaft minimiert werden, da die

natiirliche Grundwasserneublildung geférdert und die Uberschwemmungsproblematik

PLANUNGSBURO DR. HARTMUT SCHOLZ OSNABRUCK
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abgemildert werden kann. Hinsichtlich der technischen Fachregelwerke wird dabei
insbesondere auf das Arbeitsblatt A 138 der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV) e.V,
Hennef, verwiesen.

Mallnahmen zur Brauchwassernutzung und zur Versickerung werden grundsétzlich
empfohlen. Das Gesundheitsamt Neustadt an der Weinstrafle weist jedoch darauf hin, daf die
Nutzung von Dachablaufwasser als Brauchwasser zu ungeahnten Hygieneproblemen fiihren
kann.  Aus diesem  Grunde sollten alle  Brauchwasserinstallationen  den
Verbandsgemeindewerken Wachenheim zwecks hygienetechnischer Uberwachung gemeldet
werden. Die Nutzung des Dachablaufwassers sollte auf Gartenbewédsserung, Reinigung von
Gartengeréten (nicht zum Waschewaschen) und die Toilettenspiilung begrenzt werden.

Die Entsorgung der im Planbereich anfallenden Abfille erfolgt entsprechend den gesetzlichen

Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Bad Diirkheim. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung
ist der Landkreis Bad Diirkheim.

Eventuell anfallender Sondermiill wird entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen einer

ordnungsgeméflen Entsorgung zugefiihrt.

11. Brandschutz

Zur Gewihrleistung eines ausreichenden Brandschutzes werden die Bestimmungen der vom
DVGW herausgegebenen Arbeitsbldtter W 331 und W 405 beriicksichtigt. Danach ist eine
Loschwassermenge von 48m*/h (13,3 Liter/Sekunde) bereitzustellen.

Zur fachgerechten Verteilung der nétigen Hydranten wird rechtzeitig mit der ortlichen

Feuerwehr der Kontakt aufgenommen.

12. Flichenbilanz

Allgemeines Wohngebiet: 22.900 m?

Davon Fliche mit Pflanzbindung 1.100 m?

Offentliche Verkehrsfliche: 5.900 m?

Verkehrsfldche fiir die Landwirtschaft: 1.200 m?
Versorgungsflache/Elektrizitat: 80 m?

Offentliche Griinfliche/Park: 115 m?

Offentliche Griinfliche/Spielplatz: 190 m?

Flache insgesamt 30.385 m?

Zuldssige Grundfléche:

22.900 m? Grundstiicksfliche GRZ 0,4 = 9.160 m? max. zul. Grundfldche
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Zuldssige GeschoBfldche:
22.900 m? Grundstiicksfldiche GFZ 0,8 = 18.320 m? max. zul. GeschoBfldche

13. Spielplatz

Als Spielplatz wird eine rd. 190 m? groBe Fldche vorgesehen, die als sinnvolle Ergidnzung der

grundstiickseigenen Spielmdglichkeiten angesehen werden kann.

14. ErschlieBungskosten

Herstellung der Verkehrsflachen ohne Grunderwerb: ca. 590.000,-- DM
Herstellung der Schmutzwasserkanalisation ca. 365.000,-- DM
Herstellung der Trinkwasserleitung ca. 73.000,-- DM

insgesamt:  1.028.000,-- DM

15. Finanzierung

Zur Finanzierung der Erschliefung des Baugebietes werden Erschliefungsbeitrige nach
BauGB sowie Kanalbeitrdge nach den geltenden Beitragssatzungen der Gemeinde erhoben.

Der Gemeindeanteil wird aus Mitteln des Vermdgenshaushaltes in den nichsten 5 Jahren

finanziert.

16. Bodenfunde

Nach Aussagen des Landesamtes fiir Denkmalpflege, Archiologische Denkmalpflege,
befindet sich im Plangebiet moglicherweise der Randbereich eines friankischen Griberfeldes
des 6.-7. Jahrhunderts n. Chr. Aus diesem Grunde ist das Landesamt mind. 2 Monater vor
Beginn aller Erdarbeiten im Plangebiet zu unterrichten.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archéologische Funde gemacht werden, sind
diese gemdf Denkmalschutzgesetz unverziiglich der Denkmalbehérde des Kreises Bad
Diirkheim oder der Dienststelle in Speyer zu melden.

Die archdologischen Funde und die Fundstellen werden gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverdndert gelassen bzw. fiir ihren Schutz wird Sorge getragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die
Bautrdger bzw. die Baufirmen werden durch die Gemeinde rechtzeitig auf die besonderen

Denkmalschutzbelange hingewiesen.
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17. Bodenordnung

Eine sinnvolle ErschlieBung und eine zweckmifBige bauliche Ordnung ist unter Beibehaltung
der vorhandenen Grundstiickszuschnitte nicht méglich. Die im Bebauungsplan vorgesehene
Flachennutzung und -aufteilung zerschneidet zahlreiche Grundstiicke. Dabei sind die
bestehenden Grundstiicke unterschiedlich betroffen.

Nach dem derzeitigen Stand der Planung sind bodenordnende Mafinahmen (gesetzliches
Umlegungsverfahren nach § 45 ff. BauGB) erforderlich. Uber die konkrete Durchfiihrung und

die formale Ausgestaltung der erforderlichen Mafinahmen wird zu gegebener Zeit

entschieden.

18. Auslegungsvermerk

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes (inkl. der
textlichen Festsetzungen) und dem Landespflegerischen Planungsbeitrag in der Zeit vom

A6.09. ¢ bis .7 €...22...2 £ ...... 5ffentlich ausgelegen.

............................................................
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19. Abwiigung der eingegangenen Bedenken und Anregungen nach der

offentlichen Auslegung

Dienststelle:

Kreisverwaltung Bad Diirkheim vom
13.02.1996

Mit Schreiben vom 19.12.1995 legten Sie uns
den im Betreff genannten Bebauungsplanent-
wurf zur Stellungnahme vor. Hierzu teilen wir

Thnen mit, daf3 seitens der Kreisverwaltung Bad

Diirkheim gegen den Bebauungsplanentwurf
grundsitzlich keine Bedenken bestehen.

Der Entwurf ist aus unserer Sicht jedoch énde-
rungs- und ergédnzungsbediirftig.

Zunichst werden in den Bebauungsplanunter-
lagen konkrete und nachvollziehbare Aussagen
zur geplanten Abwasserbeseitigung (Entwis-
serungskonzept) vermilit, die sich an den was-
serwirtschaftlichen Zielsetzungen des § 2 Abs.
2 Landeswassergesetz orientieren. Es ist daher
zu empfehlen, moglichst umgehend die Ent-
wisserungskonzeption unter Beriicksichtigung
der wasserrechtlichen Erfordernisse mit dem
Staatlichen Amt fiir Wasser- und Abfallwirt-
schaft abzustimmen und in den Bebauungspla-
nentwurf einzuarbeiten.

Gemeinderat Friedelsheim:

Die Bedenken und Anregungen des Land-
kreises wurden aufgegriffen. Die Verbands-
gemeinde Wachenheim hat ein Baugrund-
gutachten in Auftrag gegeben. Die Ergeb-
nisse dieses Gutachtens, insbesondere die
Aussagen zur Versickerungsmoglichkeit des
Oberfiachenwassers, wurden mit dem Staat-
lichen Amt fiir Wasser und Abfall diskutiert
und modifiziert. Da nach fachlicher Aussage
des Staatlichen Amtes fiir Wasser und Ab-
fall das nicht schadlich verunreinigte Nie-
derschlagswasser tiber Mulden auf den
Grundstiicken versickert werden kann, wird
die Ziffer 10 (Ver- und Entsorgung) der
Begriindung zum Bebauungsplan wie folgt
erginzt:

»Das auf den privaten Grundstiicken anfal-
lende Regenwasser ist dort zur Versickerung
zu bringen. Es ist darauf zu achten, daf kei-
ne Beeintrachtigung der Nachbargrundstiik-
ke hierdurch erfolgt. Das auf den Straflen-
flachen anfallende Oberflichenwasser ist
soweit wie moglich zu versickern bzw. so-
weit erforderlich, in Mulden zuriickzuhal-
ten. Uberschiissiges Oberflichenwasser
(Notiiberlauf) ist in den Schmutzwas-
serableitungskanal zur HauptstraB3e hin ein-
zuleiten.
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Beziiglich der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung wird festgestellt:

Im Rahmen der Baugenehmigung vom
14.02.1990, AZ.: 09/019/89010/00001, zur
Errichtung einer Tennis- und Squashanlage
wurde die Ortsgemeinde Friedelsheim ver-
pflichtet, eine Ersatzfliache von 2.619,5 m? fiir
eben dieses Bauvorhaben bereitzustellen. Die-
ser Verpflichtung sollte im Rahmen des aufzu-
stellenden Bebauungsplanes ,,In den Almen*
nachgekommen werden.

Mit der Einstellung des Bebauungsplanverfah-
rens ,,In den Almen®, die unsererseits im {ibri-
gen nicht akzeptiert werden kann, wird diese
Ausgleichsverpflichtung selbstverstindlich
nicht aufgeldst

Somit ist die im landespflegerischen Begleit-
plan zum Bebauungsplan ,,Rosengarten Ost I1*
dargestellte ErsatzmafBnahme E1 nach wie vor
zu einem nicht unerheblichen Teil fiir Eingriffe
im Baugebiet ,,In den Almen* belegt und kann
daher zur Kompensation von Eingriffen im
Bebauungsplan ,,Rosengarten Ost II* nicht
vollstdndig herangezogen werden. Damit ist
die Umweltvertréglichkeit des Bebauungspla-
nentwurfes ,,Rosengarten Ost II* bisher nicht
nachgewiesen.

Die formalen Korrekturempfehlungen, die die
materiellen Festsetzungen des Bebauungspla-

nes nicht betreffen und damit nicht abwigungs-

relevant sind, haben wir [hnen bereits mitge-
teilt.

Katasteramt Bad Diirkheim vom 25.01.1996

Zum Bebauungsplanentwurf nehmen wir Stel-
lung:

1. Bitte bei Straleneinmiindungen/-kreuzun-
gen die Radien angeben (beispielhaft: griin
gekennzeichnet in der Anlage)

2. Die in der Anlage rot gekennzeichnete Fli-
che des Flurstiicks 349 hat nach der Bo-
denordnung keine eigene Zuwegung mehr.

Die Betreiber des Tennis- und Squash-
Parkes haben insgesamt Grundstiicke mit
einer Grofe von 5.323 qm als Ersatzfliche
eingekauft. Demnach ist die Verpflichtung
der Gemeinde zur Bereitstellung von
2.619,5 qm Ersatzflache im Bereich ,,In den
Allmen* erloschen. Die Ersatzfliche fiir das
Bebauungsgebiet ,,Rosengarten Ost 11 kann
deshalb dort ausgewiesen werden

Die formalen Korrekturempfehlungen wer-
den berticksichtigt.

Die Radien werden in den Plan eingetragen.

Bei der Umlegung wird versucht, den Teil

des Grundstiickes mit der Flur-Nr. 349 dem
davorliegenden Bauplatz zuzuschlagen. Im
librigen sind bereits zum jetzigen Zeitpunkt
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3. Nach dem Entwurf ist am 6stlichen Randbe- Kaufverhandlungen mit dem angrenzenden
reich des Bebauungsplanes eine iiberbauba- ~ Grundstiicksnachbarn aufgenommen.
re Tiefe mit 15.00 m festgesetzt (vgl. Anla-
ge). Nach der zeichnerischen Darstellung
sind es tatsdchlich jedoch nur 13.00 m. Fest- Der Bebauungsplan wird korrigiert.
setzung und Darstellung widersprechen sich
in dieser Gréfenordnung.

4. Eine Reihe von Grundstiickseigentiimern Die Festlegung bleibt so bestehen, unter
hat bei einem Bodenordnungsverfahren nur  Umstéinden wird im Zuge des Umlegungs-
einen kleinen Fldchenanspruch in Bauland.  verfahrens eine Bebauungsplaninderung
Etwa 4 Eigentiimer kénnen absehbar nur erforderlich.

150-170 m? Bauland beanspruchen. Auch
fiir diese Beteiligten miissen Abfindungs-
moglichkeiten bestehen. Neben Einzel- und
Doppelhdusern ist deshalb beispielsweise
auch Reihenhausbebauung im angesproche-
nen Umfang einzuplanen. Anders als unter
Nr. 6.1 der Begriindung beschrieben, scheint
allerdings im nordlichen Planbereich eine
Reihenhausbebauung méglich.

5. Nach Nr. 17 der Begriindung beabsichtigt ~ Es wird ein gesetzliches Umlegungsverfah-
die Gemeinde Friedelsheim, ,,den Erwerb ren durchgefiihrt.
der Flachen fiir 6ffentliche Mallnahmen im
Rahmen des freihdndigen Grundstiicksver-
kehrs zu titigen. Soweit erforderlich, sollen
Ersatzflichen z.B. im Tauschverfahren zur
Verfiigung gestellt werden. Nach dem der-
zeitigen Stand der Planung sind dariiber
hinaus bodenordnende Mafinahmen
(Grenzregelung und Umlegung) erforder-
lich®.

Es ist nicht ganz versténdlich, was diese
Regelung bezweckt, Mischform zwischen
privater und gesetzlicher Umlegung gibt es
nédmlich nicht. Nach § 55 (2) BauGB wer-
den die dort genannten 6ffentlichen Flichen
" im gesetzlichen Umlegungsverfahren der
Gemeinde sowieso vorweg zugeteilt.
Der Gemeinderat sollte klar sagen, wie er
sich die Bodenordnung vorstellt: privat oder
gesetzlich.
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Landesamt fiir Denkmalpflege, Archiologi-
sche Denkmalpflege, Amt Speyer, vom
30.01.1996

Im Bereich des Planentwurfes befindet sich Die VGV wird das Landesamt fiir Denk-
moglicherweise der Randbereich eines frinki- malpflege in Speyer rechtzeitig von den

schen Griberfeldes des 6. - 7. Jahrhunderts Erdarbeiten unterrichten. Ein entsprechen-
n.Chr.. im Fldchennutzungsplan ist dieser Be-  der Hinweis wird in die Begriindung und in
reich als Kulturdenkmal ausgewiesen. den Plan tibernommen. Die Gemeinde wird

Wir konnen daher der vorliegenden Planung Bautréger und ausfiihrende Baufirmen
nur zustimmen, wenn als verbindliche Auflage nachdriicklich auf die Bestimmungen des
in den Planfeststellungsbeschlufl aufgenommen Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom
wird, dal3 wir von allen Erdarbeiten mind. 2 23.03.1978 hinweisen.
Monate vorher unterrichtet werden, und daf3

wir die gegebenenfalls notwendig werdenden

wissenschaftlichen Untersuchungen mit der

gebtihrenden Sorgfalt durchfiihren kénnen.

Insbesondere ist es notwendig, daB wir die

Planstraflen vorab untersuchen kénnen. In die

Ausschreibung ist ein entsprechender Zeitvor-

lauf einzurechnen und die Mehrkosten fiir ei-

nen sorgfiltigen Mutterbodenabtrag mit Her-

stellung eines Baggerplanums mittels eines

B&schungsbaggers einzukalkulieren.

Aufgrund der angespannten Finanz- und Per-

sonallage ist eine véllige Ubernahme der anfal-

lenden Grabungskosten nicht méglich, zumal

der Flachennutzungsplan den fraglichen Be-

reich zumindest teilweise als Kulturdenkmal

ausweist und damit die ,,Beseitigung der ar-

chéologischen Altlasten® in das Kostenrisiko

des Planungstrégers fillt. Zudem miissen wir

fordern, dafl der Bautréger die ausfiihrende

Baufirma nachdriicklich auf die Bestimmungen

des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom

23.03.1978 (GVBI1 2978 Nr.10, Seite 159 ff.)

hinweist.

Danach ist jeder zutagekommende archéologi-

sthe Fund unverziiglich zu melden, die Fund-

stelle soweit moglich unveréndert zu lassen

und die Gegenstidnde gegen Verlust zu sichern.

Fiir die weitére Planung ist ein Gesprichster-

min dringend erforderlich.

StraBen- und Verkehrsamt Speyer vom
30.01.1996

Von Seiten des StraBen- und Verkehrsamtes Die Gemeinde beabsichtigt, die Einmiin-
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Speyer bestehen grundsitzlich keine Einwinde.
Die Einmiindung in die L 527 ist jedoch auf-
grund der neuen Bediirfnisse verkehrsgerecht
umzubauen. Wir bitten Sie daher, sich frithzei-
tig mit der Planungsabteilung unseres Hauses
in Verbindung zu setzen und mit dieser auch
die Detailpldne abzustimmen.

Des weiteren ist an der Einmiindung des We-
ges in die L 527 auf eine ausreichende An-
fahrsicht zu achten. Sofern nicht vorhanden, ist
dieser Weg verkehrsgerecht auszubauen und zu
befestigen.

Gesundheitsamt Neustadt an der Weinstra-
e vom 04.01.1996

Nach Einsichtnahme in die hier vorgelegten
Planunterlagen werden unsererseits gegen oben
genanntes Vorhaben keine Bedenken erhoben,
sofern folgende Punkte berticksichtigt werden:
1. In der Festsetzung des Landespflegerischen
Planungsbeitrages wird unter Punkt 4.1
Vermeidung bzw. Verminderung von Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes darauf
hingewiesen, anfallendes, unbelastetes Re-
genwasser von Dachfldchen und Terrassen
aufzufangen und als Brauchwasser zu ver-
wenden, oder auf den Grundstiicken versik-
kern zu lassen, sofern die Bodenverhéltnisse
es zulassen. Bei der Nutzung von Dach-
ablaufwasser im Privathaushalt kann es zu
ungeahnten Hygieneproblemen kommen.
Trotz der Existenz der DIN-1988 Teil 4 (die
die technische Ausfithrung von Brauchwas-
seranlagen regelt) und Beauftragung eines
Fachbetriebes mit der Installation der
Hausleitung, ist das Risiko einer akzidentel-
" len Fehlbildung bei der Installation eines
zweiten Leitungssystems grundsitzlich ge-
geben. Dies ergibt sich vor allem aus der
Notwendigkeit einer Einspeisung von
Trinkwasser in die Regenwassertanks wih-
rend einer langeren Trockenperiode. Ob-
~wohl bei Beachtung der einschligigen
Rechtsvorschriften und technischen Normen
die Installation einer Brauchwasseranlage
keinerlei Genehmigung bedarf, ist es unse-
res Erachtens aus den dargelegten Griinden

dung in die L 527 entsprechend der zukiinf-
tigen Situation verkehrsgerecht umzubauen.
Eine enge und friithzeitige Abstimmung mit
der Planungsabteilung beim Stra3en- und
Verkehrsamt Speyer ist beabsichtigt.
Erforderliche Anfahrtsichten werden be-
riicksichtigt. Ein verkehrsgerechter Ausbau
des in die L 527 einmiindenden Weges ist
geplant.

Eine Verwendung des Regenwassers als
Brauchwasser kann nach derzeitiger
Rechtslage nicht festgesetzt werden. Letzt-
endlich bleibt eine derartige Mafinahme den
jeweiligen Bauherren iiberlassen. Die Hin-
weise des Gesundheitsamtes werden jedoch
von der Gemeinde aufgenommen und in-
formativ an die zukiinftigen Bauherren
weitergeleitet.
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erforderlich, daf} alle Brauchwasserinstalla-
tionen den Verbandsgemeindewerken Wa-
chenheim zwecks hygienetechnischer
Uberwachung zu melden sind. In der Hy-
gienebranche ist man sich weitgehend einig,
dal} die Nutzung von Dachablaufwasser auf
Gartenbewdsserung, Reinigung (z.B. von
landwirtschaftlichen Geriten) und Toilet-
tenspiilung (nicht zum Wachen) einzu-
schréinken ist.

2. Aus hygienischen Griinden empfehlen wir, Die Hinweise zum Aufstellen der Miillton-
den Miilltonnen-Standplatz, insbesondere ~ nen werden zur Kenntnis genommen.
der ,,Griinen Tonne", abseits der Wohnriu-
me, an schattigen Stellen, vorzusehen.

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz,
Kaiserslautern vom 24.01.1996

Infolge der Planung ergeben sich insbesondere Die fiir den landwirtschaftlichen Verkehr
Beeintréchtigungen fiir den landwirtschaftli- erforderlichen Radien werden bei der Pla-
chen Verkehr. Die Festsetzungen miissen be-  nung berticksichtigt.

riicksichtigen, daf die Landwirtschaft Fahrzeu-

ge verwendet, die eine Gesamtbreite bis zu

3,30 m und Zugldngen bis zu 18 m aufweisen.

Aus diesem Grunde sind die Straeneinmiin-

dungsbereiche mit Radien von 11 m auszustat-

ten und jegliche Fahrbahnverengungen

(Gegenverkehr!) zu unterlassen.

Im Bereich der P1.Nr. 332/17, am Westrand des

Plangebietes, im Einmiindungsbereich des

Wirtschaftsweges P1.Nr.443 in den Weg PL.NT.

332/17 und im Kreuzungsbereich Wirtschafts-

weg P1.Nr.443 und dem in west-gstlicher

Richtung an der Siidgrenze des Planbereiches

verlaufenden neu zu schaffenden Wirtschafts-

weg sind daher die Einmiindungsradien auf 11

m auszulegen.

Die Verkehrsinsel P1.Nr.335/2 ist wegen der zu Eine verkehrsgerechte Umgestaltung des
erwartenden. Verkehrsbehinderungen zu entfer- Einmiindungsbereiches ist geplant.

nen.

Der Wirtschaftsweg P1.Nr.397, welcher im Der Wirtschaftsweg P1.Nr.397 wird ver-
Plangebiet zur OrtsstraBe umgewidmet wird,  kehrsgerecht ausgebaut und bietet auch dem
hat besondere Erschliefungsfunktionen fiir die landwirtschaftlichen Verkehr ausreichenden
landwirtschaftlichen Flachen im &stlichen Be- Bewegungsraum.

reich. Die bisherige Straf3enbreite ist beizube-

halten, um dem landwirtschaftlichen Verkehr
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eine uneingeschrinkte Nutzung zu erméogli-
chen.

Mit dem geplanten Standort der landschafts-
pflegerischen KompensationsmaBnahmen E 1
und E 2 besteht von hier aus Einverstindnis.
Aus Immissionsschutzgriinden ist das Plange-
biet im Bereich angrenzender landw. Nutzfl4-

chen mit Pflanzzonen von mind. 2 m Breite zu

versehen, da infolge der Nutzung landw. Fl4-
chen Emissionen in Form von Staub, Lirm,

Abtrift der Spritzungen u. dergl. unvermeidbar

sind.

Der mit Sichtvermerk der Landwirtschafts-
kammer abgezeichnete Bebauungsplan ist Ge-
genstand dieser Stellungnahme.

Gewiisserzweckverband Isenach-Eckbach,
Ludwigshafen am Rhein vom 17.01.1996

In der endgiiltigen Fassung des o.g. Bebau-
ungsplanentwurfes sollte ersichtlich und fest-
geschrieben sein, wo und wie das Nieder-
schlagswasser zuriickgehalten, bzw. versickert
wird.

Falsch ist die Aussage im landespflegerischen
Planungsbeitrag, wonach ,,die Regenriickhal-
tung nicht weiter verfolgt wird“. Richtig ist,
daf3 die an dieser Stelle (E 1) vorgesehene
Wasserriickhaltung an anderer Stelle erfolgen
soll.

Deutsche Telekom - Direktion Karlsruhe -
vom 05.01.1996

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des
Planbereiches ist die Verlegung neuer Fern-
meldeanlagen erforderlich.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmelde-
netzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
fBenbau und den BaumafBnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dal Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmafBnahmen im
Planbereich der Deutschen Telekom AG, Nie-
derlassung Neustadt, PF 100261, 67402 Neu-
stadt, BZN 22 in Eisenberg, Schulstralle 27,
Telefon (06351) 400 211 so frith wie méglich,

Die Hinweise zu den KompensationsmaR-
nahmen E | und E 2 werden zur Kenntnis
genommen.

Siehe Ausfiihrungen zur Stellungnahme
Kreisverwaltung.

Die Aussage im landespflegerischen Pla-
nungsbeitrag wird korrigiert.

Die Deutsche Telekom wird rechtzeitig mit
den anderen Versorgungstragern zur wirt-
schaftlichen Koordination der erforderlichen
Erschliefungsmafinahmen benachrichtigt.
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mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schrift-
lich angezeigt werden.

Pfalzwerke Energieversorgung AG, Lud-
wigshafen vom 07.02.1996

Im Bereich des geplanten Wohngebietes befin-
den sich unsere auf dem bislang (gemeinde-
eigenen) Flurstiick Nr. 440/2 stehende Trafo-
station ,,Schulstral3e®, unsere zu dieser hinfiih-
rende 20-kV-Freileitung Pos. 187-01 und unse-
re von der Trafostation wegfiihrende 20-kV-
Kabelleitung Pos. 133, aulerdem eine 0,4-kV-
Freileitung unseres elektrischen Ortsnetzes
Friedelsheim sowie Teile der dortigen Strafien-
beleuchtungsanlage.

Die (Rest-)Fldche des genannten Grundstiickes
ist in der Planzeichnung bereits als Versor-
gungsfldche festgesetzt, die Trafostation als
solche gekennzeichnet, insoweit haben wir
daher keine Bedenken oder Anregungen zum
vorgelegten Planentwurf.

Auch die Trasse der 20-kV-Freileitung ist
zeichnerisch schon in hinreichendem Mafle
dargestellt, jedoch bitten wir sie - obgleich der
Leitungsschutzstreifen von mit Wohngebduden
bebaubaren Fldachen freigehalten ist - noch um
Aufnahme einer textlichen Festsetzung oder
eines Hinweises in den Bebauungsplan, wo-
nach die Bauantrége fiir alle von der 20-kV-
Freileitung und deren Schutzzone beriihrten
Grundstiicke auch uns - in diesem Falle unserer
Betriebsverwaltung Maxdorf - zur Stellung-
nahme vorzulegen sind. Hierdurch soll gewihr-
leistet sein, daf3 die 20-kV-Freileitung u.a. auch
bei der Freiflachengestaltung der Bauplitze
(Bepflanzung mit Bdumen) ausreichende Be-
riicksichtigung finden wird.

Die direkte Versorgung der neuen Wohn-
grundstiicke mit Strom (Hausanschliisse)) wer-
den wir mittels Erdkabelleitungen vornehmen.
Planer und Bauleiter beziiglich aller MaBnah-
men hierfiir ist Herr Glienke bei unserer Be-
triebsabteilung Maxdorf (Tel.: (06237)
935209), bitte beteiligen Sie ihn an den die
ErschlieBung des Baugebietes betreffenden
Gesprichen. Herr Glienke kann dabei auch

Der gewtinschte Hinweis wird in den Plan
aufgenommen.

Der genannte Planer und Bauleiter der Be-
triebsabteilung Maxdorf wird rechtzeitig
benachrichtigt.
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Auskunft geben tiber die jeweils genaue Lage
unserer im Plangebiet bereits verlegten Stark-
stromkabel, welche bei der Herstellung der von
der Schulstrafle abzweigenden ErschlieBungs-
strafle zu beachten sind.

Laut Abschn.10 der Begriindung zum Bebau-
ungsplan kann das bestehende Elektrizititsver-
sorgungsnetz ohne Probleme erweitert werden.
Hierzu merken wir an, daB} die Stromversor-
gung des Neubaugebietes nicht iiber die vor-
handene Trafostation ,,Schulstrafe® sicherge-
stellt werden kann. Es ist daher von uns vorge-
sehen, auf der (verbleibenden) Fliche des
Flurstiicks Nr. 440/2 unmittelbar neben der
bestehenden Trafostation eine neue zu errich-
ten und hernach das alte Gebiiude abzutragen.

GemiB landespflegerischem Planungsbeitrag
ist in den ErschlieBungsstralen die Anpflan-
zung von Gehdlzen vorgesehen. Diesbeziiglich
bitten wir Sie, Standorte fiir Bdume so in der
Ortlichkeit festzulegen, daf sie einen Abstand
von jeweils mind. 2m - Strducher mind. 1 m -
zu den im Pflanzzeitpunkt im 6ffentlichen
Verkehrsraum vorhandenen Starkstromkabeln
unseres elektrischen Ortsnetzes Friedelsheim
aufweisen werden.

Sollte der bezifferte Mindestabstand nicht ein-
gehalten werden konnen, sind wir selbstver-
standlich nicht gegen die Anpflanzung der
Straflenbdume und/oder Striducher, jedoch sol-
len dann zum Schutze unserer unterirdischen
Versorgungsleitungen vor zu nahe an sie her-
anwachsendem Wurzelwerk besondere Sicher-
heitsvorkehrungen getroffen werden (z.B. Ein-
bau gerader oder ringformiger Trennwiinde aus
Stahl oder Béeton); die Ubernahme der hierfiir
anfallenden Kosten richtet sich dann nach be-
stehenden Vertréigen, ggf. nach den gesetzli-
chen Bestimmungen.

An der Absteckung der Pflanzgruben fiir alle
auf den 6ffentlichen Verkehrsfldchen vorgese-
henen Gehdlze beteiligen Sie bitte einver-
nehmlich unsere Bezirksstelle Maxdorf (Tel.
(06237) 935 211), diese kann dabei die genaue
Lage unserer 0,4-kV-, 20-kV- und Stra3enbe-
leuchtungskabelleitungen angeben.

Die Begriindung wird korrigiert. Nach Aus-
sage der Pfalzwerke wird jedoch das alte
Trafo-Gebédude nicht abgetragen, sondern
der Gemeinde zur Verfiigung gestellt.

Geplante Anpflanzungen werden unter Be-
riicksichtigung der vorhandenen Erschlie-
Bungsanlagen vorgenommen. Eine enge
Kooperation mit den Pfalzwerken ist beab-
sichtigt.
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[m Rahmen der landespflegerischen Ersatz-
mafnahmen ist eine 6kologische Aufwertung
des ehemaligen Lagerplatzes auf dem Flurstiick
Nr. 247 der Gemarkung Friedelsheim beab-
sichtigt. Da tiber diese Fliche (E 2) unsere 10-
kV-Freileitung Pos.133/187 verlduft, bitten wir
sie um Aufnahme eines Hinweises in den Be-
bauungsplan, wonach alle MaBinahmen im
Schutzbereich der Freileitung - insbesondere
am Standort des auf der Ersatzfliche stehenden
Stahlgittermastes Nr. 16 - zuvor mit uns ab-
zustimmen sind. In der vorgelegten Planpause
haben wir die Trasse der 20-kV-(Doppel-
)Leitung nachgetragen, bitte weisen Sie diese
in dhnlicher Form im Original der Planzeich-
nung aus (Mittelachse, 2 x 12 m breiter
Schutzstreifen, Maststandort Nr. 16).

Die auf der Ersatzflidche 1 vorgesehenen land-
schaftspflegerischen Mafinahmen (Schaffung
einer Streuobstwiese, Anpflanzung von Hek-
ken) sind fiir uns ohne Belang, hiervon werden
keine Energieversorgungsanlagen von uns be-
rithrt.

Von den zur Stellungnahme zugesandten Un-
terlagen geben wir beigefiigt - mit dem be-
schriebenen Freileitungstrassennachtrag und
unter dem Datum vom 05.02.1996 zusétzlich
mit einem Sichtvermerk versehen - die Plan-
zeichnung vom 30.11.1995 an Sie zuriick, die
Textlichen Festsetzungen und die Begriindung
zum Bebauungsplan sowie den Landespflegeri-
schen Planungsbeitrag haben wir behalten.

Die Trassen unserer im Baugebiet vorhandenen
Starkstromkabel sowie der eingangs erwihnten
0,4-kV-Ortsnetzfreileitung haben wir - darauf
weisen wir ausdriicklich hin - in der zuriickge-
gebenen Planpause nicht dargestellt.

In Beantwortung méglicher Fragen beziiglich
von den genannten 20-kV-Freileitungen ausge-
hender gesundheitlicher Gefahren teilen wir
[hnén im voraus mit, da beim Bau der Ver-
sorgungsleitungen und deren Unterhaltung die
allgemein anerkannten Regeln der Technik
beachtet wurden bzw. werden. Hinsichtlich der
elektrischen und magnetischen Felder der
Freileitungen werden demnach nicht nur die
geltenden Sicherheitsgrenzwerte, sondern dar-
tiber hinaus auch die vom Bundesgesund-
heitsministerium empfohlenen Vorsorge-

Der geforderte Hinweis wird in den Plan
ibernommen.

Die weiteren Angaben werden zur Kenntnis
genommen.
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grenzwerte eingehalten.

SAAR FERNGAS - Betriebsabteilung
Frankenthal vom 22.12.1995

Da sich in diesem Bereich auch Niederdruck-  Die Pfalzgas GmbH hat eine eigene Stel-

Gasversorgungsleitungen der Pfalzgas GmbH, lungnahme abgegeben.
PF 1951, 67209 Frankenthal, befinden kénnen,
bitten wir Sie, diese gesondert anzuschreiben.

PFALZGAS GmbH Frankenthal vom
21.12.1995

Wir teilen Thnen mit, daB3 wir in dem von Thnen Die Pfalzgas GmbH wird rechtzeitig zur
angesprochenen Bereich zum Teil Gasversor-  sinnvollen und wirtschaftlichen Koordinati-
gungsleitungen liegen haben, die jedoch Thre  on notwendiger ErschlieBungsmaBnahmen

Baumalfinahme nicht beriihren. benachrichtigt.
Gegen die Verwirklichung des geplanten Pro-

jektes haben wir keinen Einwand. Es besteht

jedoch die Méglichkeit, daB wir im Zuge der

von Thnen geplanten Maflnahme unser Versor-

gungsnetz erweitern. Wir bitten Sie, uns wei-

terhin tiber den Fortgang des Projektes zu in-

formieren und uns ggf. zu einem Koordinie-

rungsgespréch einzuladen.

Zweckverband fiir Wasserversorgung
sKFriedelsheimer Gruppe“, Fuigénheim,
vom 27.12.1995

Seitens des Zweckverbandes werden grund- Die ,.Friedelsheimer Gruppe* wird rechtzei-

sétzlich keine Bedenken und Anregungen ge-  tig eingeladen.
gen den Planentwurf vorgebracht. Vor Beginn

der Bauarbeiten bitten wir sie, die

,»Friedelsheimer Gruppe® zum Baustellenein-

weisungstermin einzuladen.

Bund fiir Umwelt und Naturschutz
Deutschland (BUND) - Landesverband
Rheinland-Pfalz e.V., Erpolzheim vom
15.01.1996

Grundsétzliche Bedenken gegen die Errichtung
einer Wohnbebauung in dem vorgesehenen
Bereich bestehen nicht.
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Der landespflegerische Planungsbeitrag ist gut
ausgearbeitet worden. Seine Integration in die
textlichen Festsetzungen hat jedoch nur unzu-
reichend stattgefunden.

Diese Kritik bezieht sich vor allem auf die Be-
handlung des Niederschlagswassers. Die vom
Landespfleger hierzu gemachten Vorschlige
zur Nutzung und Versickerung miissen in die
textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
eingehen, sonst haben sie wegen der Unver-
bindlichkeit keinen groflen Wert. Dies gilt auch
fiir die Vorschldge zur Fassaden- und Dachbe-
grinung.

Die Ersatzmafinahme ist in Ordnung, Sie soll-
ten aber tiberpriifen, daf} in diesem Raum, in
welchem die Gemeinde ja noch mehr Ersatz-
malnahmen vornimmt, bzw. vorgenommen
hat, keine Doppelanrechnungen vorkommen.

Prot.Pfarramt Gonnheim vom 20.12.1995

1. Die prot.Kirchengemeinde Friedelsheim
wird an einem recht schwierigen Punkt
durch die vorgelegte Planung deutlich tan-
giert. Die Verkehrsanbindung des Bebau-
ungsgebietes Rosengarten Ost II durch den
bisherigen Betonweg aus Richtung Génn-
heim an die Schulstrafle erfolgt an einer
Stelle, die uns bereits jetzt, also vor der
Verwirklichung eines Baugebietes, Sorgen
bereitet. Wegen des zum Teil sehr schnellen
Verkehrs aus Richtung Niederkirchen einer-
seits und der begrenzten Sicht in die
Schulstralle Richtung Ortsmitte andererseits
bin ich beispielsweise wegen der Konfir-
mandinnen und Konfirmanden aus Génn-
heim oder Gottesdienstbesucherinnen und -
besucher, die hier die L 527 queren, stindig

* besorgt. Ich bin froh, daf bislang noch kein
schwerwiegender Unfall zu verzeichnen ist.
Durch die Verkehrsanbindung eines kiinfti-
gen Neubaugebietes an die L 527 wird die
verkehrliche Situation noch schwieriger.
Zudem befiirchten wir, daB3 durch den durch
das erhohte Verkehrsaufkommen steigenden
‘Verkehrsldrm in Verbindung mit den
Brems- und Anfahrtsgerduschen der Fahr-
zeuge aus dem Gebiet Rosengarten Ost [1
die Ausiibung von Gottesdiensten in der

Siehe Abwigung zur Stellungnahme Kreis-
verwaltung.

Fassaden- und Dachbegriinung werden im
Bebauungsplan nicht festgeschrieben.

Die Gemeinde beabsichtigt, den Einmiin-
dungsbereich in die L 527 aus Griinden der
Verkehrssicherheit umzugestalten, so daf3
dieser Bereich auch fiir FuB3géinger und Rad-
fahrer sicherer wird. Die erforderlichen De-
tailplanungen sollen u.a. in Abstimmung mit
dem Straf3en- und Verkehrsamt in Speyer
erfolgen.
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prot.Kirche Friedelsheim beeintrichtigt
wird. Aus beiden Griinden (gefihrliche
Querung der L 527 fiir FuBgénger und Rad-
fahrer, mégliche Beeintrichtigung unserer
Gottesdienste) bitten wir den Ortsgemeinde-
rat Friedelsheim, bereits im Rahmen des
Satzungsbeschlusses eine aus unserer Sicht
unerldBliche verkehrsberuhigende Gestal-
tung des Einmiindungsbereiches des Neu-
baugebietes Im Rosengarten Ost II in die
Schulstrafle/L. 527 zu beschlieBen. Die auf's.
10 der Entwurfsbegriindung gezeichnete
Querungshilfe halten wir dafiir prinzipiell
fiir gut geeignet. Wir wiirden uns nur wiin-
schen, den Uberweg fiir FuBginger mehr in
Richtung Siiden zu riicken, damit angesichts
des schmalen Fuflweges entlang unseres hi-
storischen und denkmalgeschiitzten Wein-
bergs an der Front zur Schulstrafe hin der
Zugang zur protestantischen Kirche und zu
unserem Gemeindehaus besser erreicht wer-

den kann.
2. Wir méchten bei der Ortsgemeinde Frie- Dies ist nicht Gegenstand dieses Bebau-

delsheim anregen, den fiir die Pfadfinder als ungsplanes.
wesentlichen Bestandteil der Jugendarbeit

unserer Kirchengemeinde notwendigen La-

gerplatz im Rahmen der Ausgleichsflichen

mit zu realisieren.

Bauern- und Winzerschaft Friedelsheim

Es ist darauf zu achten, dafB3 die Ein- und Aus-  Die Planung erfolgt in Zusammenarbeit mit
fahrt-Radien auch fiir landwirtschaftliche Fahr- der Bauern- und Winzerschaft und dem
zeuge ausreichend bemessen sind. Straflen- und Verkehrsamt Speyer.

Es soll festgehalten werden, daB8 die Anpflan-  Der landespflegerische Planungsbeitrag
zung von Weilldorn nicht sehr sinnvoll ist,da  wird dementsprechend abgeiindert.
diese Pflanze als Wirt der Feuerbrandkrankheit

bekannt ist.

Dartiber hinaus sind keine Anregungen oder Bedenken von Trigern dffentlicher Belange oder von

privater Seite gegen die Planung vorgebracht worden.
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20. Verfahrensvermerk

Die Planbegriindung hat dem Satzungsbeschluff vom ..47...7.7...2.6... zugrunde gelegen,

...........................
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