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BEZEICHNUNG DER
FLACHEN: UNTERSCHIEL:
LICHER FESTSETZUNGEN

BAUGEBILTS - | ZAHL DER
ART VOLLGESCHOSSE

GRUND - GESCHCSS -
FLACHENZAHL FLA'EHENZAHE*

| BAUWFISE DACHFCRM U,

DACHNEIGUNG

ULITILEINL

—_ThitorLon

Ul

Planungsrechtliche Festse rzunaen (§ 9 Abs. 1 Bauch)

Art der bauli her Nutcuna

Gebiet AZ’ A “;' und ¢ Dorfuacbiet ‘MD) (4 5 BauNVO)

3 ’

Gebiet AI, B Mischgebiet (§ 6 BauNVy)

1o By
Mol der QﬁVtU!Uﬂflﬂ%ﬁFUg (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Lie zZahl der Vollgeschosse (Z) wird als HSchstgrenze wie folgt
A 11 zweil Vollgeschosse

lesitgesatzty 4 =
Fiur dic Gebicte AI, A, B B B ist eine GRZ bis max. 0,6 zuldssiq.

AN S e
rurdae Gebiete A2 und C ist eine GRZ bis max. 0,4 zuldssigq.

Dice GFZ darf im Bereich A, und C 0,8 und Iim Bereich A,, A,, B,, B

2 1 3 1 2

urncl “; 1,0 nicht Uberschreiten.

Bauwcise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Iir die Gebiete A,, A., B., B_, 83 und C ist die Bauwelise als ge-
schlossene Bauwelse festgelegg.

I'ur das Gebiet ist die ortstypische Gehéftbauweise als besondere

A
Bauwelse bojzubcﬁaltcn.

Stellung der bauliche Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Dic in der Plandarstellung eingetragenen Firstrichtungen sind als
zwingende Festsetzungen einzuhalten.

Dic Gebdudefluchten und Gebdudeversdtze sind durch Baulinien und
Baugrenzen festgelegt. In Telilbereichen sind diese Festsetzungen
geschoBweifBe festgeleot.

Fldachen fur Garagen und Stellpldtze (§ 9 Abs. | Nr. 4 BauGB)

Garagen sind entweder innerhalb der ilberbaubaren Grundstiicksfl&dchen
zuldssig oder auf den gekennzeichneten Fldchen als Garagen oder Ge-
meinschaftsgaragen zu errichten. Gebdudeintegrierte Garagen in Voll-
geschossen sind nicht auf die GeschoBflé&chenzahl anzurechnen. Auf
Stellpldtze vor den Garagen kann, soweit sich die Garagen im historischen
"Mennonitenhof'" Innenhof befinden, aus verkehrlichen Griinden verzichtet
werden.

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGRB)

Die in der Plandarstellung als befahrbare Wohnwege bezeichneten Flé&chen
sind als verkehrsberuhigte und fuBgdngerfreundliche Verkehrsfl&che zu
gestalten.

Hohenlage der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Oberkante der Rohbaudecke des Kellergeschosses darf in den Gebieten
B . % 5 . L
1 und B2 eine Hohe von 8o cm. Uber fertigem StraBenbelag des Innenhofes,

in den Gebieten B, und C eine Hohe von 120 cm liber fertigem StraBenbelag
der Burgstrafle nicht iiberschreiten. Fiir die Gebiete A,, A. und A. ist die

. |
Oberkante der Rohbaudecke an die Nachbar-Bebauung anzuglelchen.

Die Traufhcéhe ist zu messen von der HShe des StraBenbelages bist zum!
Schnittpunkt der Dachhaut AuBenfassade. Die Traufhdhen diirfen in den| Ge-
bieten B, und B_ eine Héhe von 6,50 m und in den Gebieten B, und C eine
Héhe von 7,00 m" nicht uberschreiten. In den Gebieten A _, AT und A, sind
die Traufhdhen an die historischen Nachbargebdude anzuaieicgﬁn. '

Die HSOhe der Rampe 1n Gebiet H2 wird mit max. 1,20 m lber dem benachbarten
Geldnde festgesetzt.

Von der Bq{&y{gﬁﬂ_JJ}Wizu}hjlttvuh: Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. lo BauGB)

Flachen, die dauerhaft von der Bebauung freizuhalten sind, sind im Be-
bauungsplan als landwirtschaftliche Fldchen und als Dauerkleingdrten aus-

gewiesen.

Offentliche vruntldchen (§ 9 Abs. | Nr. 15 BauGB)

Entlang des Schwabenbaches ist an bezeichneter Stelle eine Gffentliche
Grinfldche ausgewlesen. Baum- und Wiesenbestdnde sind zu erhalten und
zu pflegen.

Bindung flr Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und Gewdssern (§ 9 Abs. ! Nr. 25 a u. B BauGB)

An den bezeichneten Stellen sind einheimische Laubbdume zu pflanzen und
zu pflegen. Vorgeschlagen werden Ahorn, Akazie, Platane, Kastanie, Mandel-
baum, Eberesche. ‘

Flir Hecken und Strducher werden vorgeschlagen: Gemeine Halnbuche, Hundsro-
se, Schlehe, Pfaffenhiitchen (Gemeiner Spindelbaum), Gemeine Heckenkirche,
Feldahorn (MaBholder), Salweide, Haselnuf (Waldhasel), Kornelkirsche,
Roter Hartriegel, Wolliger Schneeball, Gemeiner Schneeball.

Der Uferbewuchs entlang des Bachlaufes und der Wasserfldche ist an den
bezeichneten Stellen zu erhalten und der natiirliche Bewuchs ist zu be-
lassen, zu pflegen und gegebenenfalls zu ergdnzen.

Die vorhandenen und bezeichneten groBkronigen Bdumen sind zu erhalten

und zu pflegen. vor allem wdhrend der Bauzeit ist durch geeignete Siche-

rungsmaBnahmen eine Beeintrdchtigung und Zerstdrung zu vermeiden. Im Be-
reich des Wurzelwerkes ist eine Bodenverdichtung zu vermeiden, Abgrabungen
sind unzuldssig. Das .Wurzelwerk ist vor Beschddiqung zu schlitzen.

V)

9.2

wasserfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 16 und 25 b BauGB) (

Die aufgyestaute grdBere Wasserfldche des Schwabenbaches st zu « rhalte
und zu pflegen. Die vorhandenen Uferma:ern ais Sandstein (sind zu er’ al-
ten. Bel Ausbaggerung zerstérter Veuetationsbestdnde sind diese zu e: -
setzen. Die Uferboschungen sind mit entsprechend flacheaneiqungon zZu
versehen. |

|

|

Gestaltungsfestsetzungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 2 LBauO 1in V@rﬂindunu mit
§ 9 Abs. 4 BauGB. ‘

Die Dachfldchen sind generell als Sattelddcher mit einer |Neiqung zwischen
40° und 45° auszubilden. Die Dacheindeckung hat mit Ziegeln in roten bis
rotbraunen Tdénen zu erfolgen. Die Garagen silidlich der von Nord nach Sid
verlaufenden StichstraBe sind aufgrund der Anbindung an das Wohngebdude
ausnahmsweise mit einem Satteldach mit einer Neiqung von!30° bis 35° zu-
ldssig. Das Dach der Garage vor der Mennonitenkirche istlausnahmsweise
als Flachdach auszubilden und zu begriinen, da die Garage|in das tiefer
liegende Geldnde der Grinanlage zu inteqgrieren ist. J

Die Gestaltung der privaten Hoffldchen hat sich an die Gﬂstaltung der
Offentlichen Verkehrsfldchen anzupassen. Die befestigten Fldchen sind mit

Natur- bzw. eingefdrbten Betonpflastersbinen anzulegen. |

{
Die Garage vor der Mennonitenkirche ist mit Sandsteinen 2
die in Farbe und GréBe an die vorhandenen Mauern anzupassen sind, zu
verkleiden.

Ein friedungen sind nur als:

- Sandsteinmauer oder sandsteinverblendete Mauer in Sichjwauorwork mit
groBformatigen Quadern,
senkrecht gelatteter Holzzaun, |
senkrecht gesprosster schmiedeeiserner Zaun mit Einzeldtdben in ca.
12 - 15 cm Abstand, |
Hecken (

zuldssig. Sie dirfen dabei eine HShe von max. 1,00 m zum ¢ffentlichen

iy

Verkehrsraum und zum Nachbarn hin nicht Uberschreiten. Im Gebiet A

ist zwischen Flurstiick Nr. 134, 138 und 135, 139 ausnahmsweise eine

Einfriedung von 1,80 m Héhe zuldssig, um mdgliche anintf&r&figunuv;,

die von der landwirtschaftlichen Hofstelle ausgehcon, einfuschrinken.
|

Erhaltungsfestsetzungen (§ 172 Abs. | Nr. | Bau. B) \

Die Sandsteineinfriedungen um die Gartcnanlage vor der Minnoniten-

kirche sind zur c¢rhalten und zu erqgdnzen.
|

{
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bauungsplanes
Grunflacher

Private Dauerkletingarten

Offentliche Grunanlagen

Pflanzgebot fur Hecken

Wasserflachen

Bindung fur Jdic¢ Lrhaltung
streifen

Ufermauer

Sandsteineinfriedung

. 1 Umgrenzung von Fldchen fur

§ 6 BauNVvo

§ 5 BaullVO _

0,3

§ 22 ALS. DadNvo

2. Abs. 4 BauNVvo

Nur Satteldaacher oder aus Sattelddchern zusammenge-
setzte Dacher mit Angabe der zulassigen Dachnelgung

/Wwingende Festsetzung der Haustfirstrichtung

Grenze der Flidchen tnterschiedlicher Nutzunger
Vorgeschlagene Grundsticlksgrenzen

Uberbaubare Grundsticksf!lache

Garagen, bzw. Flachen

Fussweq

Geh- Fahr- und Leltungsrechte

— Grenze des raumlichen Geltungsberetches des Be-

Private Guﬁenﬂdchen

Spielplatz

Flachen fur die Landwirtschaft

Pflanzgebot fur Einzelbdume oder Baumgruppen

Erhaltungsgebot flr Einzelbaume oder Baumgruppen

von Gewdssern und Ufer-

b 15.10 91

18.01.92.
28.01.92

I. AufstellungsbeschluB gemaB § 2 Abs. !
2. Berunntmachung des Aufstellungsheschlusses
gemalr § O Abs. | BauGB
Beteiliging der Rurger gemaB § 3 Abs. 1 BauGR
4. Beteiligunc der Trdger offentlicher Belange
gemall § 4 BauGh von
5. BeschluBfassuny Uber Bedenken und Anregungen
der Tracer offentlicher Belange gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
6. BeschluBrfassung Uber die orifent!liche Auslegung des
Planentwurtes gemdB § 3 Absl. 2 BauGB
/. Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung
gemaB € 3 Abs. 2 BauGB
8. Benachrichtigung der Trdger|ctfentlicher Belange
ther die Sffentiiche A:slemung geriR § 3 Abs. 2 BauGE
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Offentliche Ausliegung des Planentwurfes gemdR
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§ 3 Abs. 2 BauGB
Auslegung Von 23:Q3;92
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Prifung der wihrend der 6fflentlichen Auslegung
‘Bedente § 3 abs. 2 paucs 13.09.37

S RS g
frseqiféfw:isswis agem. § 3 Abs
el e vom

Mitteilung des Prufu 2 BauGs e

BeschlulZ uter den Bebauungsplan als Suatzung

gemall § lo BauGB

Friedelsheim,

Bauer, Ortsbi

14. Erkldrung der hdheren Verwaltungsbehirde iiber die
Geltendmachung einer Verletzung von Rechtsvorschriften

gemdB § 11 Abs. 1 BauGB i4. 08 72

.............

Ausgefertigt:

Friedelsheim/| d

Bauer, Ortsb

15. Inkrafttreten des Bebauungsplanes gemdB § 12 BauGB

GEMEINDE
RIEDELSHE|

7. Ausfertigung

Amtsplan
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Anzeige gemaB § 11 Abs. 3 (BauGB).
Es bestehen keine Rechtsbedenken.
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