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VERFAHRENSVERMERKE

1. AufstellungsbeschluB:

Der Rat der Gemeinde Friedetsheim hat in seiner Sitzung
om 18.12.2003 dis Aufstetlung dieses Bebouungsplanes
beschlossen.

2. Uffentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:
Oie ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstelliungsbeschlusses

gemdfl § 2 Abs. 1 BouGB erfolgte om 24.01.2004.

3, Beteiligung der Trdger offentlicher Belange

Oas Verfohren zur Betsiligung der Trdger &ffentlicher
Belange gemd8 § 4 Abs. 1 BauGB wurde cm 30.01.2004
eingeteitet.

Die Frist fiir die Abgabe der Stellungnohime endete

om 03.03.2004.

4. Beteiligung der Biirger

Die Biirgerbeteiligung gendl § 3 Abs. 1 BouBB erfolgte
om 09.08.2003

5. Auslegung des Planentwurfes:

Der Planentwurf Log gemdB S 3 Abs. 2 BauGB nach
Bekanntmochung vom 24.01.2004

in der Zeit vom 02,02,2004

bis zum 02.03.2004 zur Einsichtnohme ous

6. Behandlung der Anregungen

Die Behondlung der Anregungen erfolgte am 18.05.2004.

7. Satzungsbeschluss:

Der Gemeinderat beschlieBt am 18.05.2004 den Bebauungsplon
gemdB § 10 Abs. 1 BouGB und die Festsetzungen lber die
duflerliche Gestoltung der houlichen Anlagen (Grtliche

Bouverschriften) gemB § 88 LBoul als Satzung

8. Ausfertigung des Bebauungsplanes:

Der Bebauungsplon, bestehend ous: Planzeichnung, Textlichs
Festsetzungen, Begrindung und den Festsetzungen tiber die
duBerliche Bestaltung der boulichen Antagen stimmt mit
allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinderates
tberein.

Oos fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene

gesetzl iche Verfahren wurde eingehalten

Oer Bebouungsplon wird hiermit ausgefertigt

Frisdelsheln, den 24.05.2004
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9. Bekonntmachung des Satzungsbeschlusses

Die ortsibliche Bekanrtmachung gemd § 10 Abs. 3 BouGB
erfolgte am.. .. > pl ..............

Der Bebouungsplon tritt om Tog seiner Bekanntmochung

in Kraft,

{ Wy e
Friadsisheim, den ¥ LA 08

OrisbOrgermeister Hafner
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Die textlichen Festsetzungen im Beiheft sind Bestondteil
des Bebauungsplanes. Die Begriindung liegt bej.
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ABSCHRIFT

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

1.1.1

1.2

1.3

1.3.1

1.3.2

1.4

1.4.1

1.5

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Gebiet A », A 3, B 3 und C Dorfgebiet (MD) (§ 5 Bau NVO)
Gebiet A 4, B 4, B > Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MagR der baulichen Nutfzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Die Zahl der Vollgeschosse (Z) wird als Héchstgrenze wie folgt
festgesetzt: Z = Il zwei Vollgeschosse

Fur die Gebiete A 1,A 3, B4, B 5 B 3ist eine GRZ bis max. 0,6 zuldssig.
Far die Gebiete A ; und C ist eine GRZ bis max. 0,4 zuléssig.

Die GFZ darf im Bereich A ; und C 0,8 und im Bereich A 1, A3, B4, B2,
B 5 1,0 nicht Gberschreiten.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur die Gebiete A4, A3, B4, B2 BsundC ist die Bauweise als
geschlossene Bauweise festgelegt.

Fir das Gebiet A ; ist die ortstypische Gehoftbauweise als besondere
Bauweise beizubehalten.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die in der Plandarstellung eingetragenen Firstrichtungen sind ais
zwingende Festsetzungen einzuhalten.

Die Gebaudefluchten und Gebaudeverséatze sind durch Baulinien und
Baugrenzen festgelegt. In Teilbereichen sind diese Festsetzungen
gescholweise festgelegt.

Flachen flir Garagen und Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind entweder innerhalb der Giberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig oder auf den gekennzeichneten

Fléchen als Garagen oder Gemeinschaftsgaragen zu errichten.
Gebdudeintegrierte Garagen in Vollgeschossen sind nicht auf die
Gescholflachenzahl anzurechnen. Auf Stellplatze vor den Garagen
kann, soweit sich die Garagen im historischen ,Mennonitenhof* Innenhof
befinden, aus verkehrlichen Griinden verzichtet werden.

Verkehrsflédchen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)

Die in der Plandarstellung als befahrbare Wohnwege bezeichneten
Flachen sind als verkehrsberuhigte und fuRgéangerfreundliche
Verkehrsflache zu gestalten.



1.6

1.6.1

16.2

1.6.3

1.7

1.8

1.9

1.9.1
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Héhenlage der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Oberkante der Rohbaudecke des Kellergeschosses darf in den
Gebieten B 4 und B , eine Hohe von 80 cm Gber fertigem Stra’enbelag
des Innenhofes, in den Gebieten B ; und C eine Hoéhe von 120 cm Uber
fertigem Stralkenbelag der Burgstrale nicht Gberschreiten. Fur die
Gebiete A 4, A > und A ; ist die Oberkante der Rohbaudecke an die
Nachbar-Bebauung anzugleichen.

Die Traufhdhe ist zu messen von der Héhe des Straftenbelages bis zum
Schnittpunkt der Dachhaut Auenfassade. Die TraufhShen dirfen in den
Gebieten B 4 und B » eine Hohe von 6,50 m und in den Gebieten B ; und
C eine Héhe von 7,00 m nicht Uberschreiten. In den Gebieten A 4, A 2
und A ; sind die Traufhéhen an die historischen Nachbargebaude
anzugleichen.

Die Hohe der Rampe in Gebiet B , wird mit maximal 1,20 m Gber dem
benachbarten Gelénde festgesetzt.

Von der Bebauung freizuhalfende Fldachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Flachen, die dauerhaft von der Bebauung freizuhalten sind, sind im
Bebauungsplan als landwirtschaftliche Fldchen und als Dauerkieingarten
ausgewiesen.

Offentliche Grinfléchen (§ @ Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Entlang des Schwabenbaches ist an bezeichneter Stelle eine 6ffentliche
Grunflache ausgewiesen. Baum- und Wiesenbesténde sind zu erhalten
und zu pflegen.

Bindung fur Bepflanzunagen und fir die Erhaltung von Bdumen.
Stréuchern und Gewdéssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

An den bezeichneten Stellen sind einheimische Laubbdume zu pflanzen
und zu pflegen. Vorgeschlagen werden Ahorn, Akazie, Platane,
Kastanie, Mandelbaum, Eberesche.
Fur Hecken und Straucher werden vorgeschlagen: Gemeine
Hainbuche, Hundsrose, Schlehe, Pfaffenhitchen (Gemeiner
Spindelbaum), Gemeine Heckenkirsche, Feldahorn (Maltholder),
Salweide, Haselnuft (Waldhasel), Kornelkirsche, Roter Hartriegel,
Wolliger Schneeball, Gemeiner Schneeball.
Der Uferbewuchs entlang des Bachlaufes und der Wasserflache ist an
den bezeichneten Stellen zu erhalten und der natirliche Bewuchs ist zu
belassen, zu pflegen und ggfs. zu ergénzen.
Die vorhandenen und bezeichneten grokronigen Baume sind zu
erhalten und zu pflegen. Vor allem wahrend der Bauzeit ist durch
geeignete Sicherungsma®nahmen eine Beeintréchtigung und Zerstérung
zu vermeiden. Im Bereich des Wurzelwerkes ist eine Bodenverdichtung
zu vermeiden, Abgrabungen sind unzuldssig. Das Wurzelwerk ist vor
Beschadigung zu schiitzen.



1.9.2
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Wasserfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und 25 b BauGB)

Die aufgestaute groRere Wasserflache des Schwabenbaches ist zu
erhalten und zu pflegen. Die vorhandenen Ufermauern aus Sandstein
sind zu erhalten. Bei Ausbaggerung zerstorter Vegetationsbestande sind
»u ersetzen. Die Uferbdschungen sind mit entsprechend flachen
Neigungen zu versehen.
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Die Dachflachen sind generell als Satteldacher mit einer Neigung
~wischen 40° und 45° auszubilden. Die Dacheindeckung hat mit Ziegeln
in roten bis rotbraunen Ténen zu erfolgen. Die Garagen sudlich der von
Nord nach Sid verlaufenden Stichstrafe sind aufgrund der Anbindung
an das Wohngebadude ausnahmsweise mit einem Satteldach mit einer
Neigung von 30° bis 35° zuléssig. Das Dach der Garage vor der
Mennonitenkirche ist ausnahmsweise als Flachdach auszubilden und zu
begriinen, da die Garage in das tiefer liegende Geldnde der Grunanlage
zu integrieren ist.

Die Gestaltung der privaten Hoffldchen hat sich an die Gestaltung der
sffentlichen Verkehrsflachen anzupassen. Die befestigten Flachen sind
mit Natur- bzw. eingefarbten Betonpfiastersteinen anzulegen.

Die Garage vor der Mennonitenkirche ist mit Sandsteinen die in Farbe
und GréRe an die vorhandenen Mauern anzupassen sind, zu verkleiden.

Einfriedungen sind nur als:

- Sandsteinmauer oder sandsteinverblendete Mauer in Sichtmauerwerk
mit groRformatigen Quadern,

senkrecht gelatteter Holzzaun,

senkrecht gesprosster schmiedeeiserner Zaun mit Einzelstéaben in ca.
12 - 15 cm Abstand

Hecken
zuldssig. Sie dirfen dabei eine Hohe von max. 1,00 m zum offentlichen

Verkehrsraum und zum Nachbarn hin nicht tberschreiten. Im Gebiet A 3
ist zwischen Flurstiick Nr. 134, 138 und 135, 139 ausnahmsweise eine
Einfriedung von 1,80 m Héhe zuldssig, um maégliche Beeintrachtigungen,
die von der landwirtschaftlichen Hofstelle ausgehen, einzuschréanken.

Erhaltunasfestsetzungen (§ 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Sandsteineinfriedungen um die Gartenanlage von der
Mennonitenkirche sind zu erhalten und zu erganzen.



