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5.1

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Bebauungsplan festgesetzte Nutzungsarten:

SO = Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten im Sinne des Bundes-
kleingartengesetzes"

.Flache fur den Gemeinbedarf' mit der Zweckbestimmung ,Spiel- und Bolzplatz*
offentlicher Parkplatz

private Stellplatze

Maf der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 18 Abs. 1 BauNVO sowie § 14 Abs. 1
BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:

Es sind Gartenlauben bis zu einer GréRe von héchstens 24 m? Grundflache einschlieBlich
eines Uberdachten Freisitzes erlaubt. Geb&ude fiir Tierhaltung sind unzul&ssig.
Bezugshoéhe fir die Firsthéhe ist die Hohe, die Uber dem héchsten Punkt der Schnittlinie
des Baukodrpers mit der gewachsenen Gelandeoberflache liegt.

Die Gartenlauben und Nebenanlagen dirfen keine Unterkellerung oder Feuerstatten auf-
weisen. Wohn- und Aufenthaltsrdume sind generell unzulassig.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 22 u. 23 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

GrundstiicksgréRe

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Gartengrundstiicke der Kleingartenanlage miissen eine Mindestgréfie von 200 m® aufwei-
sen. Die MaximalgroRe eines Kleingartengrundstiickes betragt 400 m?.

Verkehrsfldchen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Fahr- und FuBwege sind mit einem wasserdurchlédssigen Belag zu erstellen oder in
ihrer bestehenden Oberflachenbeschaffenheit zu belassen.

Parallel zur Stralenbegrenzungslinie kann eine Flache bis zu 0,50 m zur Herstellung von
Erschlieungsanlagen in Anspruch genommen werden.

Eine Zufahrt zum offentlichen Parkplatz von den privaten Grundstiicken aus ist unzulssig.

Textliche Festsetzungen Stand: 05.08.2009 Seite 2 von 7 Seiten



STADT FREINSHEIM Teilbebauungsplan ,Stdlicher Ortsteil in der Quelle” .

6.

6.1

6.2

6.3
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7.2

7.3

7.4
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8.1

8.2

8.3

8.4

Nebenanlagen, Garagen, Kfz-Stellpldtze oder Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 u. 14 Abs. 1 BauNVO)

Private Kfz-Stellplatze sind auf Privatgrundstiicken nicht zuldssig. Carports und Garagen
sind im gesamten Geltungsbereich unzuléssig.

Grenzstéandige Nebengebaude sind nicht zulassig.

Das Aufstellen von Wohn- und Bauwégen ist im gesamten Gebiet nicht zuléssig.

Anpflanzen von Biumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bin-
dungen fiir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a und b BauGB)

Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

Zur Erganzung der griinordnerischen Ma3nahmen wird auf der Flache fur den Spielplatz
pro 200 m? das Anpflanzen von 1 Baum II. Ordnung (Arten siehe Artenliste im Anhang)
festgesetzt.

Sonstige im Plan als zu pflanzen eingetragene Bdume sind gemaf Planzeichnung zu
pflanzen. Die Standorte kénnen dabei 3 m vom eingezeichneten Standort abweichen (Ar-
ten siehe Artenliste im Anhang).

Fiur Pflanzungen sind die Pflanzen entsprechend der Pflanzliste im Anhang zu verwenden.
Mindestanforderung:

fur Einzelbdume: Stammumfang > 16 cm (gemessen in 1 m Stammhd&he)

fir Obsthochstamme: Stammumfang > 10 cm (gemessen in 1 m Stammhdéhe)

Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern

Die im Plan gekennzeichneten Einzelbdume sind zu erhalten und bei Bauarbeiten geman
DIN 18 920 vor schiadlichen Einflissen zu schitzen.

Gesunde Biume, die sich auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicks- sowie der Verkehrs-

flachen befinden, sind soweit méglich zu erhalten und bei Bauarbeiten gemaR DIN 18 920
vor schadlichen Einflissen zu schitzen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 u. Nr. 25 BauGB)

Zur Minderung des Oberflachenabflusses wird festgesetzt, dass Stellplétze, Zufahrten und
FuRwege nur mit einer wasserdurchléssigen Oberfléche erstellt werden.

Eine Wasserriickhaltung fiir das Bewassern der Vegetationsflachen ist zulassig.

Die Dauerkleingarten und Garten sind als arten- und strukturreiche Zier- und Nutzgarten
mit standortgerechten heimischen Pflanzenarten anzulegen.

Der vorhandene Bodentyp ist, soweit méglich, zu erhalten. Bei allen BaumaRnahmen ist
der humose Oberboden und der Unterboden getrennt abzubauen, vorrangig einer Wieder-
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verwertung im Gebiet zuzufiihren und bis zu diesem Zeitpunkt getrennt in Mieten (max. 2 m
Hohe) zu lagern und gegen Verndssung zu schitzen.
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Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GESTALTUNGSSATZUNG

Rechtsgrundlage

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 12. September 2005 (GVBI. S. 387).

Inhalt

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

2, Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung
1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1.1 Materialwahl
Die Gebaude sind vorwiegend als sichtbare Holzkonstruktionen zu errichten. Die Verwen-
dung von Zink- oder Kupferblech ist nur in flichenmaBig untergeordnetem Umfang erlaubt.

2. Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Geschlossene Einfriedungen sind nicht erlaubt. Es sind nur offene Einfriedungen zuléssig.
Als Einfriedungen sind begriinte Maschen- und Drahtzdune sowie Zaunkonstruktionen aus
Holz zugelassen. Fundamente sind nur punktuell im Bereich der Pfosten zulassig. Die ma-
ximale Hohe betragt 1,00 m fiir Einfriedungen von Dauerkleingérten und privaten Garten-
grundstiicken.

Bei Einfriedungen entlang von Wirtschaftswegen und landwirtschaftlich genutzten
Grundstiicken sind die Vorgaben des Nachbarschaftsrechtes Rheinland-Pfalz zu beachten.

lll. HINWEISE

Bei der Verlegung von Leitungen sind die bestehenden und die im Bebauungsplan festgesetzten
Standorte von Gehdlzen in ausreichendem Umfang freizuhalten.

Im Rahmen der Ausbauplanung und des Baubetriebs sind die bestehenden und laut Bebauungs-
plan zu erhaltenden Baume mit einem Baumschutz zu versehen, um sie so, auch uber die Bau-
phase hinaus, vor Beeintrachtigungen bzw. Beschadigungen zu schutzen.

Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- und gegebenenfalls Ausgleichsmaf3-
nahmen sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18195 und 19731 sowie die
Forderungen des Bodenschutzes zu beachten. Bei der Versickerung von unbelastetem Nieder-
schlagswasser sind die Vorgaben des Broschiire ,Leitfaden flachenhafte Niederschlagsversicke-
rung: Handlungsempfehlungen fiir Planer, Ingenieure, Architekten, Bauherren und Behérden® zu
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beriicksichtigen. Die Anforderungen der DIN 1054, 4020, 4124 an den Baugrund sind zu beach-
ten. Es werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Im Gebiet kdnnen sich Altstandorte befinden.

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fir die ErschlieBungsmafnahmen, hat der Bau-
herr die ausfilhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, dem Landesamt fiir Denkmalpflege
rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen.

Danach ist jeder zutage kommende archdologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle
unverandert zu lassen und sorgfaltig gegen Verlust zu sichern. Dies entbindet die Bauherren nicht
von der Meldepflicht und Haftung gegentiber dem Landesamt fiir Denkmalpflege.

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archdologischen Denkmal-
pflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit die Rettungsgrabungen, in Absprache mit
den planfiihrenden Firmen, entsprechend den Anforderungen der arch&ologischen Forschungen
durchgefiihrt werden kénnen.

IV. EMPFEHLUNGEN
Die nachbarrechtlichen Belange sind vor der Pflanzung zu beriicksichtigen und zu prifen.
Die Pflanzungen sind iiber mindestens 3 Jahre zu pflegen und insbesondere zu bewassern.

Es wird empfohlen, die Garten als arten- und strukturreiche Zier- und Nutzgérten mit standortge-
rechten heimischen Pflanzenarten unter Verzicht auf Mineraldiinger und chemische Pflanzen-
schutzmittel anzulegen.

V. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 213 BauGB, der § 88, 89 LBauO Rheinland-Pfalz oder des
§ 24 Abs. 5 der GemO Rheinland-Pfalz kénnen mit einer GeldbulRe bis zu der im jeweiligen Ge-
setz genannten Summe geahndet werden.

MaRgebend dabei ist das Gesetz tiber Ordnungswidrigkeiten vom 19. Februar 1987 (BGBI. | S.
602) in seiner jeweils giltigen Fassung.

Aufgestellt im Auftrag der Stadt Freinsheim
Frankenthal, im August 2009/S230/TF090831

MATTHIAS BRAUN

DIPL.-ING. STADTPLANER / ARCHITEKT

Virchowstr. 23 Bgm.-Trupp-Str. 11
67227 Frankenthal ~ 67069 Ludwigshafen
T:06233-366566 T: 0621 - 657 92 66
F:06233-366 567 F: 0621 - 657 92 67
www.mbplan.de info@mbplan.de
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ANHANG

Artenliste fiir Neupflanzungen:

Baume |. Ordnung
Acer platanoides
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Quercus robur
Quercus petraea
Tilia cordata

Bé&ume Il. Ordnung
Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Malus silvestris
Prunus avium
Prunus domestica
Pyrus pyreaster
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Straucher
Acer campestre
Carpinus betulus
Corylus avellana
Cornus mas
Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa arvensis
Rosa canina
Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Viburnum opolus

Kletter- und Rankpflanzen

Clematis spec.

Hedera helix

Lonicera spec.
Parthenocissus tripuspidata
Polygonum aubertii

Spitz - Ahorn
Esche
Walnussbaum
Stieleiche
Traubeneiche
Winterlinde

Feld - Ahorn
Schwarzerle
Hainbuche
Holzapfel
Vogelkirsche
Pflaume
Holzbirne
Vogelbeere
Speierling
Elsbeere

Feld - Ahorn
Hainbuche

Hasel

Kornelkirsche
Hartriegel
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schlehe

Faulbaum

Feldrose

Hundsrose

Wein - Rose
Schwarzer Holunder
Flieder

gemeiner Schneeball

Waldrebe in Sorten
Efeu

Geisblatt in Sorten
Wilder Wein
Knoterich

Kulturobst (Hochstamm)
Apfelhochstamm
Jakob Fischer
Rote Sternrenette
Sonnenwirtsapfel

Birnen

Alexander Lukas
Bayrische Weinbirne
Karcherbirne

SiRkirschen
Dollenseppler
Hedelfinger
Ritterkirsche

Sauerkirschen
Ludwigs Frihe
Schwabische Weinweichsel

Textliche Festsetzungen

Stand: 05.08.2009

Seite 7 von 7 Seiten



STADT FREINSHEIM

TEILBEBAUUNGSPLAN "SUDLICHER ORTSTEIL IN DER QUELLE"

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

Inhalt

1. Aufstellungserfordernis und Aufstellungsbeschluss

2. Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan

3. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

4. Bestandssituation

5. Planungsiiberlegungen, Ziele, Vorgaben und Grundzlge der Gestaltung
6. Auswirkungen der Planung, Begrindung und Abwéagung

7. Bodenordnung

8. Flachenbilanz

9. Empfehlungen und Hinweise

Begriindung Stand: 05.08.2009

Seijte 1 von 7



T'ﬁ -

STADT FREINSHEIM Teilbebauungsplan ,Siidlicher Ortsteil in der Quelle” .

1. Aufstellungserfordernis und Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Freinsheim beabsichtigt einen im Stiden der Stadt gelegenen Bereich mit Gar-
tennutzung, Obstanbau, Ackerfléachen und Brachen stadtebaulich zu ordnen.

Vordringlich soll die Aufstellung des Teilbebauungsplanes ,Sudlicher Ortsteil in der Quelle”
dem Nachweis von privaten und offentlichen Stellplatzen dienen, welche die innerstadti-
sche Infrastruktur entlasten sollen. Weiterhin werden aufgrund der dichten Bebauung im
Stadtinneren dringend Ausweichflachen mit der Funktion als Gartenbereiche bendtigt.

Zur Sicherung einer nachhaltigen und stadtebaulich geordneten Entwicklung fasste der Rat
der Stadt Freinsheim daher am 05.07.2007 den Beschluss zur Aufstellung des qualifizier-
ten Teilbebauungsplanes ,Sudlicher Ortsteil in der Quelle”.

2. Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Fldchennutzungsplan

9 A

Abbildung: Flachennutzungsplan fiir die Stadt Freinsheim.

Der zurzeit rechtskraftige Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Freinsheim siehi
fiir den Geltungsbereich des Teilbebauungsplanes ,Sudlicher Ortsteil in der Quelle" Haus:
gérten bzw. Grabeland und einen Kinderspielplatz vor. Der Bebauungsplan sieht fir des:
sen Geltungsbereich ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten i
Sinne des Bundeskleingartengesetzes®, ,Flache fir den Gemeinbedarf* mit der Zweckbe:
stimmung ,Spiel- und Bolzplatz* sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (c'jf-
fentliche Parkflache, verkehrsberuhigter Bereich und Fugéngerbereich) vor und ist somi
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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3.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt zwischen der FriedhofstralBe im Westen
und der BurgstraBe im Osten. Sudlich des Plangebietes liegt die OrtsstralRe ,Hinter den
Riistern. Die StraRen sind nicht Bestandteil des Geltungsbereiches. Nérdlich des Plange-
bietes schlieRen sich sportlich genutzte Flachen an.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus den zeichnerischen Fest-
setzungen (Planzeichnung) zum Bebauungsplan.

Bestandssituation
Derzeitige Nutzung

Die Flachen im Plangebiet werden derzeit Uberwiegend als private Kleingartenanlagen und
Obstanbauflachen genutzt. Wohngebude sind nicht vorhanden.

Umgebende Nutzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes schlieBt im Norden an einen Sportplatz, im
Westen an die FriedhofstraRe und im Osten an die BurgstraBe an. Sudlich des Plangebie-
tes befindet sich ein Spielplatz.

Die nahere Umgebung westlich, stidlich und 6stlich des Plangebietes zeichnet sich weiter-
hin durch eine wohnbauliche Nutzung aus.

Topographie
Das Gelinde des Geltungsbereiches weist keine erheblichen Steigungen oder Gefalle auf.

Das Plangebiet fallt von Norden nach Stden nur schwach ab und kann daher als weitest-
gehend eben bezeichnet werden.

AuRere ErschlieBung des Gebietes

Das Gebiet liegt zwischen der Friedhofstrae im Westen und der BurgstraRe im Osten. An
beide bestehende Strafen sind Ankniipfungspunkte geplant. Die Erschliefung des Plan-
gebietes kann somit tber mindestens zwei unabhéngige Punkte erfolgen.

Bestehende Rechtsverhaltnisse

Der derzeitig glltige und rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Stdlicher Ortsteil, Anderung
VII“ stellt die Grundlage der vorliegenden Planung dar. Der Bebauungsplan wird im vorlie-
genden Verfahren teilweise geandert.

Planungsiiberlegungen, Ziele, Vorgaben und Grundziige der Gestaltung

Planungsvorgaben )
Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Sudlicher Ortsteil, Anderung VII* weist fiir den Bereich

des Plangebietes die Nutzung ,Private Kleingarten® aus. Diese soll nicht verandert und flr
einen groRen Anteil des Plangebietes beibehalten werden, um deren Funktion als Aus-
weichflachen gegentiber der dichten innerstadtischen Bebauung zu erhalten.

Ein weiteres Ziel des Teilbebauungsplanes ,Sidlicher Ortsteil in der Quelle® stellt der
Nachweis erforderlicher privater und &ffentlicher Stellplatze dar. Im Zuge einer privaten
Bauvoranfrage zur Errichtung eines Hotels soll der hierzu erforderliche Pkw-Stellplatz-
bedarf (19 Stiick) sowie weitere dffentliche Pkw-Stellplatze (60 Stuck) im Plangebiet ver-
wirklicht werden. Der vorgesehene Parkplatz soll hierbei zu einer Entlastung der innerstad-
tischen Infrastruktur beitragen.

Des Weiteren ist die Errichtung eines Spielplatzes vorgesehen.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

ErschlieRungsflachen

Die ErschlieRung des Plangebietes soll sowohl Gber die Friedhof-, als auch tber die Burg-
straBe erfolgen. Interne Zuwegungen sollen die Erreichbarkeit der privaten Garten-
grundstiicke und des 6ffentlichen Parkplatzes gewahrleisten.

Nutzung i
Das Plangebiet ist im Bebauungsplan ,Sudlicher Ortsteil, Anderung VII* als private Klein-

garten festgesetzt. Die Nutzung soll im Wesentlichen beibehalten werden. Zusatzlich wer-
den ein Spielplatz und ein &ffentlicher Parkplatz ausgewiesen.

Auswirkungen der Planung, Begriindung und Abwégung

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung ist fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingérten im Sinne des Bundeskleingarten-
gesetzes” nach § 11 BauNVO vorgesehen. Die privaten Gartenanlagen sollen als Aus-
weichfldche fir die dicht bebaute Innenstadt Freinsheims dienen.

AuRerdem werden eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* so-
wie ein offentlicher Parkplatz und private Stellpldtze festgesetzt. Der Spielplatz schlief3t
sich an den bereits bestehenden Spielplatz sidlich des Plangebietes an und stellt eine
sinnvolle Erweiterung der Spielflachen dar. Der Parkplatz soll die nachzuweisenden Stell-
platze aufnehmen.

MalR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt: Gartenlauben sind bis zu einer
GroRe von hochstens 24 m? Grundflache einschlieBlich eines Uberdachten Freisitzes er-
laubt. Gebaude fir Tierhaltung sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
unzulassig.

Die Gartenlauben und Nebenanlagen dirfen dabei keine Unterkellerung oder Feuerstéatten
aufweisen. AufRerdem sind Wohn- und Aufenthaltsrdume generell unzulassig.

Bauweise
Fur das Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt, was dessen Funktion als Aus-
weichflache gegeniber dem verdichteten Innenstadtbereich Rechnung tragt.

Grundstiicksgréfien

Die privaten Gartengrundstiicke der Kleingartenanlage im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes missen eine MindestgroRe von 200 m? aufweisen. Die MaximalgréfRRe eines
Kleingartengrundstiickes betragt 400 m?. Die Festsetzung der Grundstiicksgréen soll eine
ausgewogene Nutzungsdichte im Plangebiet gewahrleisten.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Um eine Versiegelung des Bodens so gering wie méglich zu halten, sind die in der Plan-
zeichnung ausgewiesenen Fahrwege bzw. FuRwege mit einem wasserdurchlassigen Belag
zu erstellen oder in ihrer bestehenden Oberflachenbeschaffenheit zu belassen.

Sofern zur Herstellung von StraRenkérpern Flachen auf den Gartengrundstiicken erforder-
lich werden, kénnen parallel zur Stralenbegrenzungslinie Flachen bis zu einer Breite von
0,50 m zur Herstellung der ErschlieRungsanlagen in Anspruch genommen werden.

Eine Zufahrt zum offentlichen Parkplatz von den privaten Gartengrundstiicken aus wird
nicht gestattet.
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6.6

6.7

6.8

Flichen fur Nebenanlagen, Garagen, Kfz-Stellpldtze oder Carports

Im Plangebiet sind private Kfz-Stellplatze auf den Privatgrundstiicken nicht zulassig. Die
Stellplatze sollen ausschlieBlich auf dem festgesetzten &ffentlichen Parkplatz nachgewie-
sen werden. Auch Carports und Garagen sind im gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes unzuldssig.

Ebenso werden grenzstandige Nebenanlagen nicht erlaubt, um eine dichte bzw. geschlos-
sene Bebauung der Grundstiicke zu vermeiden. Weiterhin ist das Aufstellen von Wohn-
und Bauwagen im gesamten Plangebiet nicht zuléssig.

Umweltrechtliche Festsetzungen (6kologische Belange)

Die empfohlenen MalRnahmen zum Anpflanzen und Erhalt von Bdumen und Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sollen den geplanten Eingriff in Natur und Landschaft, welcher durch den
Bebauungsplan begriindet wird, méglichst vertraglich gestalten. Hierzu werden u. a. Pflan-
zungen festgesetzt. Diese geplanten Griinelemente sollen auch zu einer hohen Aufent-
halts- und Umfeldqualitdt im Plangebiet fiihren. Auch die Erhaltung und Sicherung beste-
hender Baume durch Herstellung eines Baumschutzes dient diesen Zwecken. Durch die
aufgefiihrten MalRnahmen ist der vorgesehene Eingriff innerhalb des Plangebietes jedoch
nicht vollstandig kompensierbar. Um diesen vollumfanglich auszugleichen, werden 0,686
ha externe Ersatzflachen notwendig. Diese Flachen kénnen im Bereich der Fuchsbachaue
aus dem Okokonto der Stadt Freinsheim zur Verfligung gestellt werden.

Zur Minderung des Oberflachenabflusses wird festgesetzt, dass Stellplatze, Zufahrten und
FuRwege nur mit einer wasserdurchldssigen Oberflache erstellt werden dirfen. AuBerdem
wird eine Wasserriickhaltung zur Bew&sserung der Vegetationsfldichen zugelassen, so
dass anfallendes Niederschlagswasser dem natirlichen Wasserkreislauf wieder zugefihrt
werden kann.

Der Quellbereich des Fuchsbaches wird als 6ffentliche Flachen fir die Wasserwirtschaft
festgelegt. Der Abfluss nach Osten findet innerhalb dieser Flachen Gber einen offenen Gra-
ben statt. In diesem Zusammenhang wird auch auf den Generalentwasserungsplan der
Stadt Freinsheim verwiesen, der zurzeit von den Verbandsgemeindewerken erstellt wird.
Hier kénnte der Graben in die geplante Abflussleitung fir das RRB ,Stupperch” integriert
und dem Fuchsbach zusétzliches Oberflachenwasser zugefuihrt werden. Durch Reaktivie-
rung des Zuflusskanals im Bereich Burgstrale/ Fuchsbach kann so auch eine Verbesse-
rung der Gesamtsituation des Oberflaichenwasserabflusses in diesem Bereich erzielt wer-
den.

Zum Schutz des Bodens ist der vorhandene Bodentyp — soweit méglich — zu erhalten. Bei
allen BaumaRnahmen sind der humose Oberboden und der Unterboden getrennt abzu-
bauen, vorrangig einer Wiederverwertung im Gebiet zuzufiihren und bis zu diesem Zeit-
punkt getrennt in Mieten (max. 2 m Hohe) zu lagern und gegen Verndssung zu schitzen.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Entsprechend v. g. Darstellungen entstehen im Plangebiet ca. 79 Stellplatze. Die hiermit
einhergehenden Emissionspotentiale werden durch die Pufferzone, welche die Kleingar-
tenbereiche und die sonstigen Griinflachen (Spielplatz) darstellen, relativiert. Es besteht
somit ein relativ grof3zlgiger Abstand zu immissionsempfindlichen Nutzungen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Schalltechnische Untersuchung erstellt.
Diese ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan. Das Schallgutachten kommt zu
dem Ergebnis, dass keine schalltechnischen Festsetzungen im Bebauungsplan erforderlich
sind.
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6.9

9.1

Ortliche Bauvorschriften nach Landesbauordnung

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen stellen Anforderungen an die Gestaltung der
baulichen und sonstigen Anlagen. Diese werden getroffen, um einen harmonischen und
stadtebaulich vertraglichen Gesamteindruck des Plangebietes mit dessen Umgebung zu
gewabhrleisten.

So sind Nebengebdude vorwiegend als sichtbare Holzkonstruktionen zu errichten. Eine
Verwendung von Zink- oder Kupferblech ist nur in flachenmaRig untergeordnetem Umfang
erlaubt.

AuRerdem sind nur offene Einfriedungen erlaubt. Hierdurch soll ein verdichteter Plange-
bietscharakter vermieden werden.

Bodenordnung

Die Umlegung soll nach den Vorschriften des BauGB durchgefiihrt werden.

Flachenbilanz

Offentliche Griinflache inkl. Spielplatzflache ca. 11.255 m?
Verkehrsflache ca. 3955 m?
Flachen fiir Nebenanlagen ca. 2130 m?
Gesamter Geltungsbereich ca. 15200 m?

Empfehlungen und Hinweise

Hinweise
Bei der Verlegung von Leitungen sind die bestehenden und die im Bebauungsplan festge-
setzten Standorte von Gehdlzen in ausreichendem Umfang freizuhalten.

Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- und gegebenenfalls Aus-
gleichsmalRnahmen sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18195
und 19731 sowie die Forderungen des Bodenschutzes zu beachten. Bei der Versickerung
von unbelastetem Niederschlagswasser sind die Vorgaben des Broschiire ,Leitfaden fla-
chenhafte Niederschlagsversickerung: Handlungsempfehlungen fiir Planer, Ingenieure, Ar-
chitekten, Bauherren und Behorden“ zu beriicksichtigen. Die Anforderungen der DIN 1054,
4020, 4124 an den Baugrund sind zu beachten. Es werden Baugrunduntersuchungen emp-
fohlen.

Im Gebiet kénnen sich Altstandorte befinden.

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fiir die ErschlieBungsmafinahmen, hat der
Bauherr die ausfiinrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, dem Landesamt flr
Denkmalpflege rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen.

Danach ist jeder zutage

kommende archaologische Fund unverzlglich zu melden, die Fundstelle unverdndert zu
lassen und sorgféltig gegen Verlust zu sichern. Dies entbindet die Bauherren nicht von der
Meldepflicht und Haftung gegenuber dem Landesamt fiir Denkmalpflege.

Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der archdologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit die Rettungsgrabungen,
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in Absprache mit den planfihrenden Firmen, entsprechend den Anforderungen der archéo-
logischen Forschungen durchgefiihrt werden kénnen.

9.2 Empfehlungen
Die nachbarrechtlichen Belange sind vor der Pflanzung zu berticksichtigen und zu priifen.

Die Pflanzungen sind iber mindestens 3 Jahre zu pflegen und insbesondere zu bewas-
sern.

Es wird empfohlen, die Gérten als arten- und strukturreiche Zier- und Nutzgéarten mit
standortgerechten heimischen Pflanzenarten unter Verzicht auf Mineraldiinger und chemi-
sche Pflanzenschutzmittel anzulegen.
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1.1

Einleitung

Der Umweltbericht basiert neben den Aussagen der Landespflege (Fachbeitrag Natur-
schutz) auf weiteren Fachgutachten (z. B. schallschutztechnische Gutachten, Baugrund-
gutachten, ...), sofern sie fiir die Erstellung des Bebauungsplans notwendig werden.

Der Umweltbericht ist gemal § 2a Abs. 1 BauGB bereits fir das Aufstellungsverfahren in
die Begriindung zum Bebauungsplan mit aufzunehmen. Er soll den Prozess der Ermittlung,
Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltbelange bei der Aufstellung kommu-
naler Bauleitplane festhalten und so die Grundlage fir eine Abwagung mit anderen Belan-
gen bilden, die in sonstigen Kapiteln der Begriindung darzulegen sind. Er soll den Abwa-
gungsvorgang und das Abwagungsergebnis dokumentieren und belegen, dass den verfah-
rensrechtlichen Anforderungen nachgekommen wurde.

Die in § 2 Abs. 4 BauGB geforderte Umweltpriifung, welche die in dem Umweltbericht be-
schriebenen und bewerteten erheblichen Umweltbelange priift, ist ein verfahrensrechtliches
Instrument, das sich in Fragen der Bewertung ausschliefdlich auf Fachnormen und gesetz-
liche Werte stiitzt (z. B. BImSchG, TA-Larm, VDI-Werte, DIN-Normen, ...). Die Beurteilung
der Gesundheit des Menschen findet Eingang in Normen und in der Gesetzgebung durch
daran ausgerichtete Grenz-, Richt- und Orientierungswerte. Eine eigene Bewertung und
dartber hinausgehende Berilicksichtigung gesundheitlicher Fragen findet im Rahmen der
Umweltprifung nicht statt.

Der Umweltbericht begleitet das gesamte Bebauungsplanverfahren vom Aufstellungs- bis
zum Satzungsbeschluss. Auf diese Weise soll eine ausreichende Berlicksichtigung der Be-
lange von Natur und Umwelt sichergestellt und dokumentiert werden.

Der Umweltbericht ist ein gesonderter Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Die Stadt Freinsheim beabsichtigt einen im Slden der Stadt gelegenen Bereich mit Gar-
tennutzung, Obstanbau, Ackerflachen und Brachen stadtebaulich zu ordnen.

Vordringlich soll die Aufstellung des Teilbebauungsplanes ,Sudlicher Ortsteil in der Quelle®
dem Nachweis von privaten und &ffentlichen Stellpldtzen dienen, welche die innerstadti-
sche Infrastruktur entlasten sollen. Weiterhin werden aufgrund der dichten Bebauung im
Stadtinneren dringend Ausweichflachen mit der Funktion als Gartenbereiche benétigt.

Planungsvorgaben

Der rechtskréaftige Bebauungsplan ,Stdlicher Ortsteil, Anderung VII* weist fiir den Bereich
des Plangebietes die Nutzung ,Private Kleingarten" aus. Diese soll nicht verandert und fir
einen grolRen Anteil des Plangebietes beibehalten werden, um deren Funktion als Aus-
weichflachen gegeniiber der dichten innerstadtischen Bebauung zu erhalten.

Vorrangiges Ziel des Teilbebauungsplanes ,Sidlicher Ortsteil in der Quelle* stellt der
Nachweis erforderlicher privater und &ffentlicher Stellplatze dar. Im Zuge einer privaten
Bauvoranfrage zur Errichtung eines Hotels soll der hierzu erforderliche Pkw-Stell-
platzbedarf (19 Stiick) sowie weitere Gffentliche Stellplatze (60 Stiick) im Plangebiet ver-
wirklicht werden. Der vorgesehene Parkplatz soll hierbei zu einer Entlastung der innerstad-
tischen Infrastruktur beitragen. Des Weiteren ist die Errichtung eines Spielplatzes vorgese-
hen.

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes sollen im ca. 1,5 ha groRen Plangebiet Dauer-
kleingarten parzelliert, bestehende Freizeitgartennutzung geregelt und Parkplatzflachen er-
richtet werden.
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1.2

ErschlieBungsflachen

Die ErschlieBung des Plangebietes soll sowohl tber die Friedhof-, als auch {iber die Burg-
straRe erfolgen. Interne Zuwegungen sollen die Erreichbarkeit der privaten Garten-
grundstiicke und des 6ffentlichen Parkplatzes gewéhrleisten.

Nutzung )
Das Plangebiet ist im Bebauungsplan ,Sudlicher Ortsteil, Anderung VII* als private Klein-

garten festgesetzt. Die Nutzung soll im Wesentlichen beibehalten werden. Zusatzlich wer-
den ein Spielplatz sowie ein 6ffentlicher Parkplatz und private Stellplatze ausgewiesen.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Zeichnerische Festsetzungen

Im Bebauungsplan wird der geplante Parkplatz als Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung dargestellt. Dieser soll dem Nachweis privater und &ffentlicher Stellplatze (insge-
samt 79 Stiick) dienen.

Weiterhin werden im Plan die Flachen fiir die Dauerkleingarten dargestellt. AuRerdem zeigt
die Planzeichnung den Spielplatz, welcher als &ffentliche Grinflache festgesetzt ist. Dar-
tiber hinaus werden die Flachen fiir Nebenanlagen dargestellt. Dadurch sollen auf groRen
Grundstiicken sinnvolle Nutzungszuordnungen mdglich sein, die auch den Schutz der Frei-
flachen ermoglichen.

ErschlieBungsflédchen
Das Plangebiet wird iiber die bereits bestehenden GemeindestraRen der Umgebung er-

schlossen. AuRerdem sollen interne Zuwegungen die Erreichbarkeit der privaten Garten-
grundstiicke und des 6ffentlichen Parkplatzes gewdhrleisten.

Bebauung
Die Flachen im Plangebiet sollen iberwiegend als private Kleingartenanlagen genutzt wer-

den. Dementsprechend diirfen nur Gartenlauben bis zu einer GroRRe von héchstens 24 m?
Grundflache einschliellich eines iberdachten Freisitzes errichtet werden. Wohn- und Auf-
enthaltsrdume sind generell unzuléssig.

Umweltrechtliche Festsetzungen

Die umweltrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan sind im Wesentlichen durch den
Landespflegerischen Teil des Umweltberichtes zum Bebauungsplan ergénzt worden. Diese
Festsetzungen dienen dem Ausgleich sowie der Vermeidung von ersichtlichen Umweltbe-
eintrachtigungen.

Festsetzungen wurden getroffen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen.

Dementsprechend sind die Fahr- und FuBwege mit einem wasserdurchléssigen Belag zu
erstellen oder in ihrer bestehenden Oberflachenbeschaffenheit zu belassen.

Zur Ergéanzung der griinordnerischen MalRnahmen wird auf der Spielplatzflache pro 200 m?
das Anpflanzen von 1 Baum Il. Ordnung festgesetzt.

Sonstige im Plan als zu pflanzen eingetragene Baume sind gemal Planzeichnung zu
pflanzen. Die Standorte kdnnen dabei 3 m vom eingezeichneten Standort abweichen. Fir
die Pflanzungen sind die Pflanzen entsprechend der Pflanzliste im Anhang zu verwenden.
AuRerdem sind die im Plan gekennzeichneten Einzelbdume zu erhalten und bei Bauarbei-
ten gemaR DIN 18 920 vor schadlichen Einflissen zu schiitzen.
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Gesunde B&ume, die sich auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks- sowie der Verkehrs-
flachen befinden, sind soweit moglich zu erhalten und bei Bauarbeiten geman DIN 18 920
vor schadlichen Einfliissen zu schitzen.

Zur Minderung des Oberflachenabflusses wird festgesetzt, dass Stellplatze, Zufahrten und
FuRwege nur mit einer wasserdurchlassigen Oberflache erstellt werden dirfen. Weiterhin
wird eine Wasserriickhaltung zur Bewasserung der Vegetationsflachen zugelassen.

Die Dauerkleingarten und Garten sind als arten- und strukturreiche Zier- und Nutzgérten
mit standortgerechten heimischen Pflanzenarten anzulegen.

Der vorhandene Bodentyp ist, soweit méglich zu erhalten. Bei allen BaumaRnahmen sind
der humose Oberboden und der Unterboden getrennt abzubauen, vorrangig einer Wieder-
verwertung im Gebiet zuzufiihren und bis zu diesem Zeitpunkt getrennt in Mieten (max. 2
m Hoéhe) zu lagern und gegen Vernassung zu schiitzen.

Ziele des Umweltschutzes

Die Ziele des Umweltschutzes fiir das Plangebiet bestimmen sich im Allgemeinen aus den
gesetzlichen Vorschriften des Bau- und Raumplanungsrechts. Daher sind fiir die Bauleit-
planung als Ubergeordnete Umweltschutzziele zu nennen:

¢ Mit Grund und Boden soll schonend umgegangen werden. Daher gilt ,,Innenentwicklung
geht vor AuBenentwicklung” (§ 1a (2) 1 BauGB; § 1 (2) Nr. 2 ROG). Neben den Mal3-
nahmen zur Innenentwicklung ist auch die Versiegelung des Bodens auf das notwendi-
ge Mal} zu beschranken.

e Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu unterlassen (§ 19 (1) BNatSchG) und nicht
vermeidbare Eingriffe sind auszugleichen oder zu kompensieren (§ 19 (2) BNatSchG).

» Die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (§ 1 Nr. 1 BNatSchG; § 2 (2) Nr. 1 ROG)
ist zu erhalten und zu sichern. Dadurch sind insbesondere die Schutzgiiter Boden,
Wasser, Luft und Klima zu beachten und zu sichern.

e Freiraume im AuBenbereich sind zu erhalten und zu entwickeln (§ 1 (2) Nr. 3 ROG).
Dabei sollen insbesondere Nutzungen mit Freiraumbezug, wie zum Beispiel Erholung,
Land- und Forstwirtschaft, geférdert und erhalten werden. Flachen der Land- und
Forstwirtschaft sollen dabei nur im notwendigen MaR einer anderen Nutzung zugefiihrt
werden (§ 1a (2) 2 BauGB).

e Natur und Landschaft sind dauerhaft zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln (§ 1 (2)
Nr. 8 ROG).

Die landespflegerischen Zielvorstellungen ohne Berlicksichtigung der beabsichtigten Nut-
zungsénderung ergeben sich aus der Bestandsanalyse und -bewertung der einzelnen
Landschaftspotentiale. Aus Sicht der verschiedenen Naturgiiter ergeben sich fiir das Un-
tersuchungsgebiet zum nachhaltigen Schutz und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft die nachfolgend genannten Zielvorstellungen und MaRRnahmen:

e Extensivierung der Freizeitgarten (Arten- und Biotopschutz, Klima / Luft, Landschafts-
bild, Boden),

e Erhalt der groBen Einzelbdume im Plangebiet (Arten- und Biotopschutz, Klima / Luft,
Landschaftsbild),

e Erhalt der Gehdlze im Siiden (Arten- und Biotopschutz, Klima / Luft, Landschaftsbild),

e Entfernung standortfremder Koniferen aus dem Plangebiet (Arten- und Biotopschutz,
Landschaftsbild),

e Extensivierung der Wiesen und der Méhrasenflachen.

Weitere Ziele des Umweltschutzes im Plangebiet kénnen im Verfahren zum Bauleitplan
aufgenommen und sollen insbesondere im Rahmen des sog. ,Scopings” ergéanzt werden.
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Vordringlich soll die Aufstellung des Teilbebauungsplanes ,Sudlicher Ortsteil in der Quelle®
dem Nachweis von privaten und 6ffentlichen Stellplatzen dienen, welche die innerstadti-
sche Infrastruktur entlasten sollen. Weiterhin werden aufgrund der dichten Bebauung im
Stadtinneren dringend Ausweichfldchen mit der Funktion als Gartenbereiche benétigt.

In Anlehnung an dieses Konzept und auf der Grundlage der Zielvorgaben und Zielvorstel-
lungen aus Sicht der einzelnen Naturglter werden als landespflegerische Vorgabe der
stadtebaulichen Konzeption die allgemeinen Anforderungen an den Bebauungsplan darge-
stellt, welche die zu erwartenden Eingriffe minimieren bzw. vermeiden kénnen.

Boden

Leitbild fiir den Bodenschutz ist die Funktionstiichtigkeit der natirlichen Abldufe und Wir-

kungszusammenhange in ihrer ungestdrten naturraumspezifischen biotischen und abioti-

schen Vielfalt. Dazu werden biologisch funktionsfahige, unbelastete Béden angestrebt.

Auf das Plangebiet bezogen ergeben sich dadurch folgende Teilziele und MalRnahmen:

e Minimierung der Neuversiegelung zum Schutze des Bodens,

o Park-, Stellplatze, Zufahrten und Nebenstralen und Wirtschaftswege sind aus wasser-
durchldssigem Material herzustellen.

e Vermeidung von Schadstoffeintrédgen in Béden im Bereich der Kleingérten,

o schonender Umgang mit Mutterboden (Abschieben, Zwischenlagerung, Wiederverwen-
dung).

Wasser

Leitbild fur den Wasserhaushalt ist die Funktionsfahigkeit der natirlichen Ablaufe und Wir-

kungszusammenhange in ihrer ungestorten naturraumspezifischen Vielfalt und Auspra-

gung. Dazu werden funktionsfahige Wasserkreisldufe sowie die Sicherung und die Wie-
derherstellung von nattrlichen Grund- und Oberflachengewassersystemen angestrebt.

Auf das Plangebiet bezogen ergeben sich dadurch folgende Teilziele und MalRnahmen:

e Begrenzung des Oberflachenabflusses aus dem Plangebiet durch moglichst geringe
Versiegelungsgrade (Park-, Stellplatze, Zufahrten und Nebenstralen aus wasserdurch-
lassigen Materialien),

e Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag und Absenkung.

Gelande- und Stadtklima

Leitbild fur das Schutzgut Klima / Luft ist der Erhalt der Funktionsfahigkeit der natirlichen

Ablaufe und Wirkungszusammenhange in ihrer naturraumspezifischen Vielfalt und Auspra-

gung. Dazu werden klimatische Entlastungswirkungen und unbelastete Luft angestrebt.

Auf das Plangebiet bezogen ergeben sich dadurch folgende Teilziele und Mal3nahmen:

e intensive Eingriinung des Plangebietes und damit Schaffung von klimatischen Aus-
gleichsflachen und Staubfilter- und O,-Produktionsflachen,

e Schonung der vorhandenen Gehélze und Ruderalflachen.

Arten- und Biotopschutz

Leitbild fiir den Arten- und Biotopschutz ist der Erhalt, die Entwicklung und Wiederherstel-

lung von Biotopsystemen, die das Uberdauern der planungsraumspezifischen Vielfalt an

Lebensrdumen und ihren Lebensgemeinschaften gewéhrleisten, die wesentlichen Zeugnis-

se der erd- und naturgeschichtlichen sowie der kulturlandschaftlichen Entwicklung repra-

sentieren, und fir Forschung und Wissenschaft bedeutsame Objekte aufweisen.

Auf das Plangebiet bezogen ergeben sich dadurch folgende Teilziele und Malinahmen:

¢ Verwendung standortgerechter einheimischer Pflanzenarten fir Neupflanzungen (Ar-
tenliste s. Anhang),

¢ intensive Eingriinung des Plangebietes und damit Schaffung von Lebensraum fur die
Fauna im Plangebiet durch Festsetzung von BegriinungsmafRnahmen fiur Park- und
Stellplatze,

¢ Schonung der vorhandenen Gehdlze und Ruderalflachen.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Derzeitiger Umweltzustand

Schutzqut Tiere

Die mit Brombeeren Uberwucherten ehemaligen Garten, die grolten Einzelbdume und auch
die Zier- und Nutzgérten dienen der heimischen Fauna als Nahrungsbiotop und Lebens-
raum.

Bei den unterschiedlichen Begehungen wurden folgende Vogelarten gesichtet bzw. gehort:

Amsel Turdus merula
Blaumeise Parus caeruleus
Elster Pica pica

Grinling Carduelis chloris
Hausrotschwanz Phoenicurus ochrusos
Hausspatz Passer domesticus
Kohlmeise Parus major
Singdrossel Turdus philomelos
Stieglitz Carduelis carduelis
Zilpzalp Phylloscopus collybita

Aufgrund der Lage im Ort ist mit weiteren Allerweltsarten aus dem Bereich Insekten und
Saugetiere zu rechnen.

Schutzgut Pflanzen

Im Plangebiet und den angrenzenden Bereichen wurde im Juni 2008 eine Kartierung und
Bestandsaufnahme durchgefiihrt. Die Biotoptypen und ihre Schutzwiirdigkeit wurden fest-
gelegt. Es wurden folgende Biotoptypen unterschieden:

Die Flachen im Plangebiet werden derzeit (iberwiegend als private Kleingartenanlagen und
Obstanbauflachen genutzt. Wohngebaude sind nicht vorhanden.

Umgebende Nutzungen:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes schliet im Norden an einen Sportplatz, im
Westen an die Friedhofstrale und im Osten an die Burgstrafle an. Siidlich des Plangebie-
tes befindet sich ein Spielplatz.

Die ndhere Umgebung westlich und 6stlich des Plangebietes zeichnet sich weiterhin durch
eine wohnbauliche Nutzung aus.

Wiese:

Die auf einer ehemaligen Ackerbrache eingestellte Wiese mit Arten, wie Taube Trespe,
Vogel-Wicke, Wiesenglockenblume, Gewdhnliche Wegwarte, Feld-Klee, Rotklee, Mause-
gerste, Scharfgarbe, gewdhnlichem Hornklee, Johanniskraut Und Rainfarn, bietet der Fau-
na und hier hauptséachlich den Insekten ein reiches Angebot an Nahrung und Lebensraum.

Méahrasen:
Aufgrund der Nutzung und der Schnitthaufigkeit ist der Mahrasen fiir die Fauna im Plange-
biet von untergeordneter Bedeutung.

Brombeergestripp:

Im sidlichen Teil des Plangebietes finden sich Brombeergestriippe mit einzelnen Hoch-
stammen, wie Walnuss und Feldahorn, die fiir die heimische Fauna als Brut- und Nah-
rungsrevier von Bedeutung sind.

Nutz- und Freizeitgarten:
Im Osten des Plangepietes befinden sich Gberwiegend Nutz- und Freizeitgérten mit fur die-
se Garten typische Mischung aus Obst, Gemiise, Blumen und Rasenflachen.
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Aufgrund der allgemein intensiven Nutzung im gesamten Plangebiet ist von erheblicher Be-
lastung durch Diinger und Pestizide auszugehen.

Erwerbsobstbau: o
Anbauflachen mit Halbstamm Obstbdumen (Kirschen) sind aufgrund der intensiven Bewirt-
schaftung von untergeordneter 6kologischer Bedeutung.

Baume und Straucher:

Neben den Obsthalbstdmmen sind im Plangebiet vereinzelt Kirschhochstamme und Wal-
nussbdume (siehe Lageplan) vorhanden.

Die Baume im Plangebiet sind sowohl fiir das Landschaftsbild, als auch fiir die Fauna im
Plangebiet von groRer Bedeutung.

Schutzgut Boden

Das Ausgangsmaterial der Bodenbildung im Plangebiet bilden entkalkte pliozéne Sande,
denen pleistozéne Sande und Gerdlle eingelagert sind (Niederterrasse der Wirm).

Das Gelande des Geltungsbereiches weist keine erheblichen Steigungen oder Gefélle auf.
Das Plangebiet fallt von Norden nach Stiden nur schwach ab und kann daher als weitest-
gehend eben bezeichnet werden.

Die Bodenkarte von Rheinlandpfalz macht keine Aussage Uber die Béden im Plangebiet
(Ortslage). Es ist jedoch davon auszugehen, dass die nun antropogen gepragten Bdden
urspruinglich Gley - Kolluvien des Fuchsbachtals waren.

Schutzgut Wasser

Im Plangebiet gibt es keine Oberflachenwésser.

GemaR Klaus Henninger befindet sich eine der Fuchsbachquellen auf dem Flurstiick
576/1. Hier gab es friiher einen gefassten Brunnen, der periodisch Wasser fiihrte. Von die-
sem Brunnen aus ist gemaft Henninger der Fuchsbach verrohrt. Die Rohre liegen unter
den FuRwegen und fiihren nach Westen. Erst im Bereich der Schlosswiese tritt der Fuchs-
bach wieder als Oberflachengewasser auf.

Der Grundwasserflurabstand liegt im Plangebiet zwischen 2 und 3 m.

Schutzgiter Luft und Klima

Die groRraumigen, klimatischen und lufthygienischen Bedingungen sind gepragt durch die
Lage im klimatisch beginstigten Oberrheingraben. Charakteristisch fir das Klima hier sind
warme Sommer und milde Winter. Die mittlere Lufttemperatur liegt zwischen 9,9-10,3 T
und damit sehr hoch, die Anzahl der Frosttage liegt unter 80 Tagen. Die Hauptwindrichtun-
gen sind West bis Siidwest. Die Niederschlagsmengen sind im Vorderpfélzer Riedel mit
560-580 mm pro Jahr gering.

Aufgrund seiner Grée und Lage hat das Plangebiet tiberortlich gesehen fiir das Klima un-
tergeordnete Bedeutung.

Fur die angrenzende Bebauung funktioniert die Flache als Kalt- und Frischluftproduktions-
statte.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet stellt sich als Mosaik aus Nutz-, Zier-, Freizeitgarten, Wiesen und Erwerbs-
obstbauflachen dar.

Positiv auf das Landschaftsbild wirken die groRen Einzelbdume und die Gehdlze im Stden
des Plangebietes.

Schutzglter Mensch, Bevdlkerung und deren Gesundheit

Belastungen durch Larm- oder Schadstoffe im Plangebiet bestehen nur durch den Verkehr
auf der FriedhofstralRe und der BurgstralRe sowie der OrtsstralRe ,Hinter den Riistern”, wel-
cher sich aus dem Anwohnerverkehr zusammensetzt.
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2.21
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Schutzgiter Kultur- und sonstige Sachguter
Kultur- und sonstige Sachgiter sind im Plangebiet nicht bekannt.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Durch den Eingriff werden ca. 3.420 m? ruderalisierte Wiese mit vereinzelt Baumen, ca.
2.270 m? Brombeergestriipp mit einzelnen Hochstdmmen sowie ca. 2.070 m? Erwerbs-
obstbauflache Uberplant.

Dies fuhrt zum Verlust von Lebensraum und Nahrungsbiotop fir die Fauna in diesem Be-
reich des Plangebietes.

Schutzgiter Boden und Wasserhaushalt

Durch das geplante Vorhaben werden durch Neuanlage von Hiitten in den Dauerkleingar-
ten max. 960 m? Boden neu versiegelt. Durch Parkplédtze und Zufahrten kommt es zu einer
weiteren maximalen Teilversiegelung (wasserdurchlassige Materialien) von 3.955 m?.

Schutzgiter Luft und Klima
Verlust von Kalt- und Frischluftproduktionsstéatten, die fur die Durchliiftung des Siedlungs-
bereiches von Bedeutung sind.

Schutzgut Landschaft
Die Umwandlung von ca. 1/5 der Flache im Plangebiet in Parkplatz hat erhebliche Auswir-

kungen auf das Ortsbild im Plangebiet. Wiesenflachen entfallen, geschotterte Flachen ent-
stehen.

Schutzgiiter Mensch, Bevélkerung und deren Gesundheit
Eine Beeintrachtigung oder die Anderung des status quo ist durch die Planung nicht zu er-
warten.

Schutzgiter Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beim Fund von Kulturgitern ist nach dem giiltigen Denkmalschutz- und -pflegegesetz von
Rheinland-Pfalz zu verfahren. Eine Gefahrdung besteht nicht. Sonstige Einwirkungen bzw.
Auswirkungen auf Kultur- und Sachgtter bestehen nicht.

Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariantenpriifung)

Die méglichen Verhéltnisse im Plangebiet sollen bei einer Nicht-Durchfiihrung der Planung
beriicksichtigt werden und als Entscheidungsgrundlage in der Betrachtung Beachtung fin-
den.

Bei Nicht-Durchfiilhrung der Planung ist grundsétzlich davon auszugehen, dass die bereits
vorhandenen Nutzungen weiterbetrieben werden, soweit keine Anzeichen bestehen, dass
Nutzungen eventuell aufgegeben werden.

Wie bereits erwahnt, werden die Flachen im Plangebiet derzeit (iberwiegend als private
Kleingartenanlagen und Obstanbauflachen genutzt. Wohngebaude sind nicht vorhanden.
Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung kann davon ausgegangen werden, dass die derzeitige
Nutzung der Flache beibehalten wird. Darliber hinaus bedeutet die Nicht-Durchfiihrung ei-
ne weiterhin angespannte Parkplatzsituation im Stadtinneren sowie mangelnde Ausweich-
flachen fur die ortsansassige Bevélkerung.
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MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Schutzglter Tiere und Pflanzen

Baum- und Gehdlzfallarbeiten sind, um Brutvégel u. a. Tierarten zu schitzen, aulerhalb
der Vegetationsperioden und damit im Herbst bis Frihwinter durchzufthren.

Durch die Anpflanzung von heimischen Laubgehdlzen auf den Parkplatzflachen und im Be-
reich des Spielplatzes wird Lebensraum und Nahrungsbiotop fiir die heimische Fauna ge-
schaffen.

Schutzgiter Boden und Wasser

Der vorhandene Bodentyp ist, soweit moglich, zu erhalten. Bei allen BaumaBnahmen sind
der humose Oberboden und der Unterboden getrennt abzubauen, vorrangig einer Wieder-
verwertung im Gebiet zuzufilhren und bis zu diesem Zeitpunkt getrennt in Mieten (max. 2
m Héhe) zu lagern und gegen Vernassung zu schitzen.

Um die Stérung im Wasserhaushalt durch Flachenversiegelung zu minimieren, sind Ne-
benflachen aus wasserdurchldssigem Material herzustellen.

Da Flachenentsiegelungen im Plangebiet nicht méglich sind, ist die Versiegelung des Bo-
dens durch AusgleichsmalRnahmen, die der Natur an anderer Stelle zugute kommen, zu
kompensieren. Diese Manahmen sind im gréRtméglichen Umfang im Plangebiet zu reali-
sieren.

Die intensive Eingriinung der Parkplatze mit heimischen Hochstdmmen ist geeignet, um
den Eingriff zu minimieren.

Schutzglter Luft und Klima

Durch die intensive Eingriinung der Parkplatzflachen und der Garten mit heimischen Hoch-
stammen verbessert sich die kleinklimatische Situation im Plangebiet.

Die negativen klimatischen Auswirkungen des Baugebietes werden durch diese Maflinah-
me wirksam gemildert. Der Verlust von Kalt- und Frischluftproduktionsstétten kann so teil-
weise kompensiert werden.

Schutzqut Landschaft

Die intensive Eingriinung mit heimischen Hochstammen minimiert den Eingriff in das Land-
schaftsbild.

Durch die aufgefiihrten Vermeidungs-, Minimierungs-, Ausgleich- und Ersatzmafinahmen
ist der vorgesehene Eingriff innerhalb des Plangebietes nicht kompensierbar. Es sind 0,686
ha externe Ersatzflaichen notwendig. Diese Flachen kdnnen im Bereich der Fuchsbachaue
aus dem Okokonto der Stadt Freinsheim zur Verfigung gestellt werden.

Priifung von Planungsalternativen

Die Alternativenpriifung kann sich im Rahmen des Bebauungsplanes nur auf den gewahl-
ten Standort beschrénken. Die Standortwahl ist Aufgabe der Flachennutzungsplanung.

Die entsprechenden Flachen sind im zurzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt
Freinsheim bereits als Hausgarten bzw. Grabeland sowie als Kinderspielplatz gekenn-
zeichnet. Die Festsetzungen des Teilbebauungsplanes entsprechen somit den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplanes und konkretisieren die fur das Gebiet vorgesehene Nut-
zung.

Mégliche Alternativen in der Ausgestaltung der Planung werden im Rahmen des Verfah-
rens sowie der Behorden- und Birgerbeteiligung gepruft.
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Darstellung der Untersuchungsmethoden und Techniken

Dem Bebauungsplan und dem Umweltbericht liegen ein Landespflegerischer Teil des Um-
weltberichtes zugrunde. Dieser wurde im Rahmen einer ausgiebigen Bestandsaufnahme
vor Ort unter Beriicksichtigung der gangigen Methoden und Techniken erstellt. Weitere Un-
tersuchungsmethoden und Techniken wurden im vorliegenden Fall nicht verwendet.

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Im Rahmen der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Malinahmen zur
Uberwachung der Umweltauswirkungen eingebracht. Ein Schalltechnisches Gutachten
wurde erstellt. Es kommt zu dem Ergebnis, dass im Bebauungsplan keine Festsetzungen
bezuglich des Schallschutzes erforderlich sind.

Zusammenfassung

Ein Ziel des Teilbebauungsplanes ,Sudlicher Ortsteil in der Quelle* stellt der Nachweis er-
forderlicher privater und 6ffentlicher Stellpldtze dar. Der vorgesehene Parkplatz soll zu ei-
ner Entlastung der innerstédtischen Infrastruktur beitragen. Des Weiteren ist die Errichtung
eines Spielplatzes vorgesehen. Der fur dieses Gebiet rechtskraftige Bebauungsplan weist
die Nutzung ,Private Kleingarten“ aus. Diese soll nicht veréndert und fiir einen groen An-
teil des Plangebietes beibehalten werden, um deren bedeutende Funktion als Ausweichfla-
chen gegeniber der dichten innerstadtischen Bebauung zu erhalten. Mit der Realisierung
des Teilbebauungsplanes sollen somit Dauerkleingarten parzelliert, bestehende Freizeit-
gartennutzung geregelt und Parkplatzflachen errichtet werden.

Der Quellbereich des Fuchsbaches wird als offentliche Flachen fir die Wasserwirtschaft
festgelegt. Der Abfluss nach Osten findet innerhalb dieser Flachen ber einen offenen Gra-
ben statt. In diesem Zusammenhang wird auch auf den Generalentwéasserungsplan der
Stadt Freinsheim verwiesen, der zurzeit von den Verbandsgemeindewerken erstellt wird.
Hier kénnte der Graben in die geplante Abflussleitung fiir das RRB ,Stupperch® integriert
und dem Fuchsbach zusétzliches Oberflachenwasser zugefiihrt werden. Durch Reaktivie-
rung des Zuflusskanals im Bereich BurgstraRe/ Fuchsbach kann so auch eine Verbesse-
rung der Gesamtsituation des Oberflaichenwasserabflusses in diesem Bereich erzielt wer-
den.

Die umweltrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan dienen im Wesentlichen dem
Ausgleich des vorgesehenen Eingriffes innerhalb des Plangebietes. Dieser ist gebietsintern
jedoch nicht vollstandig kompensierbar. Zusétzlich sind 0,686 ha externe Ersatzflachen
notwendig. Diese Flachen kénnen im Bereich der Fuchsbachaue aus dem Okokonto der
Stadt Freinsheim zur Verfligung gestellt werden.

Bei Nicht-Durchfilhrung der Planung ist davon auszugehen, dass die derzeitige Nutzung
der Flache im Rahmen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Siidlicher Ortsteil, Anderung
VII“ beibehalten wird, was eine weiterhin angespannte Parkplatzsituation im Stadtinneren
sowie mangelnde Ausweichflachen fiir die ortsansassige Bevolkerung bedeuten wirde.
Grundsétzlich ist der Eingriff als eher gering einzustufen, da sich die Planung an der be-
reits vorhandenen Nutzung orientiert. Somit werden nur in einem geringen Male neue Fl&-
chen in Anspruch genommen.
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1 Einleitung

1.1 PlanungsanlaB

Die Stadt Freinsheim beabsichtigt einen siidlich der Stadt gelegenen Bereich mit Gartennutzung, Obstan-
bau, Ackerflichen und Brachen stiddtebaulich zu ordnen.

Vordringlich soll die Aufstellung des Teilbebauungsplanes ,Siidlicher Ortsteil in der Quelle* dem
Nachweis von privaten und offentlichen Stellplitzen dienen, welche die innerstidtische Infrastruktur
entlasten soll. Weiterhin werden aufgrund der dichten Bebauung im Stadtinneren dringend Ausweichfli-
chen mit der Funktion als Gartenbereiche benétigt.

Zur Sicherung einer nachhaltigen, geordneten stidtebaulichen Entwicklung fasste der Rat der Stadt
Freinsheim daher am 21.09.2006 den Beschluss zur Aufstellung des qualifizierten Teilbebauungsplanes
,Sidlicher Ortsteil in der Quelle®,

1.2 Rechtliche Grundlagen
Rechtliche Grundlage fiir das Erstellen des Umweltberichts bildet das Baugesetzbuch (BauGB).

Die Satzung des Bebauungsplanes muss mit den Grundsiitzen fiir die Bauleitplanung gemiB § 1 BauGB
vereinbar sein. Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind die Belange des Umweltschutzes, ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen, insbesondere

* die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

* die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europiischen Vogelschutz- und Flora — Fauna - Habitatgebiete

= umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevilke-
rung insgesamt,

* umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,

* die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und Abwissern,

* die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

* die Darstellungen von Landschaftsplinen sowie von sonstigen Plinen, insbesondere des Was-
ser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

* die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europiischen Gemeinschaften festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden,

* die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
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1.3 Lage und GroBe des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt zwischen der Friedhofstrale im Westen und der
BurgstraBe im Osten. Siidlich des Plangebietes liegt die OrtsstraBe ,Hinter den Riistern®. Die StraBen
sind nicht Bestandteil des Geltungsbereiches. Nordlich des Plangebietes schlieBen sich sportlich genutzte

Flichen an.
Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung zum Bebauungsplan.

Abbildung 1: Luftbild Ubersicht
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2 Zustand und Bewertung von Natur und Landschaft

Naturraum, Relief, Geologie, Boden

Die VG Freinsheim liegt im Bereich der naturrdumlichen Einheiten ,Nordliches Oberrheintiefland™ im
Gebiet der Untereinheit 221.7 ,,Vorderpfiilzer Riedel” (Landschaftsplanung der VG Freinsheim, 1994).
Geologisch betrachtet befindet sich das Plangebiet am siidlichen Rand des Mainzer Beckens.

Das Ausgangsmaterial der Bodenbildung im Plangebiet bilden entkalkte pliozine Sande, denen pleisto-
zine Sande und Gerélle eingelagert sind (Niederterrasse der Wiirm).

Das Gelinde des Geltungsbereiches weist keine erheblichen Steigungen oder Gefille auf. Das Plangebiet
fillt von Norden nach Siiden nur schwach ab und kann daher als weitestgehend eben bezeichnet wer-
den.

Die Bodenkarte von Rheinlandpfalz macht keine Aussage iliber die Boden im Plangebiet (Ortslage). Es
ist jedoch davon auszugehen, dass die nun antropogen geprigten Boden urspriinglich Gley - Kolluvien
des Fuchsbachtals waren.

Wasser
Im Plangebiet gibt es keine Oberflaichenwisser.

GemiB Klaus Henninger, befindest sich eine der Fuchsbachquellen auf dem Flurstiick 576/1. Hier gab es
frither eine gefassten Brunnen, der periodisch Wasser fiihrte. Von diesem Brunnen aus ist gemall Hen-
ninger der Fuchsbach verrohrt. Die Rohre liegen unter den FuBwegen und fiihren nach Westen. Erst im
bereich der Schlosswiese tritt der Fuchsbach wieder als Oberflichengewisser auf.

Abbildung 2: Verlauf Fuchsbach
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Der Grundwasserflurabstand liegt im Plangebiet zwischen 2 und 3m.
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Klima

Die groBriumigen, klimatischen und lufthygienischen Bedingungen sind geprigt durch die Lage im
klimatisch begiinstigten Oberrheingraben. Charakteristisch fiir das Klima hier sind warme Sommer und
milde Winter. Die mittlere Lufttemperatur liegt zwischen 9,9-10,3 °C und damit sehr hoch, die Anzahl
der Frosttage liegt unter 80 Tagen. Die Hauptwindrichtungen sind West bis Siidwest. Die Nie-
derschlagsmengen sind im Vorderpfilzer Riedel mit 560-580 mm pro Jahr gering.

Aufgrund seiner GroBe und Lage hat das Plangebiet iiberortlich gesehen fiir das Klima untergeordnete
Bedeutung.

Fiir die angrenzenden Bebauung funktioniert die Fliche als Kalt- und Frischluftproduktionsstitte.

Arten und Biotope

Im Plangebiet und den angrenzenden Bereichen wurde im Juni 2008 eine Kartierung und
Bestandsaufnahme durchgefiihrt. Die Biotoptypen und ihre Schutzwiirdigkeit wurden festgelegt. Es
wurden folgende Biotoptypen unterschieden:

Die Flichen im Plangebiet werden derzeit iiberwiegend als private Kleingartenanlagen und Obstanbau-
flichen genutzt. Wohngebaude sind nicht vorhanden.

Umgebende Nutzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes schlieBt im Norden an einen Sportplatz, im Westen an die
FriedhofstraBe und im Osten an die Burgstrale an. Siidlich des Plangebietes befindet sich ein Spielplatz.

Die nihere Umgebung westlich und dstlich des Plangebietes zeichnet sich weiterhin durch eine wohn-
bauliche Nutzung aus.

Wiese

Die auf einer ehemaligen Ackerbrache eingestellte Wiese mit Arten wie Taube Trespe, Vogel-Wicke,
Wiesenglockenblume, Gewdhnliche Wegwarte, Feld-Klee, Rotklee, Miusegerste, Scharfgarbe, gewohn-
lichem Hornklee, Johanniskraut Und Rainfarn bietet der Fauna und hier hauptséchlich den Insekten ein
reiches Angebot an Nahrung und Lebensraum.

Mihrasen

Aufgrund der Nutzung und der Schnitthiufigkeit ist der Méhrasen fiir die Fauna im Plangebiet von un-
tergeordneter Bedeutung.

Brombeergestriipp

Im siidlichenTeil des Plangebiets finden sich Brombeergestriippe mit einzelnen Hochstimmen wie Wal-
nuss und Feldahorn die fiir die heimische Fauna als Brut- und Nahrungsrevier von Bedeutung sind.

Nutz- und Freizeitgirten

Im Osten des Plangebiets befinden sich iiberwiegen Nutz- und Freizeitgirten mit fiir diese Gérten typi-
sche Mischung aus Obst, Gemiise, Blumen und Rasenflichen.

Aufgrund der allgemein intensiven Nutzung im gesamten Plangebiet ist von erheblicher Belastung durch
Diinger und Pestizide auszugehen.

Erwerbsobstbau

Anbauflichen mit Halbstamm Obstbdumen (Kirschen) sind aufgrund der intensiven Bewirtschaftung
von untergeordneter 6kologischer Bedeutung.
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Bdume und Striucher

Neben den Obsthalbstimmen sind im Plangebiet vereinzelt Kirschhochstimme und Walnussbdume (s.
Lageplan) vorhanden.

Die Baume im Plangebiet sind sowohl fiir das Landschaftsbild als auch fiir die Fauna im Plangebiet von
grofer Bedeutung.

Tierwelt

Das mit Brombeeren iiberwucherten ehemaligen Girten, die groBen Einzelbdume und auch die Zier- und
Nutzgirten dienen der heimischen Fauna als Nahrungsbiotop und Lebensraum.

Bei den unterschiedlichen Begehungen wurden folgende Vogelarten gesichtet bzw. gehort:

Amsel Turdus merula
Blaumeise Parus caeruleus

Elster Pica pica

Griinling Carduelis chloris
Hausrotschwanz Phoenicurus ochrusos
Hausspatz Passer domesticus
Kohlmeise Parus major
Singdrossel Turdus philomelos
Stieglitz Carduelis carduelis
Zilpzalp Phylloscopus collybita

Aufgrund der Lage im Ort ist mit weiteren Allerweltsarten aus dem Bereich Insekten und Siugetiere zu
rechnen.

Heutige potentielle natiirliche Vegetation (hpnV)

Unter der heutigen, potentiellen, natiirlichen Vegetation versteht man die natiirliche Pflanzengesellschaft,
die sich heute ohne anthropogene Einfliisse bei den gegebenen klimatischen und edaphischen Verhilt-
nissen einstellen wiirde.

Im Plangebiet wiirden sich aufgrund der Standortbedingungen Arten der Sternmieren — Stieleichen —
Hainbuchenwiilder (Stellario — Carpinetum) einstellen

Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet stellt sich als Mosaik aus Nutz-, Zier-, Freizeitgirten, Wiesen und Erwerbsobstbauflichen
dar.

Positiv auf das Landschaftsbild wirken die groBen Einzelbiume und die Geholze im Siiden des Plange-
biets.

Planungsvorgaben / Schutzstatus

Der rechtskriftige Bebauungsplan ,Siidlicher Ortsteil, Anderung VII* weist fiir den Bereich des
Plangebietes die Nutzung ,Private Kleingirten* aus. Diese soll nicht veréndert und fiir einen groBen
Anteil des Plangebietes beibehalten werden, um deren Funktion als Ausweichflichen gegeniiber der
dichten innerstidtischen Bebauung zu erhalten.

Vorrangiges Ziel des Teilbebauungsplanes ,Siidlicher Ortsteil in der Quelle* stellt der Nachweis erfor-
derlicher privater und offentlicher Stellplitze dar. Im Zuge einer privaten Bauvoranfrage zur Errichtung
eines Hotels soll der hierzu erforderliche Stellplatzbedarf sowie weitere offentliche Stellplitze im Plan-
gebiet verwirklicht werden. Der vorgesehene Parkplatz soll hierbei zu einer Entlastung der innerstidti-
schen Infrastruktur beitragen.

Des Weiteren ist die Errichtung eines Bolzplatzes vorgesehen.
Durch den Bebauungsplan sind keine Schutzgebiete betroffen.
Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.
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Vorbelastungen
Folgende Vorbelastungen sind vorhanden:

e Eutrophierung des Grund- und Oberflichenwassers durch Eintrag von Diingemittel und Pestiziden
® Lirm- und CO, Emission durch Verkehr auf den Straen um das Plangebiet
® Zeitweise Lirmbelastung durch Sportplatz im Norden

® Bodenbelastung durch intensive Nutzung als Erwerbsobstanbaufliche(Diingemittel- und Pestizidein-
triige, Bodenverdichtung)
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3 Landespflegerische Zielvorstellungen

Zunichst wird unabhingig von der beabsichtigten Nutzungsénderung fiir das Plangebiet aufgezeigt, wel-
che Ziele alleine aus der Sicht der Umweltvorsorge aufgrund iibergeordneter Zielvorgaben und aufgrund
der Bestandserhebung und Bewertung zu verfolgen wiiren.

Die Zielvorstellungen und MaBnahmenvorschlige zielen darauf ab, die Belange des Naturschutzes und
der Landespflege moglichst weitgehend in den Gesamtabwigungsprozess des Bebauungsplanverfahrens
einzubringen, um somit eine optimale Beachtung und Umsetzung zu bewirken.

Gleichzeitig wird dargestellt, welche Abweichungen von den geplanten Zielen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorgenommen werden, um die beabsichtigte stidtebauliche Nutzung zu realisieren
und welche KompensationsmaBnahmen deshalb erforderlich werden, um Konflikte mit dem Land-
schaftshaushalt sowie dem Landschaftsbild auf ein vertrégliches Maf3 zu reduzieren.

3.1 Landespflegerisches Entwicklungskonzept ohne Beriicksichtigung des
Vorhabens

Die landespflegerischen Zielvorstellungen ohne Beriicksichtigung der beabsichtigten Nutzungsénderung
ergeben sich aus der Bestandsanalyse und -bewertung der einzelnen Landschaftspotentiale. Aus Sicht
der verschiedenen Naturgiiter ergeben sich fiir das Untersuchungsgebiet zum nachhaltigen Schutz und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft die nachfolgend genannten Zielvorstellungen und Manah-
men:

e Extensivierung der Freizeitgirten (Arten- und Biotopschutz, Klima/Luft, Landschaftsbild, Bo-
den)

e Frhalt der groBen Einzelbiume im Plangebiet (Arten- und Biotopschutz, Klima/Luft, Land-
schaftsbild)

e FErhalt der Gehdlze im Siiden (Arten- und Biotopschutz, Klima/Luft, Landschaftsbild)

e Entfernung standortfremden Koniferen aus dem Plangebiet (Arten- und Biotopschutz, Land-
schaftsbild)

e Extensivierung der Wiesen und der Méhrasenflichen

3.2 Allgemeine Anforderungen an den B-Plan aus Sicht der Landespflege

Vordringlich soll die Aufstellung des Teilbebauungsplanes ,Siidlicher Ortsteil in der Quelle” dem
Nachweis von privaten und offentlichen Stellplitzen dienen, welche die innerstadtische Infrastruktur
entlasten soll. Weiterhin werden aufgrund der dichten Bebauung im Stadtinneren dringend Ausweichfli-
chen mit der Funktion als Gartenbereiche bendtigt.

In Anlehnung an dieses Konzept und auf der Grundlage der Zielvorgaben und Zielvorstellungen aus
Sicht der einzelnen Naturgiiter werden als landespflegerische Vorgabe der stidtebaulichen Konzeption
die allgemeinen Anforderungen an den B-Plan dargestellt, welche die zu erwartenden Eingriffe minimie-
ren bzw. vermeiden konnen.
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Boden

Leitbild fiir den Bodenschutz ist die Funktionstiichtigkeit der natiirlichen Ablaufe und Wirkungszusam-
menhinge in ihrer ungestorten naturraumspezifischen biotischen und abiotischen Vielfalt. Dazu werden
biologisch funktionsfahige, unbelastete Boden angestrebt.

Auf das Plangebiet bezogen ergeben sich dadurch folgende Teilziele und MaBnahmen:

e Minimierung der Neuversiegelung zum Schutze des Bodens

e Park-. Stellplitze, Zufahrten und NebenstraBen und Wirtschaftswege sind aus wasserdurchldssigem
Material herzustellen.

e Vermeidung von Schadstoffeintrigen in Boden im Bereich der Kleingirten.

e Schonender Umgang mit Mutterboden (Abschieben, Zwischenlagerung, Wiederverwendung).

Wasser

Leitbild fiir den Wasserhaushalt ist die Funktionsfihigkeit der natiirlichen Abldufe und Wirkungszu-
sammenhinge in ihrer ungestorten naturraumspezifischen Vielfalt und Ausprégung. Dazu werden funk-
tionsfihige Wasserkreisliufe sowie die Sicherung und die Wiederherstellung von natiirlichen Grund-
und Oberflichengewissersystemen angestrebt.

Auf das Plangebiet bezogen ergeben sich dadurch folgende Teilziele und Mafinahmen:

e Begrenzung des Oberflichenabflusses aus dem Plangebiet durch moglichst geringe Versiegelungs-
grade (Park-, Stellpliitze, Zufahrten und Nebenstraen aus wasserdurchlissigen Materialien)

e Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag und Absenkung

Geliéinde- und Stadtklima

Leitbild fiir das Schutzgut Klima/Luft ist der Erhalt der Funktionsfahigkeit der natiirlichen Abliufe und
Wirkungszusammenhinge in ihrer naturraumspezifischen Vielfalt und Auspriigung. Dazu werden klima-
tische Entlastungswirkungen und unbelastete Luft angestrebt.

Auf das Plangebiet bezogen ergeben sich dadurch folgende Teilziele und Malnahmen:

e Intensive Eingriinung des Plangebietes und damit Schaffung von klimatischen Ausgleichsflichen und
Staubfilter- und O2-Produktionsflichen

e Schonung der vorhandenen Geholze und Ruderalflichen entlang.

Arten- und Biotopschutz

Leitbild fiir den Arten- und Biotopschutz ist der Erhalt, die Entwicklung und Wiederherstellung von
Biotopsystemen, die das Uberdauern der planungsraumspezifischen Vielfalt an Lebensraumen und ihren
Lebensgemeinschaften gewihrleisten, die wesentlichen Zeugnisse der erd- und naturgeschichtlichen
sowie der kulturlandschaftlichen Entwicklung reprisentieren, und fiir Forschung und Wissenschaft be-
deutsame Objekte aufweisen.

Auf das Plangebiet bezogen ergeben sich dadurch folgende Teilziele und Mainahmen:

e Verwendung standortgerechter einheimischer Pflanzenarten fiir Neupflanzungen (Artenliste s. An-
hang)

e Intensive Eingriinung des Plangebietes und damit Schaffung von Lebensraum fiir die Fauna im
Plangebiet durch Festsetzung von BegriinungsmaBnahmen fiir Park- und Stellplitze

e Schonung der vorhandenen Gehdlze und Ruderalflichen
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4 Von der vorgesehenen Bebauung und der absehbaren Nutzung
ausgehende Wirkungen

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes sollen im ca. 1,5 ha groBen Plangebiet Dauerkleingérten
parzelliert, bestehende Freizeitgartennutzung geregelt und Parkplatzfliachen errichtet.

Bei der Uberlagerung der Umweltauswirkung des Projektes mit den Naturraumfaktoren sind folgende
auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu erwartenden Auswirkungen zusammengefasst:

® Verlust von Einzelbdumen

e Verlust von Ruderalflichen

e Teilversiegelung durch Anlage von Stellplitzen

e Teilversiegelung durch Anlage neuer FuBwege

® FErhohtes Verkehrsaufkommen durch Nutzung der Stellplitze
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5 Ermitteln der Auswirkungen des Eingriffes und Beschreibung der
landespflegerischen Malnahmen

Nachfolgend sind die durch den Eingriff zu erwartenden Beeintriichtigungen von Natur und Landschaft
und die landespflegerischen MaBnahmen aufgezeigt, die erforderlich werden, um Eingriffe in die ge-
nannten Potenziale zu vermeiden, zu vermindern, oder auszugleichen.

Prioritit haben die MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen.

Unvermeidbare Eingriffe sind auszugleichen. Der Schwerpunkt liegt hierbei bei der Entwicklung von
Lebensriaumen fiir Fauna und Flora, dem Schutz und Erhalt eines funktionsfihigen Wasserhaushaltes
sowie einer ortsbildgerechten Einbindung des Plangebietes.

Boden und Wasserhaushalt
Beeintrichtisung / Auswirkung

Durch das geplante Vorhaben werden durch Neuanlage von Hiitten in den Dauerkleingirten max.
960 m? Boden neu versiegelt. Durch Parkplitze und Zufahrten kommt es zu einer weiteren maximalen
Teilversiegelung (wasserdurchlissige Materialien) von 3.955 m2.

Kompensation des Eingriffes

Der vorhandene Bodentyp ist, soweit moglich zu erhalten. Bei allen BaumaBnahmen ist der humose O-
berboden und der Unterboden getrennt abzubauen, vorrangig einer Wiederverwertung im Gebiet zuzu-
fithren und bis zu diesem Zeitpunkt getrennt in Mieten (max. 2m Hohe) zu lagern und gegen Vernissung
zu schiitzen.

Um die Storung im Wasserhaushalt durch Flichenversiegelung zu minimieren sind Nebenflichen aus
wasserdurchlissigem Material herzustellen.

Da Flichenentsiegelungen im Plangebiet nicht méglich sind, ist die Versiegelung des Bodens durch Aus-
gleichsmaBnahmen, die der Natur an anderer Stelle zugute kommen, zu kompensieren. Diese MaBnah-
men sind im groBtmoglichen Umfang im Plangebiet zu realisieren.

Die intensive Eingriinung der Parkplitze mit heimischen Hochstimmen ist geeignet um den Eingriff zu
minimieren.

Klima

Beeintrichtisung / Auswirkung

Verlust von Kalt- und Frischluftproduktionsstitten, die fiir die Durchliiftung des Siedlungsbereiches
von Bedeutung sind.

Kompensation des Eingriffes

Durch die intensive Eingriinung der Parkplatzflichen und der Girten mit heimischen Hochstimmen
verbessert sich die kleinklimatische Situation im Plangebiet.

Die negativen klimatischen Auswirkungen des Baugebietes werden durch diese MaBnahme wirksam
gemildert. Der Verlust von Kalt- und Frischluftproduktionsstitten kann so teilweise kompensiert wer-
den.

Arten und Biotope
Beeintrichtigung / Auswirkung

Durch den Eingriff werden ca. 3.420 m? ruderalisierte Wiese mit vereinzelt Biumen, ca. 2.270 m? Brom-
beergestriipp mit einzelnen Hochstimmen sowie ca. 2.070 m? Erwerbsobstbaufliche iiberplant.

Dies fiihrt zum Verlust von Lebensraum und Nahrungsbiotop fiir die Fauna in diesem Bereich des
Plangebietes.
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Kompensation des Eingriffes

Baum- und Gehdolzfillarbeiten sind, um Brutvogel u.a. Tierarten zu schiitzen, auBerhalb der Vegetations-
perioden und damit im Herbst bis Friihwinter durchzufiihren.

Durch die Anpflanzung von heimischen Laubgehdlzen auf den Parkplatzflichen und im Bereich des
Spielplatzes wird Lebensraum und Nahrungsbiotop fiir die heimische Fauna geschaffen

Orts- und Landschaftsbild
Beeintriichtisung / Auswirkung

Die Umwandlung von ca. 1/5 der Fliche im Plangebiet in Parkplatz hat erhebliche Auswirkungen auf
das Ortsbild im Plangebiet. Wiesenfldchen entfallen, geschotterte Flichen entstehen.

Kompensation des Eingriffes

Die intensive Eingriinung mit heimischen Hochstimmen minimiert den Eingriff in das Landschaftsbild.

Zusammenfassende Bewertung

In einer Gesamtbilanz wurden die schutzgut-, funktions- und flichenbezogenen Eingriffe und
Auswirkungen den KompensationsmaBnahmen (Vermeidung, Minderung, Ausgleich und Ersatz) in Art
und Umfang gegeniibergestellt. Die anschlieBende Tabelle fasst die Eingriffe und Mafnahmen der

Ubersichtlichkeit halber zusammen.

Eingriff FEiche ca.in | berechenbar Kompensation Fliche ca.in | berechenbar
m? x Faktor m? x Faktor
max. Neuversiegelung Anpflanzen von heimischen 50 x 50 2.500
durch Nebenanlagen 960 x 1 960 Béumen II. Ordnung auf
max. 40 Grundstiicken allen Parkplatzflichen
4 24m? Hiitte mind. 1 Baum / 50 m?
Parkplatz
Neuversiegelung durch 3.955x 0.8 3.164 Pflanzung von heimischen 7 x 50 350
Stell- und Parkplitze Hochstimmen im Bereich
des Spielplatzes (1 Baum II.
Ordnung / 200 m? Fliche)
Verlust von Wiese mit 3.420x 0,8 2.736 Regelung der Nutzung der
vereinzelt Bidumen Dauerkleingirten
Verlust von Erwerbs- 2.070x 0,5 1.035
obstbaufliche
Verlust von 2.270x 0,8 1.816
Brommbeergestriipp
z.T. mit einzelnen
Hochstdmmen
Summe 9.711 2.850

Durch die aufgefiihrten Vermeidungs-, Minimierungs-, Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen ist der
vorgesehene Eingriff innerhalb des Plangebietes nicht kompensierbar. Es sind 0,686 ha externe
Ersatzflichen notwendig.

Diese Flichen konnen im Bereich der Fuchsbachaue aus dem Okokonto der Stadt Freinsheim zur Ver-
fiigung gestellt werden.
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Flachenbilanz
Bestand Fliiche ca. in m? Planung Fliche ca. in m?
Erwerbsobst 2.050 Dauerkleingéirten im Sinne 10.000
des Bundeskleingarten-
gesetzes
ruderalisierte Wiese 3.420 Verkehrsfliche 3.955
teilversiegelt
Freizeitgarten 4.650 Spielplatz 1.255
Mihrasen 2.620
Verwilderte Fliche 2.270
(hauptsichlich Brombeer)
mit Einzelbiumen
FuBweg, Boden 200
Summe 15.210 15.210
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6 Erginzende textliche Festsetzungen im Bebaungsplan
Begriindung

Der Bebauungsplan selbst stellt keinen Eingriff im Sinne des Naturschutzes dar. Als vorbereitende Pla-
nung hat er jedoch Eingriffe zur Folge. Es sind jedoch die ortlichen Erfordernisse und Manahmen der
Landespflege zu beriicksichtigen und festzusetzen, die bei der Verwirklichung der Baumafnahme not-
wendig werden.

Hierbei ist darzustellen, wie die Eingriffe in Natur und Landschaft vermieden und minimiert werden
konnen und unvermeidbare Beeintrichtigungen ausgeglichen und falls das nicht moglich ist anderweitig
kompensiert werden konnen.

Im Zuge der BaumaBnahme ist die Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechend
der §§ 176 und 178 BauGB fiir den Freiraum zu iiberpriifen und im Abnahmeprotokoll zu vermerken.

Alle KompensationsmaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zeitgleich mit Beginn der
ersten BaumaBnahme durchzufiihren und innerhalb von 2 Jahren abzuschliefien.

Planungsrechtliche Festsetzungen gemif § 9 (1) BauGB

1. Die Fahr- und FuBwege, sind mit einem wasserdurchldssigen Belag zu erstellen oder in ihrer
bestehenden Oberflichenbeschaffenheit zu belassen.

2. Zur Ergidnzung der griinordnerischen Maflnahmen wird auf der Fliche fiir den Spielplatz pro
200 gm das Anpflanzen von 1 Baum II. Ordnung (Arten s. Artenliste im Anhang) festgesetzt.

3. Sonstige im Plan als zu pflanzen eingetragene Biume sind gemil Planzeichnung zu pflanzen.
Die Standorte konnen dabei 3 m vom eingezeichneten Standort abweichen. (Arten s. Artenliste
im Anhang).

4. Fiir Pflanzungen sind die Pflanzen entsprechend der Pflanzliste im Anhang zu verwenden.
Mindestanforderung:
fiir Einzelbdume: Stammumfang > 16 cm (gemessen in 1 m Stammhdéhe);
fiir Obsthochstimme: Stammumfang > 10 cm (gemessen in 1 m Stammhohe);

3 Die im Plan gekennzeichneten Einzelbiume sind zu erhalten und bei Bauarbeiten gemiB
DIN 18 920 vor schédlichen Einfliissen zu schiitzen.

6. Gesunde Biume, die sich auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks- sowie der Verkehrsflichen
befinden, sind soweit moglich zu erhalten und bei Bauarbeiten gema DIN 18 920 vor schédli-
chen Einfliissen zu schiitzen.

A Zur Minderung des Oberflichenabflusses wird festgesetzt, dass Stellplitze, Zufahrten und
FuBwege nur mit einer wasserdurchlissigen Oberfléche erstellt werden diirfen.

8. Eine Wasserriickhaltung fiir das Bewissern der Vegetationsflichen ist zuldssig. Das Versickern
von

0. Die Dauerkleingirten und Girten sind als arten —und strukturreiche Zier- und Nutzgirten mit
standortgerechten heimischen Pflanzenarten anzulegen

10. Der vorhandene Bodentyp ist, soweit moglich zu erhalten. Bei allen BaumaBnahmen ist der

humose Oberboden und der Unterboden getrennt abzubauen, vorrangig einer Wiederverwertung
im Gebiet zuzufiihren und bis zu diesem Zeitpunkt getrennt in Mieten (max. 2m Hohe) zu lagern
und gegen Verndssung zu schiitzen.

Empfehlungen:
Die Pflanzungen sind iiber mindestens 3 Jahre zu pflegen und insbesondere zu bewissern.

Hinweise

Bei der Verlegung von Leitungen sind die bestehenden und die im Bebauungsplan festgesetzten
Standorte von Geholzen in ausreichendem Umfang freizuhalten.
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Anhang 1

Artenliste fiir Neupflanzungen:

Biume I. Ordnung

Acer platanoides
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Quercus robur
Quercus petraea
Tilia cordata

Béume II. Ordnung

Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Malus silvestris
Prunus avium
Prunus domestica
Pyrus pyreaster
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Straucher

Acer campestre
Carpinus betulus
Corylus avellana
Cornus mas
Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Viburnum opolus

Kletter- und Rankpflanzen

Clematis spec.

Hedera helix

Lonicera spec.
Parthenocissus tripuspidata
Polygonum aubertii

Spitz - Ahorn
Esche
Walnussbaum
Stieleiche
Traubeneiche
Winterlinde

Feld - Ahorn
Schwarzerle
Hainbuche
Holzapfel
Vogelkirsche
Pflaume
Holzbirne
Speierling
Elsbeere

Feld - Ahorn
Hainbuche
Hasel
Kornelkirsche
Hartriegel
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schlehe
Faulbaum
Feldrose
Hundsrose
Wein - Rose

Schwarzer Holunder

Flieder

gemeiner Schneeball

Waldrebe in Sorten

Efeu

Geisblatt in Sorten

Wilder Wein
Knoterich

Kulturobst (Hochstamm)
Apfelhochstamm

Jakob Fischer
Rote Sternrenette
Sonnenwirtsapfel

Birnen
Alexander Lukas

Bayrische Weinbirne
Karcherbirne

SiiBkirschen

Dollenseppler

Hedelfinger

Ritterkirsche
Sauerkirschen

Ludwigs Friihe
Schwibische Weinweichsel

Dipl. —Ing. Dagmar Wolpert
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Anhang 2

Quellenbezeichnung

Landschaftsplanung der VG Freinsheim

Dipl. Ing. C. Schnug - Borgerding, 57610 Altenkirchen

Der Fuchsbach in Frankenthal — ein kleiner Bach mit groBer Vergangenheit
Klaus Henninger

Geholze in der Landschaft
AID, Bonn

Biume im liéindlichen Siedlungsbereich
AID, Bonn

Bundesnaturschutzgesetz

Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz

Natura 2000
Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz

Bodenkarte Rheinland-Pfalz, Blatt 6415 Griinstadt-Ost
Geologisches Landesamt Rheinland-Pfalz
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Anhang 3
Bilddokumentation Eingriffsfléiche

g A S Bl g :
Bild 1: Ost nach West auf vorhandenen Fuweg in Richtung Mitte

Bild 2: Ost nach West aus der Mitte in Richtung Friedhofstrale
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=~ 2 ¢
asen im Norden

Bild 3: Auf Mihr

Bild 4: von der FriedhofstraBe auf die Erwerbobstbaufldche mit angrenzen-
dem Brombeergestriipp
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Bild 6: Siidost nach Nordwest
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