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Begrundung

Bebauungsplan "Sudlicher Ortsteil, Anderung V" mit
integriertem Grinordnungsplan der Stadt Freinsheim

1.) Die gropzigige Bemessung der Verkehrsflachen und
StraBenbreiten im Bebauungsplan "Sudlicher Ortsteil"
entspricht nicht den Vorstellungen eines qualitativ .
hochwertigen Wohngebietes. Der Stadtrat der Stadt
Freinsheim ist der Uberzeugung, dap durch einen ent-
sprechenden verkehrsberuhigenden Umbau die bereits
realisierten Teile der ErschliePungsanlagen in ihrer
Verkehrssicherheit verbessert werden kénnen. Diese
Verkehfsberuhigenden Mapnahmen (u. a. Schwellen, Pflanz-
inseln) sind bereits im Anderungsplan_IV erfapt.

2.)'Dié'Bemﬁhungeﬁ der Stadt Freinsheim um ihre Altstadt und
deren Gestaltung haben gezeigt, dap auf der anderen
Seite die Neubaugebiete immer weniger baugestalterische
Qualitédten aufweisen und daPp durch die realtiv offenen
Festsetzungen des Bebauungéplanes "Sidlicher Ortsteil"
dies auch nicht gefdérdert wird. Deshalb wurden im
Anderungsplan III die gestalterischen Festsétzungen neu
gefaft und in Teilaépekten, wie Dachform, Dachgestal-
tung und Materialwahl, vertieft.
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" ionierung vorgenommen.

Im Anderungsplan IV wurde flUr die Baugrundstlicke beider-
seits der StraPe "Im Wolf / An der Quelle" sowie fur die
6 Bauplatze Plannummern 618 / 23, 626 / 3, 626 / 4,

620 / 8, 620 / 9 und 620 / 10 die Festsetzung der First-
richtung gestrichen. Diese Anderung aufgrund der Bau-
platzzuschnitte wurde in diesem Teilgebiet notwendig.
AuBerdem wurden die textlichen Festsetzungen bezlglich
der Dachform um den Satz: "Bei Garagen sind Flachdacher

zugelassen" erganzt.

Wie der vorhergehende Bebauungsplan, so entspraéh auch

der Anderungsplan IV dem Fl&chennutzungsplan im Bereich
"C 2" und wurde, begrﬁndet aus der Nahe zu den Bahnan-

lagen, als ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Rechtsverhéltnisse ' ]
Durch die Anderung des Bebauungsplanes wurde keine Ver-
anderung der Lage der ErschlieBungselemente und Dimens-

Am Bestand innerhalb und auPerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine nennens-

werten Veranderungen eingetreten.

Es wurden lediglich zwei von der BevOlkerung nicht fre-
quentierte Fupwege aufgeldst und im Bereich des Sport-
platzes eine Uberbaubare Flache zur Errichtung eines
Gerateschuppens fuir den Turn- und Sportverein ausge-—

wiesen.
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Da der Spielplatz "Hinter den RUstern" flUr ausreichend
groB befunden wird, hat der Stadtrat die Streichung der
Ausweisung als Spielplatz des Grundstickes Plannummer
669 / 3 beschlossen.

Die Erschliepfung gliedert sich nun in die festgesetzten
Verkehrsfléchen, die je nach Hierarchie im Strafennetz
eine verkehrsberuhigende Gestaltung erfahren. V

Im Anderungsplan V wird fir die Grunstilicke Plannummern
989 / 1, 988 / 3, 990 / 4, 991 / 2, 991 / 3 und 991 / 4
die zuléssige Zahl der Vollgeschosse von II auf I herab-
gestuft.

Das Gebiet wird im Planbereich "C 3" als "WA" (Allge-

- meines Wohngebiet) ausgewiesen.

Im Planbereich "F" wird die zuléassige Zahl der Voll-
geschosse von "I + ID" auf "II" erhdht.

" DeSweiteren wird_fﬁr die Planbereiche "C, D, D1" sudlich

und westlich der StraPe "Hinter den Riustern", "C 1" und
"E" stidlich der Strafe "Im Wolf", die als "WR" (Reines
Wohngebiet) ausgewiesen sind, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB festgesetzt, daP thngebéude nicht mehr als 2

,thnuﬁgen haben dirfen.

‘Auperdem wird fir den Teilbereich "C 2" des Bebauungs-—

planes, der als "WA" (Allgemeines Wohngebiet) ausge-
wiesen ist, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB festgesetzt, dap
Wohngebiete nicht mehr als 2 Wohnungen haben dirfen.
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Das Ein—- und Ausfahrverbot fir die Erschliefungswege im
Planbereich "F" /Kirschgartenweg) wird aufgehoben.

Zur Wahrung des Gebietscharakters am sidlichen Ortsrand
(im Bereich "C 2" 6stlich der LiebfrauenbergstraPe ist
die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten pro Gebdude auf

2 beschrankt) und zur Anpassung der Bebauung an die ur-
springlichen Entwicklungsziele der Stadt wird flir den
Bereich "C 3" westlich der Liebfrauenbergstrafe gem.

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB festgesetzt, daPp pro Gebaude nur

"4 Wohneinheiten zul&ssig sind.

Dies auch, um'daé bisher erreichte HochstmaPp an Woh-
nungen pro Geb&ude festzuschreiben und die Erhdhung

der Verkehrsdichte zu verhindern.
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Lichtel

Diese Begriindung ist Bestandteil
des am 34*0343’4 angezeigten
Bebauungsplanes.

Kreisverwaitung Bad Dirkheim
Bad Dirkheim, den 87:.96.4989



