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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(8§89 und 172 BauGB 1.V. m. Bau NVO)

Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§1-15 BauNVO0)
Baugebiete (§1 Abs.3 BauNV(Q)
MD-Dorfgebiet nach §5 BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen(§14 Abs.1 und §23 Abs.5 BauNV(Q)

Auf den nicht Oberbaubaren Grundsticksflidchen sind
zuldssig im Sinne von §14 Abs, 1 BauNV0

1.0ffene und Uberdachte Stellpl&tze,jedoch nur an den im Plan
bezeichneten Fl3chen

MaB der baulichen Nutzung

(§9 Abs.1 Nr.1 BauBG und §§16-21a BauNV0)
Grundflachenzahl(§16 Abs.2 und §19 BauNV0)
Die Grundfldchenzahl GRZ wird auf 0,55 festgesetzt.

Geschossflachenzahl(§16 Abs.2 BauNV0)
Die Geschossfldchenzahl GFZ wird auf 1,0 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse(§16 Abs.2 BauNVO0)

Die Zahl der Vollgéschosse wird wie folgt als Hdchstgrenze
festgesetzt:

Haus 1 3 Vollgeschosse wobel die jeweiligen nbersten
Haus 2 3 Vollgeschosse. Geschosse im Dachraum zu
Haus 3 2 Vollgeschosse liegen haben.

Hohe der baulichen Anlagen(§16 Abs.2 BauNVQ)

Die Héchstgrenzen .der Gebdudehdhen beziehen sich auf die
unter Punkt 1.5 festgesetzten HGéhenlagen der baulichen

Anlagen.
Die Hochstgrenzen der Firsthdhen werden wie folgt festgesetzt

Haus 1 12,00m
Haus 2 Teil I 11,50m Teil ITI 10.50m
Haus 3 8,80m

Die Traufhdhe wird definiert als der Schnittpunkt der
Gebaudeaussenwand mit der Oberkante der Dachhaut.
Die HOchstgrenzen der Traufhdhen werden wie folgt festgesetzt:

Haus 1 7,50m
Haus 2 7,30m
Haus 3 4,00m

Bauweise(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Uie Bauwelse wird gem.§22 Abs.2 BauNV0 als offene Bauweise
festgelegt.




Uberbaubare Grundsticksfldchen

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB 1.V. mit §23 BauNV0)

Siehe Einzeichnungen im Plan.

1.Ausnahme zu den Baugrenzen(§23 Abs.3 Satz 3 BauNVv0)
Als Ausnahme kénnen die festgesetzten Baugrenzen mit
untergeordneten Bauteilen sowie Balkonen Eingangs-und
Terasseniberdachungen bis 6m Breite um bis zu 2,0m
Uberschritten werden.Die Entfernung zu Nachbargrenzen
darf 3,0m nicht unterschreiten.

2.0ie im Plan dargestellten Grenzbebauungen,auch zu
0ffentlichen Flachen sind ausdricklich zugelassen.

Hohenlage der baulichen Anlagen

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB und §9 Abs.2 BauGB)

FUr die Festsetzung der Begrenzung der Hohenentwicklung
der baulichen Anlagen gilt Hausweise(Haus 1-3) die
Hohenlage des Hermann-Sinsheimer-Weges(fertiger Pflaster-
belag)jcweils senkrecht zur Giebelmitte und Wegmitte

gemessen.

Flachen fir Stellpldtze und Garagen mit Ihren Einfahrten

§9 Abs.1I Nr.4 BauGB)
Siehe Einzeichnungen und Einschriebe im Plan.

Offene und Uberdachte Stellpldtze sind ausserhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksfldche,jedoch nur an den im Plan
als Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung be-
zeichneten Flachen zuldssig.

Verkehrsflachen,Verkehrsflachen bes.Zweckbestimmung

(88 Abs.1 Nr.11 BauGB)
- Die Verkehrsflichen gliedern sich in

-Ortsstrassen mit Trennung von Fahr-und Fussgingerverkehr.
-Fusswege Hermann-Sinsheimerweg zwischen Haus 2 und Haus 3
-Fussweg zwischen Friedhofsstrasse und Hermann-Sinsheimeerwe.

Die Verkehrsflédchen besonderer Zweckbestimmung dienen den
Zufahrten,der fussldufigen Zuwegung und dem ruhenden

Verkehr.
Die Flachen sind zu befestigen.



BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aussere Gestaltung der baulichen Anlagen

1.

Allgemeine Anforderungen

Bauliche Massnahmen aller Art,auch Reperaturen,Reno-
vierungen und Dacheindeckungen sind durch entsprechende
Werkstoffwahl,Konstruktion und Gestaltung so Auszu-
fihren,dass sie die benachbarte Altstadt nicht beein-

tradchtigen

Bei Veranderungen oder Instansetzung der angrenzenden
Stadtmauer ist zusdtzlich die Genehmigung der zustdndigen
Denkmalschutzbehdrde erforderlich.

Dacher und Dachaufbauten

1.

Zur Erhaltung der Dachlandschaften sind geneigte Dé&cher
mit Tiegeldeckung(naturrot bis rotbraun)auszufihren.

Die zulassigen Dachneigungen sind in der Nutzungs-
schablone festgelegt.

Als Dachaufbauten sind Sattel-und Schleppgauben zuldssig.
Die Breite der Gauben darf 2,0m nicht Uberschreiten.

Beli mehreren Dachgauben darf die Gesamtbreite aller
Dachgauben(zu messen an der grd-:ten Ausdehnung der
Gauben)max. 1/2 der zugehdrigen Traufldnge betrggen.

Dachgauben missen folgende Absténde einhalten:
-vom Ortgang,Graten und Kehlen mind.1,0m

Giebelgauben sind unter BerlUcksichtigung ¢~r vorgenannten
Punkte zulédssig.

Gauben haben stehende Formate einzuhalten,d.h. inre
Hohe 1ist stets grdsser als Ihre Breite.

Fassadengliederung und Proportion

Bel der Proportionierung der Gebdudekdrper sind lange
Baukdrper zu vermeiden.Die Gliederung der Baukdrper socll
durch Vor-und/oder Rickspringe,Giebel etc.erfolgen.

Die Fassaden sind mit Lochfenstern auszustatten,d.h.
grossfldchige Verglasungen Uber 5qm Glasfldche sind
nicht zuléassig.

Alle Fenterdffnumgen sind in stehenden Formaten auszu-
fohren,d.h. ihre HOhe ist stets grdsser als ihre Breite.
Alle Fenster mit Glasfldchen grdsser,gleich 1,0gm

missen durch Sprossen unterteilt werden.

-

Alle Fenster der Ostgiebel der Hauser 1,2 und 3 missen
Klappladen erhalten.Alle Fenster der Sddfassade Haus 3

missen Klappladen erhalten.

Alle fensterlosen Fassadenfldchen sind zu begrinen

Balkaone

Balkone an den Traufseiten sind maximal 2-seitig offen

zu gestalten.
Sollen traufseitig 3-seitig offene Balkaone entstehen so-

sind diese durch mit dem Boden oder der Dachfldche ver-

bundene senkrechte Gliederungselempente (Stit Pfei
Rankgerliste oder derglegchen zu ngegeén.Utzen’ feiler



Oberflache der Aussenwdnde,Fabgestaltung

Glatte und glanzende Oberflacher(z.B.Varkleidungen

1lt auch

=
Natursteinen)sind nicht zugelassan.Disz
vha ahrten ung

fur Aussentreppen,Nischen,Eingdrze,Du
Gebaudesaockel.

d
r

Erhaltung historischer Bauteile

Bauteile von wissenschaftlicher,xUnstiesrischer,hand-
werklicher oder heimatgeschichtlicher Bedeutung sowie
besonders gestaltete Hauseingdnge,Durchgange,Passagen,
Schlusssteine,Gewande,Sandsteinumgrenzungswande etc.
sind an Ort und Stelle sichtbar zu erhalten.

Wo eine Belassung nicht mdglich ist,sind diese Bauteile
im Einvernehmen mit der Verbandsgemeindeverwaltung

wieder zu verwenden.

Gestaltung von Werbeanlagen,Warenautamaten und Schildern

Das Errichten oder Aufstellen von Werbesanlagen und
Warenautomaten ist nicht zuléssig.

Die Gestaltung von erforderlichen Hinweisschildern ist
mit der Verbandge zindverwaltung abzustimmen.

Anzahl der notwendigen Stellplatze

FUr die gesamte Wohnanlage missen 22 PXW-Stellplatze
auf dem eiger=n Grundstick nachgewiesen werden.

Holoch und Partner
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