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1 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (PLANUNGSRECHTLICH) NACH § 9

BBauG UND BauNVO
(Fiir die Baufldchen "C1", "C2", "D" und "F" gelten zusatzliche
oder abweichende Festselzungen siche: "Zusédtzliche textliche

Festsetzungen fiir die Baufldchen e @ Ut gnd RN

1. GroBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG):
Bei offener Bauweise betrigt die Mindestgrofie der neu
schaffenden Grundstiicke 400 gm.

ZUu

2.  Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)

2.1 Garagen und O Lo doer Bebavunne  daenande Nedby
BauNVO  duarlen nan il caner den
Bl 2 Tt DA \b

onderen Regclunocir {

nanlagaen
cithichen
et hnet SErdioi.,

mil Ausnahme der bhe Vs h s @RI T O

3. Uberbaubare Fliachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG und § 17
BauNVO): :
Die Grundflichenzahl und Geschossfléchenzahl des § 17.1
BauNVO werden als Hochstwerte im Rahmen der berbaubaren
Flichen und der Landesbauordnung festgesetzt, soweit keine
anderen Festsetzungen in der Nutzungsschablone getroffen

sind.

4. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BBauG):
Die ErdgeschoBfuBbodenoberkante darf hochstens 1,19 m uber
Oberkante ausgebauter StraBenbegrenzungslinie liegen. Als
MeBpunkt ist die Mitte der Baugrundstiicksbreite an der
StraBenbegrenzungslinie festgelegt mit Ausnahme der beson-
deren Regelungen an der Baufldche "D", "C1", "C2" und RS
Die Hohenregelung entfdllt bei der Baufldche "DI1'".

5. Verkehrsflidchen sowie Verkehrsfldchen besonderer Zweckbe-
stimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG):

Die Verkehrsfldchen gliedern sich in:

- WohnstraBen mit Pflasterstreifen quer zur Fahrbahn (Ver-
schwenkung der Fahrbahn und begriinte Pflanzinseln, ver-
kehrsberuhigend gestaltet).

- Wohnwege, ohne Trennung vor Fahr-und Fufigdngerverkehr
im Querschnitt der Strafie, Gestaltung durch Pflasterstrei-
fen, Baumbepflanzungen und sonstige Einbauten,als Wohn-
weg und Spielstrafie zu gestalten. :‘

|

- Wohnsammelstraflien

- FuBwege mit AnschluBSbeschrdankung; Ein-und Ausfahrver-

bot. ~

6.

LT

Zu

ZUSATZI.ICHE TEXTI
G241
1 UND 2 BBauG

2.

far
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Bindungen
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Die innerha
Verkehrsgrir
pflanzen unc

Gehol zauswah I

Prunus amygc
Castanaea Se¢
Quercus robt
Quercus pedt
Cedrus atlar
Tilia euchlg

Atlanthus al
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Bepflanzungen
I Strauchern

der

Verkehrsflachen
flachen und Bdume sind anzulegen und zu
i zu

das
Nr. 25

und fur
(§ 9 Abs.1

Anpflanzen
BBauG)

festgeselzten

pflegen.

und Geholze 1.

alus
tiva
"Fastigiata"
ngulata

tica

tissima

ICHE FESTSETZUNGEN FUR DIE BEREICHE
(PLANUNGSRECHTL ICH )

Nebenanlagen (§ 9 Abs.
1|C ‘l ] :

"Sativa"

mindestens 5
grenze aus gemessen vorzusehen,

Ordnung :

(Mandel baum)

(Echte Esskastanie)
(Pyramideneiche)
(Stieleiche)
(Atlaszeder)
(Linde)

(GOt terbaum)

HCI

NACH § 9 ABS

1 Nr. 3 BBauG)

und "F'" sind die Garagen je-

der nordlichen oder 6stlichen Grund-
e vorzusehen;:
raumes die Garagenausfahrt beeintrdch-
Ausnahmen zuldssig.
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Zu. 13 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BBauG)
NDie 1n der Plandarstellung eingetragenen First-
richtungen sind als zwingende Festsclzungen ver-
bindlich und kennzeichnen pleichzeitipg die Gebdu-
deldngsachsen.
Zu 4 Die Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2
BBauG) im Bereich "C1", "C2", "D" und "F"
Fiir die Festsetzungen zur Begrenzung der Hohenent-
wicklung der baulichen Anlagen wird das Niveau 0,0
der Oberkante des Strafenbelages der am ndchsten
gelegenen af fentlichen Verkshzsilache als
Bezugsmafl herangezogen.
Die Erdgeschofirohbaudecke darf 1n der Mitte der
tatsdchlich (Uberbauten Fldche eine Hohe von
80 cm im Bereich "C1", "C2" und "F", bzw. 0,50 m
im Bereich "D" nicht Uberschreiten.
Zu 4 Festsetzung der maximalen Traufhohen 1m Bereich

llCl n .

Die maximale Traufhohe

IICZI! X

IIDH

und

llFll

@8 aAbIs

2 BBauG) :

wird definiert als der

Schnittpunkt zwischen OK-Dachhaut und der Auflen-
kante Fassade

Die Traufhohen dirfen maximal betragen:

Im Bereilch
.75 m

6

Im Bereich

60,45 "ms =35 ilistim.
Im Bereich "F"
3,950 m. = 235156 m

llCl 1 ,
3,15

HDh

||C2 "

+ 0,80 m

2 Geschoss + Sockel

m+ 2,80 m+ 0,80 m

2 Geschoss
Sockel

2,80 m + 0,50 m

+ kleiner

1 Geschoss + Sockel

J11 OFFENTLICHE VORSCHRIFTEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG
BAULICHEN ANLAGEN, DIE GESTALTUNG DER VORGARTENFLACHEN
UND EINFRIEDUNGEN
{§ 124 LBauO VOM 27.02.1974

(Fiir
oder

Vorschriften

Anlagen
Bereiche

die Baufldchen
abwelchende

uiber
und die
Il(“‘l " A l|(:2 "

) ”Cl”,
Vorschriften,

”C

2"

die dussere

und

sestal tung

III‘.‘ " ) e

der

und "F" gelten
siehe
Gestaltung der

Vorgartenfldchen

far

DER

zusdtzliche
"Zusdtzliche
baul 1 chen

die

oo
o

Vi

Dachgestaltung der baulichen Anlagen (§ 123 Abs.1
Nr. 1 LBauO): Dachaufbauten und Kniestdcke sind mit
Ausnahme in den Bereichen "GC1", "C2" und "F'" nicht

zugelassen . Bei Garagen sind Ildchdécher zugelassen.

Abgrabungen: (§123 Abs. 1 Nr.
5 LLBauO) Bei Grundstiicken in der Hanglage sind ent-
lang der StraBenbeprenzungslinie bis zur Gebaude-
flucht Aufschiuttungen und Abgrabungen bis 1n
die Hohe der StraBBenoberfldche zugelassen.

M1t
GRS

Aufschittungen und

der 1m Bereich

IIFII

Ausnahmen besonderen Regelungen

@72 s iind

123 Abs. 1 Nr. 5 LBauO):
Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke
zwischen der StraBe und den Gebduden sind als Vor-
carten landschaftsgartnerisch als Rasenfldchen mit
lockeren Stauden- und Buschgruppen zu gestalten.
Als Baumpflanzungen wird empfohlen, nur einheimi-
sche Laubbdume vorzusehen.

Vorgartengestaltung (8§

Es werden im gesamten Bebauungsgebiet u.a. Gehdlze
fiir Vorgdrten vorgeschlagen und empfohlen: Schmal-
kronige Bdume, z.B. ACER CAMPESTRE (Feldahorn) ,
PRUNUS ORIENTALIS (Mandel), JAPANISCHE PRUNUSARTEN
(Jap. Zierkirschen), CRATAEGLIS MONOGYNA (gefillt
blithender Rotdorn), KERMESINA PLENA, CORNUS MAS

(Kornelkirschen). Im Vorgarten ist eine Einfriedung
aus lebender Umzdunung von max. 0,80 m zuldssig
(‘§ 7128 "Abs. 1 Nr.-7 LBauO}.

ZUSATZIL ICHE VORSCHRIFTEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG DER

BAUL ICHEN ANLAGEN UND DIE GESTALTUNG DER VORGARTENFIL.ACHEN

FUR DIE BEREICHE

1.

|IC‘I W R ||C2l) UND llF"

Dachform (§ 123 Abs.1 Nr. 1 LBauO):

Zulidssig sind nur Sattelddcher und aus Satteldachern zu-
sammengesetzte Didcher. Die Dachneigung ist auf einen Be-

reich zwischen 30°-45° (alte Teilung) fiir die Baufldachen
"c1", "C2" und auf 45°-50° (alte Teilung) fir die
Baufldche "F" festgesetzt. Die Didcher sind mit roten
Ziegeln  einzudecken, schwarze, dunkel-oder hellgraue
Dacheindeckungen  sind  unzulissig. Dachaufbauten sind
nur an den zur Strafle abgewandten Teilen des Hauses

zulassig.

NDachaufbauten

NDachuberstand

Der Da
niger
20

cm beltragen.

(§ 123 Abs|.

und Traufa

der
ar

chiuberstand
als 40 cm

an
und

1

Traufseite
Ortgang

Nr. 1 LBauO):

1sbi ldung

darf nicht we-

nicht weniger als

bart

cm

-

Folgen
tung d
N 1

- Materialien

de Materialien sind
er
[.LBauO) :

mit

baulichen Anlagen

gldnzender

der ausseren Gestal-
(§ 123 Abs.1

bel
unzuldssig

Oberfldche wie z.B.

glasierte Fliesen oder Keramikplatten

- Kunststoff-, Asbestzement-, Teerpapp-oder Metall-
auBenwandverkleidungen, sowie Verkleidungen aus
Marmor- oder Kunststeinplatten
Glasbausteline 1n Fethorn zum offentlichen Stra-
lenraum

Folgende

dung f

Putz
werk
teri

FFarbge
I.LBauO)

Unzula
Zu 111
bungen

Nr. 5

Be1
tung

inden:
aus Glattputz oder

, Holz, Sandstein
alien

staltung der

ssig sind graue u

. 2. Flachen fir

im Bereich "C1"|
.LBauO) :
Grundsticken 1n der

en und Abgrabungen

Materialien spllen

Fasjisaden

Auf schittungen
!ICZH

hauptsachlich Verwen-

Kellernwurf, Sichtmauer-

oder sandsteindhnliche Ma-

(§ 123 Abs. 1 Nr. 1

\d reinweifBe Auflenanstriche.

und Abgra-

amnd WENEE(ES RS2 8 A s

Hanglage sind Aufschut-
bis zu einer Grofle von

20-m? in Hoéhe der SLr?Bannbcrf[échc zuldssig.

GENEHMIGUNGSVERMERKE

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat

in seiner offentlichen Sitzung am. flx(@idf?ngeschlossenh

10.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses

gem. § 2 Abs. 1 BBauG erfolgte am,..ﬁ{v'?'-4%7Z

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

Die Biirgerbeteilipung gem. § 2 a BBauG erfolgte durch

Aafshlat de

Verbauds d liey E14y e

...........

uuuuuu

Der Gemeinderat hat die Annahme und Offenlegung des pge-

dnderten Bebauungsplanentwurfes beschlossen am

&% 9. 4984

uuuuu

nnnnnn

Die ortsiibliche Bekanntmachung zur Auslegung dieses Pla-

nes erfolgte gem.

§ 2 a Abs. .6

BBauG

Der Planentwurf lag offentlich in der Zeit vom.%:. %

b1S. 5’0/‘/4félls

am.“(éﬁfglﬂqu(

.....

Diec widhrend der Auslegung eingegangenen Anregungen und

Bedenken hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am

gem. § 2 a

Der gednderte Bebauungsplan mit textlichen

wurde als Satzung gem.

Jule A48 F

-------------

Abs. 6 BBauG geprift.

§ 10 BBauG beschlossen
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; Parkanlage,

Lt ININ 087 INUJ INAG 5 | |

Bestehende Pauptaebdude
RPestehende Nebendaebdude
Abzubrechende Gebdude

Of fentliche Strassen und Verkehrsflfichen
mit Strassenbegrenzungslinie

Fusswege mit Anschlussbeschrdnkung
(Ein —und Ausfahrverbot )

Verbleibende und neuzubildende unverhindliche Grundstiicksorenzen
Aufzuhebende Grundstiicksarenzen

Bauorenze:tl_rechtwinkliﬂ und H. parallel zur Strasse oder Grenze

(

ihberbaubare Grundstiicksfldche

Reines Wohncebiet cem § 3 BaulWWO und dem Mag der bhaulichen
Nutzuna nach § 17.1 BauNvVO

5 PauMvVO und dem MaR der baulichen Nutzunc
nach § 17.1 BaulVO

Dorfaebiet cem §

Allaemeines Wohnoehiet dem., § 4 RauNVO und dem Maf der baul ichen
Nutzuna nach € <17.1 BauMVO

7ahl der Vollaeschosse (zwincend)

7ahl der Volloeschosse (als Fochstarenze)

Of fene Rauweise nur Einzelhduser

Nffene Pauweise
Satteldach

Zwingende Festsetzung der Hauptfirstrichtung

Crundflichenzahl
GeschossflAchenzahl

Sichtwinkel sind von jeder sichthehindernden Nutzuna,
WmfkmmmctmﬁIWnﬁﬁaﬁmxmmePMU‘ds<m8onlmmr
ausaebaute Strassenbecrenzunaslinie freizuhalten

Flichen fiir Gemeinschaftscaracen (89 Abs. 1 Mr.22 RRauG.)
Hhenlinien

offentlich

Parkanlage, privat

Spielplatz, &ffentlich

Parkfldche, ﬁffentlich‘

Kindercarten, cffentlich

Schule, &ffentlich

{mformerstation mit Versorgungsflache

Pauer- Kleingarten, $ (1) Nr. 15 BBauG i
privat

-0 ' hcrenzima unterschiedlicher

Freileitunc mit Schutzstreifen

Nutzunc

Brunnen

Wasserwerlk

Smortplatz

........

--------

Flachen fur Landwirlschaft (Bestand: Gdrtnerei ) (

/“\(E)/“ Oberkante Kellerdecke ist bei Gebdudemitte max. o,50 m iiber |

Seye=se Grenze der Fldchen unterschiedlicher Festsetzungen

Oberkante Strasse

Verkehrsgrin

“’ Ptlanzbindung § 9 Abs 1 N;25 BBauG

Wohnweg € 9 Abs1 Nr11 BBauG

Fahrbahnschwellen

GEMEINDE / STADT:

FREINSHEIM

Dieser Bebauungsplan wurde der
Kreisverwaltung Bad Durkheim
gemaB § 11 Absatz 1 BauGB am.. A& h&F

angezeigt.
Mit der Erkldrung vom 293EP1987
Az.: GI0=I3 (63 =05 [ fres . 13 | KC,

wurde eine Verletzung von Rechts-
vorschriften nicht geltend ge-

macht.
Bad Diirkheim, den .2.9.SEP...1987..
Kreisverwaltung Bad Diirkheim

7
(Eichner)
Regierungsrat
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