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STADT FREINSHEIM Sondergebiet "Einkaufsmarkt an der Herxheimer StraRe" '

1 Aufstellungserfordernis und Aufstellungsbeschluf

Durch die Schlieung eines Lebensmittelmarktstandorts in Freinsheim ist zur Gewahrleistung der
Versorgung fur Freinsheim und die umliegenden Gemeinden die Ansiedlung eines neuen Marktes
mit wirtschaftlicher GréRe und Lage erforderlich. Zur Sicherung einer geordneten st&dtebaulichen
Entwicklung fallte deshalb der Stadtrat der Stadt Freinsheim am 04.03.1999 den BeschluRl zur
Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans fir den “Einkaufsmarkt an der Herxheimer StraRe”.

2. Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Rahmen der in der Fortschreibung befindlichen Flachennutzungsplanung als
Sondergebietsstandort  vorgesehen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens kann der
Flachennutzungsplan, sofern die Fortschreibung des Flachennutzungsplans noch nicht
abgeschlossen ist, im Parallelverfahren angepalt werden.

Von Seiten der Planungsgemeinschaft bestehen gegen das projektierte Sondergebiet am
bezeichneten Standort keine Bedenken.

3. Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt an der Kreuzung zwischen der Ortsumgehungs-
stralle Freinsheims und der Herxheimer Strafle.

Er beinhaltet folgende Flursticke:

2029/4, 2030/2, 2031/2, 2032/2, 777/26, 777/30 teilw., 1999/4, 2031/1, 2032/1, 1999/3, 1999/2,
2000/3, 200072, 2176/7, 3193/6, 3193/9, 3194/3, 3194/5, 3194/4, 3195/7, 3195/9, 3195/12, 3195/14,
3195/17, 3195/19, 3196/5, 3196/7, 3196/10, 3196/12, 3197/6, 3197/8

Die Ersatzflache beinhaltet folgende Flurstiicke:
3189/9, 3190/9, 3191/8, 3192/11, 3201/4, 3202/4, 3203/3, 3203/8, 3204/1

Das Bebauungsplangebiet und die dazugehérigen Ersatzflachen liegen in direkter Nachbarschaft
zueinander.

4. Bestandssituation

Derzeitige Nutzung

Die gesamte Plangebietsfliche st landwirtschaftlich genutzt.  Obstbauflaichen, ein
Sonnenblumenacker und Wingerte, erschlossen durch Wirtschaftswege sind vorhanden.

Zur Sicherstellung der Einfahrt und der Erreichbarkeit des vorgesehenen Marktstandorts muRte.ein
Teil der Herxheimer StraBe in das Plangebiet integriet werden. Die derzeitig ausgebaute
StraBBenflache ist relativ schmal. Ein straBenbegleitender Gehweg, der zur Plangebietsflache fuhrt,
fehlt.

Um das Plangebiet liegen westlich ein Aussiedleranwesen mit umliegenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen, nérdlich wird das Plangebiet von de;f Umgehungsstralle begrenzt und im Osten
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STADT FREINSHEIM Sondergebiet "Einkaufsmarkt an der Herxheimer StraRe" '

befinden sich weitere landwirtschaftliche Nutzflachen. Die sudliche Grenze ist durch den
Talweidgraben gegeben, an den sich die bebaute Ortslage anschlief3t.

Topographie
Das Gelande ist weitgehend eben. Die StraBenverkehrsflachen liegen, bedingt durch den auf das

natlrliche Terrain angeschitteten Stralkenunterbau, etwas héher. Der Talweidgraben bildet einen
Einschnitt im naturlichen Gelandeverlauf.

AuRere ErschlieBung des Gebiets

Das Gebiet ist Uber die neue Umgehungsstrale und tber die Herxheimer StralRe sehr gut an das
inner&rtliche und das Uberértliche StraRennetz angebunden. Der Standort ist auch fiir die Bewohner
der umliegenden Ortschaften ohne Verkehrsbelastung des Stadtzentrums und die gesamte Stadtlage
Freinsheims gut erreichbar.

Aullerdem ist das Gebiet an das Wirtschaftswegenetz angeschlossen.

Eine ausgebaute fuBlaufige und radmagige Wegeanbindung fehit.

Bestehende Planungsvorgaben

Das Plangebiet ist zur Zeit noch nicht im geltenden Flachennutzungsplan als Baufl&che enthalten. In
der Fortschreibung zum Flachennutzungsplan wird die Flache jedoch als Sondergebietsflache
aufgenommen. Der in der Fortschreibung befindliche Flachennutzungsplan sieht auRerdem im nahen
Umfeld des Sondergebiets (westlich) Wohnbauflachen vor.

Entlang dem Talweidgraben ist, vom sudlichen Ufer in Richtung Norden gemessen, ein 15 m breiter
Gewasserschutzstreifen freizuhalten.

Entlang der Landesstralen ist ein Streifen von 20 m zwischen Fahrbahnkante und Bebauung
freizuhalten (Anbaufreie Zone, siehe Planzeichnung).

5. Planungsiiberlegungen, Ziele, Vorgaben und Grundziige der Gestaltung

Planungsvorgaben

Das geplante Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Lebensmittelmarkt soll konfliktfrei in die
Umgebung eingebunden werden. Die angrenzenden Wohnbereiche sind zu schiitzen. Weitere
Ausweisungen von Bauflachen in der naheren Umgebung der Plangebietsfliche sind auf die neue
Nutzung abzustimmen.

Durch die in der Fortschreibung der Flachennutzungsplanung vorgesehenen neuen Wohnbaufldchen
in der n&heren Umgebung des geplanten Sondergebiets wird die Auslastung des
Lebensmittelmarktstandorts und zusatzlich die Versorgung der kinftigen Wohnbebauung gesichert.
AuRerdem kann so die Versorgung der Gesamtstadt gewahrleistet werden, die durch die nicht
mdgliche Erweiterbarkeit eines bestehenden Marktes, der deswegen voraussichtlich geschlossen
wird, gefahrdet ist. Freinsheim hat als Klein- bzw. kunftig als Grundzentrum auch fur die
Umlandgemeinden (Herxheim am Berg, Dackenheim) Versorgungsfunktionen zu tibernehmen.

. Begrundung Seite 3



STADT FREINSHEIM

Sondergebiet "Einkaufsmarkt an der Herxheimer Strae" .

Fur den Geltungsbereich wurde ein Vorentwurf zum Bebauungsplan entwickelt. Hier wurden erste

Flachen- und GréBenordnungen sowie Gebdudedimensionen und

erarbeitet.

Freiflachennutzungsvorgaben

@
5/S6LE
/561€
/564
@,

Z

}i
)

\

"\.
RN
Ne
-
sl

)
n‘ N
)
77
W

2
i

' Begrindung

Seite 4




STADT FREINSHEIM Sondergebiet "Einkaufsmarkt an der Herxheimer StraRe" n

Da sich das Sondergebiet in besonders exponierter Lage befindet ist auf dje Gestaltung im Rahmen
der Bauleitplanung konkret EinfluR zu nehmen.

Beispiel fir eine mégliche Marktgestaltung
(harmonische Einbindung in die Landschaft)

ErschlieBungsflachen:

Die Andienung der Sondergebietsflache durch eine Linksabbiegespur von der Herxheimer Strale
(L455) aus ist eine Vorgabe des StraRen- und Verkehrsamtes. Einerseits ist die Abbiegespur weit
genug von der Einmindung in die Umgehungsstrale entfernt anzuordnen, um keinen Gefahrenpunkt
oder Ruckstau auf die Umgehung zu erzeugen, andererseits soll die Einmandung in den Parkplatz
des Lebensmittelmarktes so weit wie maoglich von der bestehenden Wohnbebauung entfernt sein, um
die Larmbelastigung fir die Anwohner zu verhindern.

In Abwagung dieser beiden Faktoren ist eine Verschiebung der Einfahrt nicht moglich.

Fullaufige Anbindungen sollen entsprechend der Plandarstellung im Nordosten und Sudwesten
vorgesehen werden, um eine fuf3- und radmagige Anbjndung aus dem Ort heraus sicherzustellen.

/
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STADT FREINSHEIM Sondergebiet "Einkaufsmarkt an der Herxheimer StraRe" .

6.1

Nutzung:

Die Funktions- und Nutzungszuordnung auf der Sondergebietsflache ist mafgeblich abh&ngig von -

den umliegenden Nutzungen. Aus nachbarrechtlicher Sicht ist zwischen den landwirtschaftlichen
Nutzflachen und den iiberbaubaren Grundstuicksflachen ein ausreichender Abstand einzuhalten. Von
den befestigten StraRenbereichen ist eine “Anbaufreie Zone” von 20 m einzuhalten. Im Siiden ist ein
15 m breiter Schutzstreifen (gemessen von der Sudseite des Talweidgrabenflursti]cks) in Richtung
Norden einzuhalten.

AuRerdem sind im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen, die mogliche Konflikte zwischen
bestehender Wohnnutzung im  Sutden und der neuen Marktnutzung unterbinden. Durch
Festsetzungen beziglich der Betriebsorganisation bzw. Zuordnung bestimmter Funktionsflachen ist
dies im Rahmen der qualifizierten Bauleitplanung umsetzbar.

Bebauung:

Wegen der exponierten Lage der Sondergebietsflache ist auf die Gestaltung der Bebauung
besonderes Augenmerk zu legen. Insbesondere die aulere Kubatur und die Einbindung der
Bebauung durch Begriinung sind deshalb von hoher Bedeutung.

Um eine harmonisch, maRstabliche Bebauung des Gebiets sicherzustellen, sind fur die Bauhshen

MaximalmaRe festzusetzen.

Erlduterung und Auswirkungen der Planung und der textlichen Festsetzungen, Begriindung
und Abwiagung

VerkehrserschlieBung und Dimensionierung der ErschlieBung

Die ErschlieRung des Sondergebiets erfolgt fur den Kraftverkehr ausschlieRlich uber die L455.

Eine Anbindung an die Umgehungsstralle Freinsheims ist von Seiten der Straf&enbauverwaltung
nicht erlaubt und im Sinne einer zlgigen Verkehrsabwicklung auch nicht wiinschenswert. Die
Anbindung der Sondergebietsflzche erfolgt Uber eine ca. 30 m Lange und ca. 3,25 m Breite
Abbiegespur. An allen anderen StraBenbegrenzungslinien ist ein Ein- und Ausfahrtsverbot aus
Sicherheitsgriinden festgesetzt (siehe hierzu 5.).

Der im Gebiet verlaufenden Wirtschaftsweg wird gekappt. Die verbleibenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen sind aus Richtung Osten ausreichend angebunden. Zur besseren radmagigen und
fuBlaufigen ErschlieRung erscheint es sinnvoll den bestehenden Wirtschaftsweg aus Richtung Osten
befestigt auszubauen und damit die Anbindung aus der Stadt heraus zu gewdhrleisten.

Zusétzlich sollte entlang der Herxheimer Strale aus der Stadt heraus ein FuBweg bis zur
Sondergebietsflache gefuhrt werden, um es den FuRgangern zu ermdglichen sicher an den
Lebensmittelmarkt zu gelangen. Im Sidwesten der Pangebietsflsche ist deshalb eine FuB- und
Radwegeanbindung zur Parkplatzflache des Marktes festgesetzt. Eine sichere Stralenquerung fir
den FuBganger ist bei der Planung der StraBenraumgestaltung umzusetzen, da der Fuweg aus der

/
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STADT FREINSHEIM Sondergebiet "Einkaufsmarkt an der Herxheimer StraRe" '

6.2

Stadt heraus, wegen dem die Herxheimer StralRe begleitenden Graben, voraussichtlich nur westlich
der L 455 gefuhrt werden kann.

Sichtdreieck
Mit dem AnschluR an die L 455 und an die UmgehungsstraRe ist das Gebiet an klassifizierte Straen

angeschlossen. Die Richtlinien zur Ausbildung von Sichtdreiecken missen deshalb besonders
beachtet werden.

Der Abschnitt 1.6.2 der Ras-Q ist beim Anpflanzen der Baume und bei der Errichtung von
Einfriedungen entlang der L 455 und der Umgehungsstrale zu bertcksichtigen.

Ruhender Verkehr
Alle Stellplatze fur Kunden, Bedienstete und Lieferanten sind auf dem Grundstiick des

Lebensmittelmarktes  nachzuweisen. Sie sind einerseits innerhalb der  Uberbaubaren
Grundstiicksfldchen und andererseits auf den speziell fur Stellplatze ausgewiesenen Flachen
zulassig. Garagen und Carports sind unzuldssig, da sie die Gestaltung des Gebiets nachhaltig
negativ beeintrachtigen wiirden und fur die festgesetzte Nutzung nicht erforderlich sind.

Solite die uberbaubare Flache stdlich des entstehenden Marktgebdudes nicht hochbaulich
ausgenutzt werden, sind dort keine Stellplatze erlaubt, um eine Larmbelastigung der benachbarten
Wohnbebauung zu vermeiden.

Technische Infrastruktur
Grundsatzlich kann die Versorgung der neuen Sondergebietsflache umfassend gewabhrleistet

werden.
Wasser- und Abwasserleitungen kénnen an das Sondergebiet herangefihrt werden. Das

vorhandene Versorgungsnetz ist ausreichend dimensioniert, um die neue Nutzung anzubinden.

Die anfallenden Oberflachenwasser werden auf dem Grundstiick zuruckgehalten und verdunsten
oder versickern. Im Rahmen der Tiefbauplanung und der siedlungswasserwirtschaftlichen
Ausbauplanungen werden die entsprechenden Systeme (Mulden, Versickerung tber die belebte
Bodenzone etc.) in ausreichender Dimensionierung und naturnaher Gestaltung eingeplant.
Im Plangebiet verlaufen Drainageleitungen die bei Bedarf, sofern sie mit der Neubebauung nicht
vereinbar sind, neu zu verlegen sind. Die Funktionsfahigkeit des Systems ist sicherzustellen.

Das anfallende Schmutzwasser wird in das Ortliche Kanalsystem eingeleitet.

Zuwasser und 20 KV Energieversorgung werden Uber die nordéstlich ausgewiesene FuR-,
Radwegetrasse uber den vorhandenen Wirtschaftsweg an das Sondergebiet herangefihrt.

Die Energieversorgung ist somit gesichert. Das Gebiet an das Gasversorgungsnetz anzuschlieRen ist
derzeit nicht beabsichtigt. Hier kénnen andere Energietrager eingesetzt werden (Ol, Flussiggas,
regenerative Energien). .

. Begriindung Seite 7



STADT FREINSHEIM Sondergebiet "Einkaufsmarkt an der Herxheimer Strae" '

6.3

6.4

Nutzung des Gebiets

Das Gebiet ist als Sondergebiet geman § 11 BauNVO ausgewiesen. Als Zweckbestimmung wird ein
Ladengebiet fir Einzelhandelsbetriebe der Lebensmittelbranche festgelegt. Betriebe der
Bekleidungsbranche, der Konfektion oder Schuhgeschéfte sollen nicht angesiedelt werden.

Auch weitere sonstige Nutzungen sind nicht erlaubt. Der Standort soll zur Sicherung der Versorgung
mit Lebensmitteln fir Freinsheim und die Umlandgemeinden dienen.

Ausnutzbarkeit der Baugrundstiicke und Bauweise

MaR der baulichen Nutzung
Das MaB der baulichen Nutzung wird tber die Uberbaubare Grundstiicksflache festgelegt.

Eingeschrankt wird das MaR der Uberbaubarkeit durch die Begrenzung der maximalen
BruttogeschoRflache (maximal 1.800 m?) und die Festsetzungen zur Bauweise (maximal 65 m langer
Baukérper). Um eine maRvolle Einbindung der Bebauung an dieser exponierten Stadtrandlage
gewdhrleisten zu kénnen und unter Bericksichtigung der Erfordernisse, die durch die geplante
Nutzung gegeben sind, wurde die maximale Firsthéhe auf 7 m und die maximale Traufhéhe auf 4,50
m festgesetzt. In Verbindung mit der Festsetzung zur Dachneigung ist dadurch eine maximale
auere Kubatur des Gebaudes bzw. der Gebaude gegeben.

Uberbaubare Grundstiicksflchen

Die uberbaubare Grundstiicksflache wurde so angeordnet, daR sich einerseits der entstehende
Baukérper gestalterisch méglichst gunstig in die Umgebung einbinden l4Rt, andererseits aber die
nutzungsspezifische erforderliche GroRflachigkeit noch hergestellt werden kann. Das Baufenster
bindet deshalb direkt an die wasserwirtschaftliche Vorbehaltsflache - die sudlichst mogliche
Baugrenze - an. Der Baukérper sollte dort weitgehend geschlossen gestaltet werden, um
emissionsabschottend zu wirken. Die Uberbaubare Grundstiicksflache st aullerdem so
dimensioniert, daR der Marktzugang fur die Kunden im nordlichen Bereich der Westseite des
Baukorpers angeordnet werden kann und die Belieferung an der Nordseite des Marktes erfolgt, so
daB fur diese Nutzung das Gebzude selbst emissionshemmend gegenuber der bestehenden
Nachbarbebauung wirkt.

Bauweise
Als Bauweise wird die besondere Bauweise festgesetzt. AuRer der Méglichkeit einer Baukérperlange

von 65 m, entspricht die Bauweise der offenen Bauweise. Durch diese Festsetzung kann, bei
Herstellung eines Baukérpers, nicht die gesamte Uberbaubare Grundstiicksflache iiberbaut werden.
Abstandsflachen etc. sind entsprechend den gesetzlichen Regelungen einzuhalten.

Stellung baulicher Anlagen
Die Gebaudestellung sollte entsprechend der Festsetzungen und der Anordnung des Baufensters in
Nord-Std-Richtung ausgerichtet sein. Hierdurch wird eine harmonische Gestaltung der entstehenden

Dachflache gewshrleistet.

‘ Begriindung Seite 8
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6.5

6.6

Festsetzungen zur duReren Gestaltung baulicher Anlagen

Die Dacher sind wegen ihrer zu erwartenden grolen flachenmaRigen Ausbildung von besonderer
Bedeutung fur das Stadtbild. Die Festsetzungen tber Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung,
Dachtberstand und Traufausbildung sowie die Form und Dimension der Dachaufbauten sind so
gewahlt, dal® negative Auswirkungen auf die Gestaltung unterbunden werden sollen, und trotzdem
den technischen und organisatorischen Erfordernissen der geplanten Nutzung entsprochen werden
kann.

Ebenso verstehen sich die Festsetzungen zur Fassadengestaltung, Einfriedung (das
Nachbarrechtsgesetz fir Rheinland-Pfalz ist zu berticksichtigen) und die Festsetzungen zu den
Werbeanlagen. Lenkende Festsetzungen zur Fassadengestaltung sind fiir eine Bebauung in dieser
exponierten Lage unbedingt erforderlich. Durch die Festsetzungen zu Materialwahl und zur
Farbgebung soll die Korrespondenz der Neubebauung zum bestehenden Stadtbereich, dessen
Charakter und seiner gestalterischen Qualitat, hergestellt werden.

Bei der Standortwahl von Miillbehaltnissen muR aus hygienischen Griinden darauf geachtet werden,
daB diese an schattigen, kiihlen Platzen aufgestellt werden.

Grun- und Freiflachen (6kologische Aspekte)

Zur Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft und zur Erlauterung der notwendigen
Mallnahmen wurde ein Landespflegerischer Planungsbeitrag erstellt. Die darin empfohlenen
Malnahmen sind in die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
integriert. Eine starke Eingrinung des Gebiets wird dadurch gewahrleistet.

Eingriffe werden - soweit méglich — vermieden. Nicht vermeidbare Eingriffe werden ausgeglichen.
Ausgleichs- bzw. Ersatzflachen werden einerseits im Plangebiet und andererseits auRerhalb des
Plangebiets verbindlich ausgewiesen. Die Ersatzflachen liegen in direkter Nachbarschaft der
geplanten MaRnahme. Durch die fir das Gebiet festgesetzten MaRnahmen entlang dem
Talweidgraben werden die Konzepte der Gewasserrenaturierung unterstiitzt.

Die getroffenen Eingriinungsfestsetzungen stellen sicher, daB eine Einbindung der Neubauflache in
das Stadtgefuge méglich wird. Die festgesetzten MaRnahmen sind unbedingt im Vollzug durch
geeignete Verwaltungs- und vertragliche Manahmen durchzusetzen.

Zuséatzlich ist die Durchgranung der groBflachigen Parkplatzbereiche von hoher Bedeutung, um eine
ausreichende Integration des Marktstandorts in die Ortsrand- und Stadteingangssituation zu
erreichen.

Die Oberflachenwasser sind auf den privaten Grundsticksflachen zurtckzuhalten. In der
siedlungswasserwirtschaftlichen Planung und in der Tiefbauplanung ist dies umzusetzen und zu
realisieren. Der Eingriff in den Wasserhaushalt bei einer Bebauung des Gebiets, soll so gering wie
moglich gehalten werden. Bei einer Nutzung von Dachablaufwasser sind die einschlagigen
Rechtsvorschriften und technischen Normen zu berticksichtigen.

Sollten spezielle Versickerungseinrichtungen gebaut werden muR darauf hingewiesen werden, dag
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist.

' Begrundung Seite 9
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6.7

6.8

Flachen fur die Wasserwirtschaft

Far den Talweidgraben ist entsprechend der Vorgaben des Gewasserpflegeplans - ein
Gewasserschutzstreifen von ca. 11 m von der BaumaRnahme auszunehmen. Dieser Bereich ist als
offentliche Flache fur eine in Aussicht stehende Gewasserrenaturierung vorzuhalten. Auferdem ist
zur Pflege die Moglichkeit des Befahrens entlang dem Graben zu sichern. Der Trager der
Gewasserpflege mufd gegebenenfalls mit Fahrzeugen an den Talweidgraben herankommen.

Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Im Rahmen der.Aufstellung des Bebauungsplans wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt. Die
Ergebnisse sind im Gutachten vom 04.03.1999 zusammengefaflt. Aus den Untersuchungen ergibt
sich, dal} die einschlagigen Orientierungswerte fir die gegebenen Gebietsarten der bestehenden
Nachbarbebauuung eingehalten werden und grundsatzlich keine SchallschutzmaRnahmen
erforderlich sind. Trotzdem wurden in den Bebauungsplan Festsetzungen zum Schutz vor
Larmimmissionen aufgenommen. Die immissionsmaRigen Rahmenbedingungen fur die
Nachbarschaft der neu beplanten Flachen sollen durch die geplante BaumaRnahme entsprechend
dem Bestand weitgehend erhalten bleiben. Deshalb wurden festgesetzt, daR emittierende
betriebstechnische Einrichtungen an der Nordseite des Gebzudes unterzubringen sind, stdlich des
Marktgebaudes keine Stellplatze angeordnet werden dirfen und zwischen siidlichwestlicher Ecke
des Marktgebaudes und der L455 eine L&armschutzwand entstehen soll. Bezuglich der
Betriebsorganisation ist die Belieferung an der Nordseite des Marktes abzuwickeln. Der
Kundeneingang sollte im nordlichen Bereich der Westseite des Marktes untergebracht werden.
Aullerhalb der Betriebszeiten kénnte der Marktparkplatz zusatzlich abgesperrt werden, um in den
Zeiten in denen der Markt geschlossen ist, die Emissionen des Parkplatzes (mit Ausnahme bei
Stadtfesten) ganzlich zu vermeiden. '

Bodenordnung

Far die Ordnung von Grund und Boden ist eine freiwillige Bodenordnung vorgesehen.,

Flachenbilanz

Gesamtflache Plangebiet ohne externe Ersatzflache ca. 0,97 ha
Verkehrsflache L 455 (incl. Abbiegespur) ca. 0,12 ha
Grundstucksflache Markt ca. 0,74 ha
(ohne Ersatzflache fir Planfeststellung Umgehungsstrale und Gewasserschutzstreifen)

Gewasserschutzstreifen ca. 0,07 ha
Ersatzflache Planfeststellung ca. 0,04 ha °
Ersatzflache auerhalb des Gebiets ca. 0,34 ha
Flacheninanspruchnahme insgesamt ca. 1,31 ha

'Begr(]ndung Seite 1(5



STADT FREINSHEIM Sondergebiet "Einkaufsmarkt an der Herxheimer Strale" ﬂ

9. Kosten der ErschlieBung (Stand April 1999)
Die geschéatzten ErschlieRungskosten fiir das Baugebiet belaufen sich auf ca. 0,5 Mio DM.

Herstellung einer Abbiegespur incl. Unterbau etc.
ca. 260 m? x 460,00 DM/m? = 119.600,00 DM

Herstellung des straflenbegleitenden Gehwegs entlang der Herxheimer Strale
ca. 240 m . 161.000,00 DM

Befestigung des vorhanden Wirtschaftswegs entlang der Ortsumgehung

mit Wasserversorgung und 20 KV-Leitung
ca. 260 m 134.000,00 DM

Kosten AusgleichsmaRnahmen im Gebiet 36.640,00 DM
(siehe Landespflegerischer Planungsbeitrag)

Kosten Ersatzflachen und -MafRnahmen auRerhalb des Plangebiets 52.040,00 DM
(siehe Landespflegerischer Planungsbeitrag)

10. Empfehlung

Der Baubeginn ist den Tragern 6ffentlicher Belange, sofern sie in ihren Kompetenzen tangiert werden
konnen, fruhzeitig anzuzeigen. Dadurch ist eine koordinierte Ausfuhrung der ErschlieRungs-
mafRnahmen mdglich.

Die ausfuhrenden Baufirmen sind auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes

hinzuweisen.
Bei Baumallnahmen ist auf die bestehenden Leitungen zu achten.

Der landespflegerische Planungsbeitrag und das Schalltechnische Immissionsgutachten sind Bestandteil der
Begriindung zum Bebauungsplan.

Aufgestellt im Auftrag der Stadt Freinsheim

Matthias Braun, Dipl.-Ing. Stadtplaner
Virchowstrale 23, 67227 Frankenthal

Bgm.-Trupp-Str. 11, 67069 Ludwigshafen
Tel.: 06233-366566 u. 0621-6579266, Fax: 06233-366567

Frankenthal, im Juni 1999/S049FR/bg990628
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