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I. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1.0 Aufeabe, Begriffe und Grundsitze der Bauleitplanung (§ 1 BauGB)

1.1 Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der zeichnerischen
Darstellung mit grauer Linie eingefasst.

2.0 Aufstellung der Bauleitpliane, Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht
(§ 2. 2a BauGB)

2.1 Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemif3 Baugesetzbuch (BauGB) 1.d.F.
vom 27. August 1997 mit den Anderungen vom 24. Juni 2004 in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990, zuletzt gedndert am 22. April 1993.

2.2 Weiterer Bestandteil des Bebauungsplanes ist gemif Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.
vom 27. August 1997 mit den Anderungen vom 24. Juni 2004 gemiB § 2a BauGB
die Begriindung zum Bebauungsplan und der Umweltbericht entsprechend der
Anlage zum Baugesetzbuch. Der Umweltbericht ist in einem gesonderten Teil
dargelegt.

2.3 Inhalt des Bebauungsplanes sind weiterhin die aus dem auf Grundlage des
Bundesnaturschutzgesetzes 1.d.F. vom 25. Mérz 2002 und des Landespflegegesetzes
Rheinland-Pfalz 1.d.F. vom 5. Februar 1979, zuletzt gesindert am 6. Februar 2001
sowie das Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft
(Landesnaturschutzgesetz — LnatSchG) vom 28. September 2005 erstellten
Landespflegerische Planungsbeitrag tibernommenen Empfehlungen fiir die
vorgesehene Griinordnung.

2.4 Weiterhin ist Bestandteil des Bebauungsplanes die Beriicksichtigung der Ergebnisse
der faunistischen Untersuchung vom 30.06.2006 und die Inhalte der
Vertraglichkeitspriifung gem. § 34 (3) BNatSchG und die Uberpriifung des
Vorhabens auf Auswirkungen fiir besonders und streng geschiitzte Arten gemif § 42
BNatSchG vom 28.112006

2.5 Eingeflossen sind in den Bebauungsplan die Anregungen und Bedenken diverser
Tréager offentlicher Belange nach der 2. Offenlage. Insbesondere im Hinblick auf
den Vogelschutz wurden die bisherigen Inhalte modifiziert.

2.6 Der Bebauungsplan besteht aus:

2.5.1 Zeichnerischen Teil: 1. Bebauungsplan mit integriertem Planungsbeitrag
2. Planungsbeitrag zum Bebauungsplan
(Griinordnungsplan)
3. Zeichnerischer Teil zum Umweltbericht
2.5.2 Schriftlichen Teil: 1. Planungsrechtliche Festsetzungen
2. Festsetzungen zur Griinordnung
3. Begriindung zum Bebauungsplan
4. Umweltbericht als gesonderter Teil zum B-Plan
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I1. Inhalt des Bebauungsplanes, Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

3.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1 - 3) BauGB) und Allgemeine Vorschriften fiir
Baufldchen und Baugebiete (§ 1 (2, 4-6 BauNVQ)

3.1 Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich storen.
(2) Zulassig sind
1. Wohngebaude,
2. Geschifts- und Biirogebiude,
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,
4. sonstige Gewerbebetriebe,
5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.
6. Gartenbaubetriebe

Nicht zuldssig sind gemif § 6 (2) BauNVO (§ 1 (6) BauNVQ)
7. Tankstellen

8. Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 in den Teilen des Gebiets,
die tiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprigt sind.

Erginzend zu § 6 (2) Nr. 1 BauNVO wird festgelegt:
1. Esist nur ein Wohngebdude mit maximal vier Wohnungen je Grundstiick

zuldssig. Ausnahmsweise ist zusitzlich je Wohngebiude eine Anliegerwohnung
zuldssig.

3.2 Gewerbegebiet gemif § 8§ BauNVO

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
beldstigenden Gewerbebetrieben.
(2) Zuldssig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und 6ffentliche
Betriebe,
2. Geschifts, Biiro- und Verwaltungsgebiude,
3. -~
4. Anlagen fiir sportliche Zwecke.
(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegentiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind,
2. Anlagen firr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind gem#B § 8 (2, 3) BauNVO (§ 1 (6) BauNVO)

o}

3. Tankstellen
3. Vergniigungsstitten
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Erginzend zu § 8 (3) Nr. 1 BauNVO wird festgelept:
Es ist nur eine Wohnung je Grundstiick zuldssig. Die Errichtung der Wohnung darf
erst nach Errichtung der gewerblichen Betriebsstelle erfolgen.

3.3 Dorfeebiet gem. § S BauNVO

(1) Dorfgebiete dienen der Unterbringung von Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht
wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des
Gebietes dienenden Handwerksbetrieben.
(2) Zulédssig sind
a. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die
dazugehorigen Wohnungen und Wohngebéude,
b. —
c. sonstige Wohngebdude
d. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,
e. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,
f. sonstige Gewerbebetriebe,
g. Anlagen fiir 6rtliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
h. Gartenbaubetriebe

Nicht zuldssig sind gemdB § 5 (2) BauNVO (§ 1 (6) BauNVO)
9. Tankstellen

10. Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 in den Teilen des Gebiets,
die tiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprigt sind.

Ergénzend zu § 5 (2) Nr. 3 BauNVO wird festgelegt:
2. Es ist nur ein Wohngebdude mit maximal zwei Wohnungen oder maximal eine
Wohnung und eine Anliegerwohnung je Grundstiick zul#ssig.

4.0 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1 - 3) BauGB)i. V. m. § 17 (10) BauNVO

Die Festlegung des Mafies der baulichen Nutzung ist fiir das jeweilige Gebiet gem.
Planeintrag als Hochstwert erfolgt. Diese Hochstwerte sind zuléssig, soweit die
Festsetzungen der tiberbaubaren Grundstiicksflichen und die Vorschriften der
Landesbauordnung keine geringere Ausnutzung fordern.

5.0 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen und die nicht iiberbaubaren

Grundstiicksflachen sowie die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
1.V.m. § 18,22, 23 BauNVO

(1) Bauweise und die liberbaubaren Grundstiicksfléchen sind fiir das jeweilige
Gebiet gem. Planeintrag erfolgt. Beziiglich der Stellung der baulichen Anlagen
sind die Gebéude parallel zu den straenseitigen Baugrenzen zu errichten.
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(2) Im Mischgebiet sind die Standorte der strallenseitigen Gebdude der im Plan
eingetragenen Baulinie zuzuordnen. Eine Abweichung des Standortes zur
straflenabgewandten Seite ist bis maximal 1,00 m zuldssig, soweit entsprechende
Griinde hierfiir vorliegen und diese im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens

dargelegt werden. Ein Uberschreiten der Baulinie zur strafienzugewandten Seite
ist unzuléssig.

Ergidnzend zu § 9 (1) BauGB u. § 18,22, 23 BauNVO wird festgelept:

Fiir die bestehenden Gebiude des Gewerbegebietes ,,Ostlicher Ortsteil II*, die auf
den Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches errichtet wurden, ist
ausnahmsweise die Erweiterung und Ergidnzung innerhalb der Abstandsfliche bis an
die stidliche Grundstiicksgrenze (Grenzbebauung) unter der Voraussetzung zulissig,
dass im Bereich des stidlich angrenzenden Grundstiicks ebenfalls eine
Grenzbebauung erfolgt. Dabei sind gleiche Gebdudemale an der Berithrungsstelle
einzuhalten. Alternativ kann die Parzellengrenze {iberbaut werden.

6.0 Grof3e der Baugrundstiicke (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

6.1 Mischgebiete
Die Mindestgréfle der Baugrundstiicke muss 1.000 m? betragen.

6.2 Gewerbegebiete

Die Mindestgrofie der Baugrundstiicke muss 1.200 m? betragen.
6.3 Dorfgebiete
Die Mindestgréf3e der Baugrundstiicke muss 1.000 m? betragen.

7.0 Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Die Errichtung von Nebenanlagen und Einrichtungen entsprechend § 14 BauNVO sind
gemil § 23 (5) BauNVO nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfliachen zulissig.

8.0 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

8.1 Mischgebiete

Innerhalb der Mischgebiete ist die Errichtung von maximal vier Wohnungen je

Wohngebdude zuldssig. Ausnahmsweise ist zusitzlich je Wohngebaude eine
Anliegerwohnung zuléssig.
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8.2 Dorfgebiete

Innerhalb der Dorfgebiete ist die Errichtung von maximal zwei Wohnungen je
Wohngebaude zulissig.

9.0 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Die Bezugshohe +/- 0,00 ist die OK Randeinfassung Stralenbelag der am nichsten
gelegenen offentlichen Verkehrsfldchen (geplant oder ausgefiihrt) in der jeweiligen
Grundstiicksmitte.

Die Trauthéhe gemif Landesbauordnung darf im Mischgebiet, im Dorfgebiet und im
Gewerbegebiet eine Hohe von + 6,50 m {iber OK- 0,00 nicht tiberschreiten.

Die OK-Firsthohe darf im Mischgebiet, im Dorfgebiet und im Gewerbegebiet eine Hohe
von 10,50 m iiber OK- 0,00 nicht {iberschreiten.

Die Hohe von sonstigen baulichen Anlagen wie Speicher o0.4. darf 10,00 m 1.0K 0,00
nicht tiberschreiten.

Erginzend zu § 9 (2) BauGB i.V.m. § 18 BauNVO wird festgelegt:

Im Bereich der vorhandenen 20 KV-Leitung sind die erforderlichen Sicherheitsabstinde
hinsichtlich der Hohenlage der baulichen Anlagen einzuhalten, so dass ein Erreichen der
maximal moglichen vorgegebenen Endhéhe iiber OK-0,00 der baulichen Anlagen in
Abhingigkeit von der Hohenlage der Leitung ggf. unterschritten werden muss.

10.0 Offentliche Verkehrsflichen (8§ 9 ( 1) Nr. 11 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Verkehrsflichen
entsprechend der zeichnerischen Darstellung festgesetzt und gemif
Planzeichenverordnung ausgewiesen. Die innerhalb der Verkehrsfldchen in der
Planzeichnung dargestellten Verkehrsgriinflichen und Baumpflanzungen sind fiir die
Gliederung der Verkehrsflidchen, fiir die Gestaltung des StraBenraumes und fiir die
Sicherheit der Verkehrsteilnehmer anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

11.0 Oberirdische oder unterirdische Versorgungsleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

11.1 Die Ftihrung der unterirdischen Versorgungsleitungen hinsichtlich ihrer Lage ist auf die
Standorte der vorgesehenen Baumpflanzungen abzustimmen, um Leitungsschiden durch
Einwurzeln zu vermeiden. Ein entsprechender Leitungsschutz ist bei Erfordernis im
Rahmen der Errichtung der Leitungslagen zu beriicksichtigen. Ebenso sind die
Grundstiickanschliisse auf die Baumstandorte abzustimmen.

11.2 Die festgesetzte bauliche Nutzung der Fldchen, die innerhalb des Schutzstreifens der
zum Abbau ausgewiesenen Elektrofreileitungen liegen, ist erst dann (in den unbebauten
Bereichen) zuléssig, nachdem der Abbau der vorhandenen Elektrofreileitung erfolgt ist.
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12.0 Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§9 (1)14 BauGB)

12.1 Séamtliches auf den privaten Baugrundstiicken anfallendes unbelastetes

Oberflachenwasser darf nicht in die 6ffentliche Kanalisation abgeleitet werden. Der

Anschluss an die innerhalb der 6ffentlichen Flachen vorgesehenen Mulden westlich der
als Mischgebiet ausgewiesenen Flichen fiir die Versickerung und Weiterleitung in die
vorgesehenen Mulden ist zuldssig. Der Anschluss fiir die Regenwasserentsorgung im
Bereich der als Gewerbegebiet und als Dorfgebiet ausgewiesenen Fliachen an den im
Riedweg verlegten Regenwasserkanal ist zuldssig. Die geplanten abzufiihrenden
Wassermengen sind durch rechnerische und zeichnerische Nachweise den
Bauantragsunterlagen beizufiigen.

12.2 Die Funktion des Oberflachenentwasserungskonzepts des Baugebiets ist nachhaltig zu
sichern. Fiir jedes Baugrundstiick sind den Bauantragsunterlagen die entsprechenden
zeichnerischen und rechnerischen Nachweise beizufiigen.

12.3 Das Errichten von bewachsenen Sickermulden und Zisternen innerhalb der privaten
Grundstiicksfldchen ist zuldssig.

12.4 Innerhalb der Fldche fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist die Einleitung von unbelastetem Niederschlagswasser

von den privaten Grundstiicksflachen in den dafiir vorgesehenen Versickermulden
zuldssig.

13.0 Flachen zur Herstellung des StraBenkérpers (§ 9 (1) Nr. 26 BauGRB)

13.1Im Bereich der Flachen fiir Versickerung, der Verkehrsflichen und der Flichen fiir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zu Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind die Uberginge zu den privaten Grundstiicksflichen mit einer
angeschiitteten Boschung auszufiihren. Die Béschungsoberkante darf das Geldndeniveau
(Fertigbodenh&he) der privaten Grundstiicksflichen maximal um 0,40 m tibersteigen.

13.2 Hohere Bodenanschiittungen als 0,40 m iiber das Geldndeniveau der privaten
Grundstiicksfldchen und Bodenmieten, die nicht im Rahmen einer BaumaRnahme und

langer als 6 Monate angeschiittet werden, sind unzuldssig. Abweichungen hiervon sind
im Rahmen einer Baugenehmigung zu priifen.

14.0 Offentliche Griinfldchen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die 6ffentlichen Griinflachen
entsprechend der zeichnerischen Darstellung festgesetzt und gemif
Planzeichenverordnung ausgewiesen. Die innerhalb der 6ffentlichen Griinflichen in der
Planzeichnung dargestellten Bepflanzungsmafnahmen und Baumpflanzungen sind fiir die
Gliederung der Fléchen, fiir die Gestaltung des Baugebietes und fiir die Erhhung des
Arten- und Biotopschutzpotenzials anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Abgiéingige Biaume sind nachzupflanzen. Bei der Pflanzung der Hochstimme sind
mindestens dreimal verschulte Hochstdimme mit einem Mindeststammumfang von 16 — 18
cm zu verwenden. Bei der Pflanzung von Solitarbdumen sind ein- bis dreistimmige
Pflanzen mit einer Héhe von 300 — 350 cm zu verwenden. Die zur Auswahl stehenden
Bédume sind der Pflanzenliste zu entnehmen.

Die Nutzung fiir landwirtschaftliche Fahrzeuge ist innerhalb der mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht markierten Flachen zuldssig.
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15.0 Anpflanzen v. Bdumen u. Strduchern sowie sonst. Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 a BauGB)

15.1 Innerhalb der zusammenhingenden Stellplatzanlagen auf den Privatgrundstiicken
sind Hochstdmme entsprechend der Pflanzenliste zu pflanzen. Der Pflanzstandort ist
im Freiflichengestaltungsplan nachzuweisen. Es ist ein Hochstamm zwischen je 4
Stell-pldtzen mit einer begriinten Baumscheibe von mindestens 2,30 m x 5,00 m zu
pflanzen. Die nachbarschaftsrechtlichen Belange sind vor der Pflanzung zu
berticksichtigen und zu priifen. Abgéngige Baume sind nachzupflanzen. Bei der
Pflanzung der Hochstdmme sind mindestens dreimal verschulte Hochstimme mit
einem Mindeststammumfang von 16 - 18 cm zu verwenden. Die zur Auswahl
stehenden Baume sind der Pflanzenliste zu entnehmen.

15.2 GemiB der zeichnerischen Festsetzung ist im dstlichen Abschnitt des vorgesehenen
Mischgebietes entlang der benachbarten, bereits bebauten Grundstiicksfliche
innerhalb der mit der Signatur ,,Anpflanzen von Bdumen und Strauchern®
gekennzeichneten Fliche fiir die Herstellung einer Abstandszone eine dichte,
mindestens 4-reihige Strauchpflanzung mit Ersatzverpflichtung anzulegen. Es ist
mindestens 1 St Strauch / 1,5 qm zu pflanzen. Die zur Auswahl stehenden Straucher
sind der Pflanzenliste zu entnehmen. Die Integration vorhandener Obstbiume ist
zuldssig.

15.3Gemif der zeichnerischen Festsetzung ist im stlichen Abschnitt des vorgesehenen
Gewerbegebietes entlang der benachbarten, bereits teilweise bebauten
Grundstiicksflache(Reiterhof) innerhalb der mit der Signatur ,,Anpflanzen von
Béumen und Strauchern® gekennzeichneten Fldche fiir die Herstellung einer
Abstandszone eine dichte, mindestens 4-reihige Strauchflanzung mit
Ersatzverpflichtung anzulegen. Es ist mindestens 1 St Strauch / 1,5 qm zu pflanzen.
Die zur Auswahl stehenden Striucher sind der Pflanzenliste zu entnehmen. Die
Integration vorhandener Obstbdume ist zuldssig.

15.4 Gemil der zeichnerischen Festsetzung sind zwischen der OrtzufahrtstraBe und der
Mischgebietsanliegerstrafie innerhalb der Verkehrsfldchen die vorgesehenen Biume
mit Ersatzverpflichtung zu pflanzen. Die Anzahl der vorgesehenen Biume ist
verbindlich zu pflanzen; ein Versetzen der Biume innerhalb der Fliche ist in der
Léangsachse um 2 m und in der Querachse um 2 m zuldssig. Bei der Pflanzung von
Hochstémmen sind mindestens dreimal verschulte Hochstimme mit einem
Mindeststammumfang von 20 - 25 ¢m zu verwenden. Bei der Auswahl der Baumarten
sind geeignete Baumarten geméf der ,,Strafenbaumliste der Gartenbauamtsleiter zu
verwenden. Die Baumscheiben und der Pflanzstreifen zwischen der
Ortseinfahrtsstrasse und der Anliegerstrafe sind mit bodendeckenden, niedrigen
Pflanzen gemiB der Pflanzenliste zu bepflanzen.

15.5 GemaB der zeichnerischen Festsetzung ist die vorhandene OrtsstraBe ,Riedweg’ am
stidlichen Straflenrand zwischen der Strafie und den Baugrundstiicken gemaB der
zeichnerischen Festsetzung mit Baumen mit Ersatzverpflichtung zu bepflanzen. Die
Anzahl der vorgesehenen Biume ist verbindlich zu pflanzen. Eine Abweichung vom
Standort ist in der Flucht der Baumreihe um maximal 2 m zulissig. Bei der Pflanzung
von Hochstdmmen sind mindestens dreimal verschulte Hochstdmme mit einem
Mindeststammumfang von 20 - 25 cm zu verwenden. Bei der Auswahl der Baumarten
sind geeignete Baumarten gemih der ,,StraBenbaumliste der Gartenbauamtsleiter” zu

verwenden. Die Baumscheiben sind mit bodendeckenden, niedrigen Pflanzen gemif
der Pflanzenliste zu bepflanzen.
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15.6 Die zwischen der Baugrenze und der 6ffentlichen Verkehrsflache liegenden
Grundstiicksteile sind spétestens mit Fertigstellung und Nutzung des Betriebsgeldndes
zu begriinen. Hier ist je Grundstiick mindestens 1 St mittelkroniger Laubbaum zu

pflanzen. Stellplitze kdnnen in diese Griunfliache einbezogen werden, diirfen jedoch
nicht mehr als die Hilfte der Fldche — einschliellich der Grundstiickseinfahrten und —
eingénge — in Anspruch nehmen. Bei der Pflanzung von Hochstdmmen sind
mindestens dreimal verschulte Hochstimme mit einem Mindeststammumfang von 16 -
18 cm zu verwenden. Die zur Auswahl stehenden Bidume sind der Pflanzenliste zu
entnehmen.

15.7 Innerhalb der Privatgrundstiicke sind fiir die Einfriedung der Grundstiicke lebende
Hecken aus Nadelgeholzen unzuléssig.

15.8 Innerhalb der Fldche fiir die Landwirtschaft sind als Mafnahme zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem#f zeichnerischer
Festsetzung die vorhandene Vegetationsstruktur am dstlichen Rand des
Geltungsbereiches dauerhaft zu unterhalten. Abgéngige Gehélze sind sukzessive
nachzupflanzen. Die vorhandenen offenen Bereiche sind ebenfalls zu erhalten. Die
zur Auswahl stehenden Pflanzen sind der Pflanzenliste zu entnehmen.

15.9 Fiir die Pflanzmafinahmen sind u.a. folgende Arten zu verwenden:

Béume: Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Carpinus betulus

(Hainbuche), Fraxinus exelsior (Gemeine Esche), Quercus robur (Stieleiche), Tilia cordata
(Winterlinde), Ulmus carpinifolia (Feldulme)

Strducher: Amelanchier ovalis (Felsenbirne), Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea
(Hartriegel), Corylus avellana (Haselnuf3) Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weidorn),
Prunus mahaleb (Weichselkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Rhamnus carthaticus
(Kreuzdorn), Rosa canina (Hundsrose), Rosa rubiginosa (Weinrose), Rosa spinosissima
(Bibernellrose), Rosa villosa (Apfelrose), Salix caprea (Sal-Weide), Salix purpurea

(Purpurweide), Salix viminalis (Korbweide), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder),
Viburnum opulus (Schneeball)

Heckenpflanzen fiir private Grundstiicksflichen:
Carpinus betulus (Hainbuche)

Ranker: Campsis radicans (Trompetenblume), Clematis vitalba (Waldrebe), Hedera helix
(Efeu), Lonicera in Sorten (Geifiblatt), Parthenocissus in Sorten (Wein), Polygonum aubertii
(Knoterich), Wisteria sinensis (Glyzine), Kletterrosen in Sorten

Extensive Dachbegriinung: Hauptarten: Sedum album in Sorten, Sedum sexangulare, Sedum
reflexum, Sedum spurium, Allium schoenoprasum, Begleitarten: Sedum acre, Sedum

floriferum , Weihenst. Gold’, Sedum rupestre, Sempervivum tectorum, Poa compressa, Poa
bulbosa

16.0 Gestaltung d. nicht iberbauten u. nicht {iberbaubaren Grundstiicksfl. (§ 10 (4}(LBO)

Die nicht iiberbauten und nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen sind gartnerisch zu
gestalten. Die Verwendung von Nadelgeholzen (Koniferen) fiir die Einfriedung und
Grenzbepflanzung der Grundstiicksflachen ist unzuldssig. Der maximale Flidchenanteil
von Nadelgeholzen an den privaten Grundstiicksflichen darf 15 % nicht iiberschreiten.
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17.0 Flachen fiir Landwirtschaft (§ 9 (1) 18 a BauGB)

Innerhalb der Flichen fiir die Landwirtschaft ist die Errichtung einer Longieranlage im
unmittelbaren Grundstiicksanschluss bis zu einer Entfernung von der Grundstiicksgrenze
von maximal 6 m von der landwirtschafilichen Hofstelle, insoweit diese der Pferdehaltung
dient, zulédssig. Eine Einfriedung der Anlage mit einer Holzzaunkonstruktion ist zuléssig;
Metall- und Kunststoffzdune sowie Einfriedungen mit Mauern sind unzulissig.

18.0 Erhaltung von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25 b BauGB

Die innerhalb der mit der Flidchen-/Einzelsignatur Erhaltung von Biumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen vorhandene Baum-/Strauchpflanzung ist zu erhalten und bei
Bedarf zu pflegen. Abgéngige Pflanzen sind zu ersetzen.

19.0 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Landschafts- und Ortsbild) (§ 9 (1) 20 BauGB)

19.1 Innerhalb der Fliche fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind gemaf zeichnerischer Festsetzung die vorgesehenen
Béume, Baum-/Strauchpflanzungen und Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Abgiéngige Pflanzen sind nachzupflanzen. Fiir die Pflanzung sind mindestens
dreimal verschulte Hochstimme mit einem Mindeststammumfang von 16 - 18 ¢cm oder
Solitdrstammbiische in der GroBe 300 - 350 cm zu verwenden. Die zur Auswahl
stehenden Pflanzen sind der Pflanzenliste zu entnehmen.

19.2 Innerhalb der Fléche fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind die ohne Bepflanzung vorhandenen Flichenanteile mit
einer Wiesenansaat aus Saatgut heimischer Herkunft zu versehen und nachhaltig
entsprechend den Standortverhiltnissen und Wuchseigenschaften max. mit einer
zweischiirigen Mahd/Jahr zu pflegen. Das anfallende Mihgut ist abzufahren. Im Rahmen
der Entwicklungspflege ist fiir die Aushagerung der Flichen je nach Bedarf eine
Erhohung der Miahgénge zuldssig. Das Mihen der Wiesenfliche ist sukzessiv
durchzufiihren.

19.3 Auf den innerhalb der Fliche fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehenen Wiesenflachen ist jegliche
Weidenutzung unzuldssig.

19.4 Die innerhalb der Flache fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft vorhandenen und als zu erhaltende
Vegetationsstrukturen ausgewiesenen Flichen sind gemiB zeichnerischer F estsetzung
dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Geholze sind sukzessive nachzupflanzen. Die
vorhandenen offenen Bereiche sind ebenfalls zu erhalten. Die zur Auswahl stehenden
Pflanzen sind der Pflanzenliste zu entnehmen.

19.5 Im Rahmen der Baudurchfiihrung sind die fiir die Versickerung vorgesechenen Flichen
(Mulden) sowie die Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, fiir Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft durch einen Bauzaun vor Befahren (Baubetrieb) zu
schiitzen, damit Bodenverdichtungen vermieden werden. Das Befahren der Flache mit
geeignetem Gerdt fiir die Errichtung der Mulden, fiir die Herstellung der Flachen und der

notwendigen Béschungs- und Geldndemodellierungen sowie fiir die Erhaltungspflege ist
zuldssig.

M u.T - Mészaros und Tornow - Garten- und Landschaftsarchitekten 12
Virchowstrasse 6, 67063 Ludwigshafen, 0621/ 62 69 50, Fax 0621/ 62 64 89



Bebauungsplan ,,Ostlicher Ortsteil 11l sowie Anderung zum B-Plan Ostlicher Ortsteil* mit
integriertem Landespflegerischen Planungsbeitrag zum Bebauungsplan
sowie gesonderter Teil ,,Umweltbericht — Stadt Freinsheim

19.6 Innerhalb der am siidwestlichen Rand des Geltungsbereiches vorgesehenen Fliachen fiir
Mafinahmen zum Schutz, fiir Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist die Errichtung von Wegen fiir die Erschlieung fiir Durchfithrung der
Pflege und fiir die Wegeverbindung zwischen dem landwirtschaftlichen Hof und dem
sidlich, auflerhalb des Geltungsbereiches gelegenen, parallel zum Fuchsbach gefiihrten
Weg, zuldssig. Die Wegebefestigung ist in ungebundener Bauweise auszufithren.

19.7Innerhalb der Fldche fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind gemaB zeichnerischer Festsetzung die vorgesehenen
Feldholzhecken unter Einbeziehung der vorhandenen Substanz zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten. Fir die Bepflanzung sind mindestens zweimal verschulte Wurzelware mit
mindestens 5 Trieben zu verwenden. Die zur Auswahl stehenden Pflanzen sind der
Pflanzenliste zu entnehmen.

19.8 Innerhalb der Fldche fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft vorgesehenen sukzessiv durchzufiihrenden
Strukturdnderungsmafinahmen fiir Herstellung einer Bachauenlandschaft sind mit den fiir
die Landespflege zustdndigen Mitarbeiter des Bauamtes der
Verbandsgemeindeverwaltung Freinsheim abzustimmen und erst nach Einholung des
Einvernehmens durchzufithren. Unter Einbeziehung des Bestandes ist der
Landschaftsraum offener zu gestalten, wobei die typische Kleinstrukturiertheit durch
Bildung kleiner R4ume erhalten bleiben muss. Abgingige Klein- und Halbstimme der
vorhandenen Obstanlagen sind am geeigneten Standort durch Obstbaumhochstimme zu
ersetzen. Alternativ ist das Pflanzen von Geholzen wie Eiche, Esche, Erle u.a.m. zuldssig.

19.8 Innerhalb der Flache fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft vorgesehenen sukzessiv durchzufithrenden
Strukturdnderungsmafnahmen sind ausschlieBlich in den Wintermonaten durchzufiihren.

20.0_Fldchen und Mafinahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a (3) BauGB, § 9 (1a) BauGB

20.1 Die innerhalb des Geltungsbereiches markierten Flachen fiir Mafinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zu Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind Ausgleichsflichen
(A 1) fur die vorgesehenen Eingriffe insbesondere in das Wasserpotenzial, das
Landschaftsbild und das Arten- und Biotopschutzpotenzials. Die innerhalb dieser Fliche
zeichnerisch und textlich festgesetzten BepflanzungsmaBnahmen und die Ansaat sind
Ausgleichsmafinahmen (A 1) insbesondere fiir die Eingriffe in das Arten- und
Biotopschutzpotenzial, das Klimapotenzial und das Orts- und Landschaftsbild. Weiterhin
entspricht die dort vorgesehene Freihaltung der Fliche von baulichen Anlagen den
libergeordneten Zielen der Regionalen Raumordnungsplanung und der
Landschaftsplanung,.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft auf den fiir die Bebauung
vorgesehenen Flachen mit der Zweckbestimmung Gewerbegebiet, Mischgebiet und
Dorfgebiet werden den markierten Flichen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und den dort vorgesehenen
Ausgleichsmafinahmen (A 1) fiir die Errichtung der Bachaue anteilig wie folgt
zugeordnet:

- Gewerbegebiet Fldchenanteil Bachaue 7.305 m? = 50 %, Anteil Biume 21 St =55 %
- Mischgebiet  Fldchenanteil Bachaue 6.525 m? = 44 %, Anteil Biume 18 St = 38 %
- Dorfgebiet Flachenanteil Bachaue 850 m?>= 6 %, Anteil Baume 3 St= 7%
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20.2 Die innerhalb des Geltungsbereiches vorgesehenen Baumpflanzungen im Bereich der
Verkehrsflachen sind Ausgleichsmafinahmen fiir die vorgesehenen Eingriffe insbesondere
in das Orts- und Landschaftsbild.

Die innerhalb der 6ffentlichen Griinflichen vorgesehenen BepflanzungsmafBnahmen sind
Mafinahmen zum Ausgleich fiir die Eingriffe insbesondere in das Wasserpotenzial, das
Klimapotenzial und in das Landschafts- und Ortsbild sowie in das Arten- und
Biotopschutzpotenzial.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft auf den fiir die Verkehrsanlagen
mit der Zweckbestimmung Fldchen fiir Verkehr , dem Dorfgebiet und dem Mischgebiet
vorgesehenen Flachen werden den vorgesehenen 6ffentlichen Griinfldchen (A 2) und den
dort vorgesehenen Maflnahmen wie Baumpflanzungen und Anlage von Pflanzflichen als
Ausgleichsmalinahmen (A 2) anteilig wie folgt zugeordnet:

Gewerbegebiet 30 m? Anteil 6ffentl. Griinfliche 2%

Dorfgebiet 80 m? Anteil 6ffentl. Griinfldche 5%

Verkehrsflachen 1.570 m? Anteil dffentl. Griinflichen 93 %

Der Anteil fir Verkehrsflachen wird wie folgt zugeordnet:

- Planstrafie A 1.230 m? Flachenanteil 6ffentliche Griinfliche 1.570 m? =78 %
- Ausbau Kreisel 340 m? Flachenanteil 6ffentliche Griinfliche 1.570m2 = 22 %

20.3 Die innerhalb der Flachen fuir die Versickerung vorgesehenen
Vegetationsmafinahmen und die Errichtung der Mulden innerhalb der 6ffentlichen
Griinfldchen fiir die Regenwasserbewirtschaftung sind AusgleichsmaBnahmen fiir die
vorgesehenen Eingriffe in das Wasserpotenzial. Die Versickermulden sind Bestandteil der
offentlichen Griinflichen und werden den durch die Verkehrsanlagen verursachten
Eingriffen zugeordnet (A 2.1).

20.4 Die Bereitstellung der Fldchen fiir die Kompensation der Eingriffe und die Durchfiithrung
der Mafinahmen sind vor Errichtung des Mischgebietes, des Dorfgebietes und des
Gewerbegebietes (Vorstrukturierung von Bauerwartungsland) oder zeitgleich
durchzufithren.

20.5 Die innerhalb des Geltungsbereiches zu erhaltenden Vegetationsstrukturen geniefen
Bestandschutz und sind nachhaltig zu unterhalten, um den Anforderungen der
Vogelschutzrichtlinie gerecht zu werden. Die Mafinahme ist eine Minimierungs- und
Ausgleichsmafinahme fiir das Arten- und Biotopschutzpotenzial und dient der Erhaltung
von vorgefundenen Arten gemaf der faunistischen Untersuchung.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft auf den fiir die Bebauung
vorgesehenen Fldchen mit der Zweckbestimmung Gewerbegebiet, Mischgebiet und
Dorfgebiet werden den markierten Flachen (A 3) fiir zu erhaltende Vegetationsstrukturen
und den dort vorgesehenen Mafinahmen (A 3) fiir die nachhaltige Erhaltung anteilig wie
folgt zugeordnet:

- Gewerbegebiet Flachenanteil Vegetationserhalt 1.451 m2 =49 %

- Mischgebiet Fldchenanteil Vegetationserhalt 1.335 m? =45 %

- Dorfgebiet Flachenanteil Vegetationserhalt 180 m2= 6 %

20.6 Die auBerhalb des Geltungsbereiches auf den markierten Flidchen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,,Fuchsbach, Anderung und Erweiterung 1°
vorgesehene Kompensation sind Mafinahmen im Sinne der faunistischen Erhebung und
dienen dem Ausgleich der Eingriffe in die Avifauna.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft auf den fiir die Bebauung
vorgesehenen Flidchen mit der Zweckbestimmung Gewerbegebiet, Mischgebiet und
Dorfgebiet sowie den Verkehrsflachen werden den markierten Flichen(A 4) innerhalb des
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Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,,Fuchsbach, Anderung und Erweiterung 1° und
den dort vorgesehenen Ausgleichsmafinahmen (A 4) anteilig wie folgt zugeordnet:

- Gewerbegebiet Flachenanteil Komp.fliche 5.552 m*= 46 %
- Mischgebiet Flachenanteil Komp.fliche 4.949 m?>= 41 %
- Dorfgebiet Flichenanteil Komp.fliche 724 m?*= 6%
- Verkehrsflachen Flachenanteil Komp.fliche 845m?= 7%

Der Anteil fir Verkehrsflachen wird wie folgt zugeordnet:
- Planstrafie A Anteil von 8§45 m? Flachenanteil Komp.fliche 659 m*> =78 %
- Ausbau Kreisel Anteil von 845 m? Fldchenanteil Komp.fliche .186 m>=22 %

Die innerhalb der Kompensationsflache (A 4) vorhandene Obstbaumbrache ist
auszulichten, nachhaltig zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Abgingige Klein- und
Halbstdmme der vorhandenen Obstanlagen sind am geeigneten Standort durch
Obstbaumhochstimme zu ersetzen. Alternativ ist das Pflanzen von Gehélzen wie Eiche,
Esche, Erle u.a.m. zuldssig. Das punktuelle Belassen von Todholz innerhalb der Fliche ist
zu beriicksichtigen. Als Unterwuchs ist eine Wiesenflidche anzulegen, die extensiv mit
einer 1-2 schiirigen Mahd/Jahr gepflegt werden muss. Auf den vorgesehenen
Wiesenflachen ist jegliche Weidenutzung unzuldssig. Ausnahmsweise zuldssig ist
alternativ zur Mahd die extensive Beweidung durch Schafe. Die hierfiir erforderlichen
Einzdunungen sind fiir die Dauer der Beweidung bei Verwendung von temporiren
Einfriedungen zuldssig. Die Weidenutzung durch Schafe darf nur nach Genehmigung
durch das Bauamt der Verbandsgemeindeverwaltung Freinsheim erfolgen.

21.0 Durchfiihrung der Mafinahmen fiir den Naturschutz (§ 135 a— 135 ¢ BauGB)

21.1 Die Kosten der fiir die unter Punkt 20 genannten Flichen und Mafnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a (3) BauGB (§ 9 (1a) BauGB) ist von den
Grundstiickseigentiimern der privaten Grundstiicksflachen und den
Grundstiickseigentiimern der 6ffentlichen Fldchen (Verkehrsflichen) aufzuwenden. Die
Durchfiihrung der Mafinahmen erfolgt mit Ausnahme der Mafinahmen innerhalb der
privaten Grundstiicksfldchen durch die Stadt Freinsheim.

21.2 Grundlage fiir die Erhebung der Kostenerstattungsbeitrige gemiB § 135a— 135 ¢
BauGB durch die Stadt Freinsheim ist die Satzung ,,Satzung der Stadt Freinsheim fiir die
Erhebung der Kostenerstattungsbeitrage gemaf § 135 a— 135 ¢ BauGB* in der jeweils

giiltigen Fassung.

21.2 Der VerteilungsmaBstab fiir die Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ist

unter Punkt 20 in den Textlichen Festsetzungen aufgefiihrt und Grundlage fiir die
Kostenverteilung. Die Inhalte wurden aus dem Landespflegerischen Planungsbeitrag zum

Bebauungsplan abgeleitet; die Ermittlung des Kompensationsumfanges ist im
Planungsbeitrag aufgezeigt.
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[II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 LBauO)

22.0 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 (1) LBauQ)

22.1 Mischgebiete

(1) Innerhalb der als Mischgebiet gekennzeichneten Flichen sind die Dachfldchen
der Gebdude mit einem Satteldach mit einer Dachneigung von 30° bis 45° sowie
Sattelddcher > 20° Dachneigung aus durchgefirbten Dachziegel im roten
Farbton herzustellen. Die Verwendung von Flachddchern und Pultdichern bei
Nebengebduden bis zu einer maximalen Dachfldche von 16 m? ist zuldssig. (§ 88
(1) Nr. 1 LBauO).

(2) Samtliche Dicher der innerhalb des Mischgebietes errichteten Gebiude mit einer
Dachneigung bis zu 20° sind fachgerecht mit einer extensiven Dachbegriinung zu
versehen. Ausgenommen hiervon sind Sonderdachformen und Dachflachen mit
Einrichtungen fiir die solartechnische Nutzung. (§ 88 (1) Nr. 1 LBauO i.V.m. § 9
(1) Nr. 25 a BauGB)

(3) Im Rahmen der Fassadengestaltung sind bei den vorgesehenen Bauvorhaben
gldnzender Putz sowie Verkleidungen mit groformatigen und/oder glanzenden,
polierten oder glatten Fliesen, Platten oder Kunststoffverkleidungen nicht
zuldssig. Dies gilt auch fiir Gebaudesockel. (§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)

(4) Im Rahmen der Farbgestaltung sind fluoreszierende Materiale unzulissig.
Ebenso sind Uberdachungen aus Kunststoff nicht zuldssig.(§ 88 (1) Nr. 1
LBauO)

(5) Das Errichten von Pylonen und Fahnenmasten sowie Sky-Beamern innerhalb der
Grundstiicksflachen fiir Werbezwecke ist unzulissig. (§ 88 (1) Nr. 2 LBauO)

(6) Innerhalb des Mischgebietes sind strafenseitige Einfriedungen bis zu einer Hohe
von maximal 1,20 m zul4ssig. Korrosionsgeschiitzte, nicht reflektierende
Metallzdune, Mauern aus nicht polierten, nicht glinzenden Natursteinen oder
verputzte, nicht glanzende Mauern oder lebende Einfriedungen aus
standortgerechten Laubgehélzen sind zuldssig. Einfriedungen aus
Maschendrahtzdunen und Stahlmattenziunen sowie leichten Holzziunen sind
unzuldssig. (§ 88 (1) Nr. 3 LBauO)

(7) Die Nutzung der Grundstiicksflichen zwischen den Gebduden und der
ErschlieBungsstrafie als Lager- und Arbeitsflache ist unzulssig. (§ 88 (1) Nr. 3
LBauQ)

(8) Miillbehilter sind durch geeignete Mafinahmen wie Einhausung, Eingriinung,
u.a.m. bei Errichtung zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Gebsude zu
integrieren. (§ 88 (1) Nr. 3 LBauO)

(9) Die Flachen zwischen der Straenbegrenzungslinie und den Gebéuden sind auBer

Zufahrten, Stellpldtzen und Wegen giirtnerisch anzulegen. (§ 88 (1) Nr. 3
LBauO)
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22.2 Gewerbegebiete

(1)

2)

3)
(4)

)

Innerhalb der als Gewerbegebiet gekennzeichneten Fldchen sind die
Dachfldchen der Gebdude mit einem Satteldach aus durchgeférbten Dachziegel
im roten Farbton herzustellen. Samtliche Décher der innerhalb des
Gewerbegebietes errichteten Gebdude mit einer Dachneigung bis zu 20° sind
fachgerecht mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Ausgenommen
hiervon sind Sonderdachformen, Dachfldchen mit Einrichtungen fiir die
solartechnische Nutzung und Dachfldchen kleiner 12 gm. (§ 88 (1) Nr. 1
LBauO i.V.m. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Im Rahmen der Fassadengestaltung sind bei den vorgesehenen Bauvorhaben
gldnzender Putz sowie Verkleidungen mit groformatigen und/oder
glanzenden, polierten oder glatten Fliesen, Platten oder
Kunststoffverkleidungen nicht zulédssig. Dies gilt auch fiir Gebdudesockel. (§
88 (1) Nr. 1 LBauO)

Im Rahmen der Farbgestaltung sind fluoreszierende Materiale unzuléssig. (§ 88
(1) Nr. 1 LBauO)

Innerhalb des Gewerbegebietes sind straflenseitige Einfriedungen bis zu einer
Hohe von maximal 1,40 m zuldssig. Korrosionsgeschiitzte, nicht reflektierende
Metallzdune, Maschendrahtziune, Stahlmattenziune, Mauern aus nicht
polierten, nicht glanzenden Natursteinen oder verputzte, nicht glanzende
Mauern oder lebende Einfriedungen aus standortgerechten Laubgehélzen sind
zuléssig. Einfriedungen aus leichten Holzz4unen sind unzuléssig. Das
Uberschreiten der maximalen Hohe von 1,40 m bis maximal 1 ,80 m ist bei
Verwendung von Stahlmattenziunen ausnahmsweise zuléssig. (§ 88 (1) Nr. 3
LBauO)

Das Errichten von Pylonen und Sky-Beamern innerhalb der
Grundstiicksfldchen fir Werbezwecke ist unzulissig. (§ 88 (1) Nr. 2 LBauO)

22.3 Dorfgebiete
(1) Innerhalb der als Dorfgebiet gekennzeichneten Fldchen sind die Dachflichen der

Geb#ude mit einem Satteldach mit einer Dachneigung von 30° bis 45° sowie
Sattelddcher > 20° Dachneigung aus durchgefiirbten Dachziegel im roten
Farbton herzustellen. Die Verwendung von Flachdichern und Pultdichern bei

Nebengebduden bis zu einer maximalen Dachfléche von 16 m? ist zulassig. (§ 88
(1) Nr. 1 LBauO).

(2) Sémtliche Dicher der innerhalb des Dorfgebietes errichteten Gebiude mit einer

Dachneigung bis zu 20° sind fachgerecht mit einer extensiven Dachbegriinung zu
versehen. Ausgenommen hiervon sind Sonderdachformen und Dachflichen mit

Einrichtungen fiir die solartechnische Nutzung. (§ 88 (1) Nr. 1 LBauO i.V.m. §9
(1) Nr. 25 a BauGB)

(3) Im Rahmen der Fassadengestaltung sind bei den vorgesehenen Bauvorhaben

gldnzender Putz sowie Verkleidungen mit groBformatigen und/oder glinzenden,
polierten oder glatten Fliesen, Platten oder Kunststoffverkleidungen nicht
zuldssig. Dies gilt auch fiir Gebaudesockel. (§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)

(4) Im Rahmen der Farbgestaltung sind fluoreszierende Materiale unzulissig. Ebenso

sind Uberdachungen aus Kunststoff nicht zuléssig.(§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)

(5) Das Errichten von Pylonen und Fahnenmasten sowie Sky-Beamern innerhalb der

Grundstiicksfldchen fiir Werbezwecke ist unzuldssig. (§ 88 (1) Nr. 2 LBauQ)
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(6) Innerhalb des Dorfgebietes sind straflenseitige Einfriedungen bis zu einer Hohe
von maximal 1,20 m zuldssig. Korrosionsgeschiitzte, nicht reflektierende
Metallzdune, Mauern aus nicht polierten, glianzenden Naturstein oder verputzte,
nicht glinzende Mauern oder lebende Einfriedungen aus standortgerechten
Laubgehdlzen sind zuldssig. Einfriedungen aus Maschendrahtziunen und

Stahlmattenzdunen sowie leichten Holzzdunen sind unzuldssig. (§ 88 (1) Nr. 3
LBauO)

(7) Die Nutzung der Grundsticksflachen zwischen den Gebiuden und der
Erschlielungsstrafie als Lager- und Arbeitsflache ist unzuldssig. (§ 88 (1) Nr. 3
LBauO)

(8) Miillbehdlter sind durch geeignete Mafinahmen wie Einhdusung, Eingriinung,
u.a.m. bei Errichtung zwischen der Straflenbegrenzungslinie und der Gebiude zu
integrieren. (§ 88 (1) Nr. 3 LBauO)

(9) Die Flachen zwischen der Straflenbegrenzungslinie und der Gebiude sind auBer

Zufahrten, Stellpldtzen und Wegen gértnerisch anzulegen. (§ 88 (1) Nr. 3
LBauO)

Hinweis:

- Die Vorgaben des Nachbarrechtsgesetzes (Grenzabstinde fiir Pflanzen) sind bei der
Umsetzung der geplanten Mafinahmen zu beriicksichtigen.

- Fiir die innerhalb des Mischgebietes und Dorfgebietes vorgesehenen privaten Wohngebiude
und fiir die innerhalb des Gewerbegebietes vorgesehenen Wohnungen wird im Rahmen der

Fassaden- und Fensterkonstruktionen die Beriicksichtigung von LirmschutzmaBnahmen
empfohlen.

- Die Anregungen und Empfehlungen des Landesamtes fiir Denkmalpflege hinsichtlich der
Baudurchfiihrung bei der Umsetzung der Bebauungsplaninhalte werden beziiglich der

Anzeige des Baubeginns und der Meldepflicht bei Auffinden archiologischer Funde in den
entsprechenden Bauvertridgen beriicksichtigt.

- Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Fuchsbach, Anderung und Erweiterung I
grenzt unmittelbar an die siidliche Grenze des vorliegenden Bebauungsplanes an. Der
Bebauungsplan , Fuchsbach, Anderung und Erweiterung I hat die Renaturierung des
Fuchsbaches unter Einbeziehung der unmittelbar angrenzenden Gelandefliche zum Ziel, so

dass innerhalb des stidlichen Abschnittes des Geltungsbereiches vorgesehene Auenlandschaft
den entsprechenden landschaftlichen Bezug erhilt.
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