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Die Fliche des Geltungsbereiches ist zur Zeit im wesentlichen unbebaut und
wird landwirtschaftlich genutzt.

Im nérdlichen Bereich besteht auf dem Flurstiick 4352/1 eine landwirtschaft-

liche Aussiedlung und im siidwestlichen Bereich des Geltungsbereiches besteht
inzwischen ein Gewerbebetrieb fiir Naturwerksteinverarbeitung als Nachfolge-

nutzung einer ehemaligen landwirtschaftlichen Aussiedlung.

Der Geltungsbereich wird durch einen betonierten Wirtschafts- und Fahrradweg
der in Ost-West-Richtung von Freinsheim bis Weisenheim am Sand verlduft in
einen nérdlichen und einen stidlichen Bereich geteilt. In diesem Wirtschafts-
weqg -"Planstrafe B"- ist auch die Hauptwasserleitung von Freinsheim nach

Weisenheim am Sand verlegt.

Im Siiden des Geltungsbereiches verliduft der "Riedweg". In diesem ist die
Hauptentwidsserungsleitung von Freinsheim zur Kldranlage nach Weisenheim am
Sand verlegt. Das Geldnde des Geltungsbreiches fdllt geringfiigig von Nordwest
nach Sitdost, kann dabei jedoch als ebenerdig angenommen werden.

Auper den genannten Sffentlichen Fldchen und einem landwirtschaftlichen Wirt-
schafts— und Wendeweg sind die Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches in

Privateigentum.

AuBerhalb des Geltungsbereiches verlduft eine oberirdische Versorgungsleitung
der Pfalzwerke. Ob der Geltungsbereich im Sfidosten und im Nordosten noch von
Einschrinkungen hinsichtlich der baulichen Nutzung innerhalb eines "“Schutz-
streifens" betroffen wird, wird aus der Stellungnahme der Pfalzwerke im Rahmen
der Beteiligung Tréger 6ffentlicher Belange abgeleitet.

Weitere Einzelheiten zum Bestand kénnen dem beigefiigten landespflegerischen
Planungsbeitrag entnommen werden.

5. ERLAUTERUNG DER PLANUNG

5.1 Bebaubare Fldchen

Als Art der baulichen Nutzung ist fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes "GE" (Gewerbegebiet) vorgesehen. Diese Festsetzung ist aus der vor-
gesehenen Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Freins-—
heim, der "G" ist gleich gewerbliche Baufldchen vorsieht, entwickelt.

Um eine iiberwiegend gewerbliche Nutzung fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes sicher zu stellen und nicht faktisch ein Mischgebiet entstehen zu lassen,
hat sich der Stadtrat entschlossen, zum einen eine Mindestgrife filr die Grund-
stilcke festzulegen, und zum anderen dilrfen die gemdp § 8 Abs.3 BauNVO ausnahms-
weise zugelassenen Wohnungen erst errichtet werden, wenn der zugeordnete Gewer-
bebetrieb errichtet ist und die Wohnungen gemdf § 8 Abs.3 BauNVO dem Gewerbe-—
betrieb in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind.
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Entsprechend der Darstellung im Bebauungsplan ist besonderer Wert gelegt auf
das Anpflanzen von Biumen und Strduchern auf den privaten Grundstiicken im
Osten des Geltungsbereiches im Ubergang in die freie Landschaft. Innerhalb des
Gebietes ist als besondere Mapnahme vorgesehen, daf Anlegen von Entwdsserungs-
mulden entlang der geplanten Strafen und eine intensive Bepflanzung mit Bdumen
und Striuchern in diesen Fldchen.

Im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches wurde besonders der "Gewdsserpflege-
plan Fuchsbach" fiir das Nebengewdsser "Talweidegraben" gemdp landespfleger-—
ischem Planungsbeitrag in die Planung eingearbeitet.

6. PLANENTWICKLUNG UND FOLGEVERFAHREN

Nach Annahme des B-Planentwurfes durch die Stadt Freinsheim soll mit dem Um-
legungsverfahren begonnen werden. Es ist vorgesehen, eine gesetzliche Bau-
landumlegung durchzufiihren. Sollte sich im Zuge des Verfahrens herausstellen,
dap die Bodenordnung in einem freiwilligen Umlegungsverfahren durchgefiihrt
werden kann, wird das Verfahren entsprechend gedndert.

7. ERSCHLIESSUNG UND VERSORGUNG

Die Erschliepung des Gebietes erfolgt fiir den Verkehr wie bereits erldutert
durch Anschlup an vorhandene Strafen des bestehenden Gewerbegebietes.

Die notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen verden an das vorhandene Ver-
und Entsorgungsnetz der Stadt Freinsheim angeschlossen. Fir den Fall, daB eine
ringférmige Verbindung von Ver- und Entsorgungsleitungen im Zuge der weiteren
Detailplanung erforderlich ist, wurde eine Fldche mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht als Verbindung von der Planstrape B zum Wendeplatz der Planstrafe A in
der Planung vorgesehen.

Wegen der Moglichkeit der Nutzung von Regenwasser aus Dachfldchen und der Ab-
leitung von Regenwasser aus Offentlichen Verkehrsfldchen wird auf dem beige-
fligten landespflegerischen Planungsbeitrag verviesen.
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8. KOSTENSCHATZUNG UND WIRTSCHAFTLICHKEIT

Bedingt durch den natiirlichen Geldndeverlauf und den im Bereich der Strafen-
fldchen vorherrschenden tragfdhigen Untergrund ist sowohl bei der Herstellung
der Verkehrsfldchen als auch bei der Herstellung der sonstigen Erschliepungs-
anlagen von normalen Voraussetzungen auszugehen. Die Kosten fiir die Erschlief-

ung werden wie folgt geschdtzt:

Kanal ca. 750 m X 870,— DM/m = rd. 652.500,- DM
Wasserleitung ca. 400 m X 800,- DM/m = 320.000,- DM
Strafenbeleuchtung 3L x 4.000,- DM/Stck.= 140.000,- DM
Strafen— u. Gehwege,
Grinfldachen 8.000 m2 x 200,- DM/m?2 = 1.600.000,- DM
2.712.500,- DM
Baunebenkosten ca. 10 % 272.500,- DM
2.985.000,- DM
2.985.000,- DM : rd. 76.960 m? = rd. 39.-- DM/m?2 Grundstiicksfldche.

Die anfallenden Kosten werden entsprechend der einschligigen Satzungen und
Regelungen der Stadt Freinsheim und der Verbandsgemeinde umgelegt und abge-

rechnet.

Bestdtiqung

Diese Begriindung hat zusammen mit den zeichmerischen und textlichen Festsetz-
ungen des Bebauungsplanes an dem Verfahren nach § 3 und 4 BauGB teilgenommen.
Diese Begriindung wurde durch Beschluf des Stadtrates vom #2-06 199¢ gebilligt.

Freinsheim im August 1996 <¢eiine )
A

Stadtbirgermeister

Hinweis:

Der beigefiigte landespflegerische Planungsbeitrag ist Bestandteil dieser
Begriindung. Wegen Ausgleich- und Ersatzfldchen wird zusidtzlich ein B-Plan
"Fuchsbach" gemdf Aufstellungsbeschluss der Stadt Freinsheim am 08.08.96

aufgestellt.



