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EXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUI1 BEBAUUNGSPLAN “FREINSHEIM NORDWEST*

Planungs- und bauordnungsrechtllcne Festsetzungen nach BBauG und BauhNVo0)
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 Abs. 1 BBauG)

’-

t und tass der baulichen Hutzung (§ 9 Abs, 1 BBauG)

[
:'L ] ]L ] 1;\"

1 N¥.

1.1.1. Art der baulichen Nutzung: |
Relnes Hohngebiet (WR) gemdss § 3 BaulNVO |
Zuldassig sind Wohngebdude mit nicht mehr Tls zwel YWohnungen

. (§ 3 Abs. 4 BauNvo)

Ausnahmswelse konnen kleine Betriebe des ﬁeherberoungsge~
werbes zugelassen werden., (§ 3 Abs. 3 BauNVO)
Fur die mit Al, Bl, C1 und El bezeichneten Gebiete Allge-
meines Wohngeblet (WA) gemdss § 4 BauNVO.
Zuldssig sind thng@béude, die der Versorgung des Gebiletes
dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe,
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 sind nicht Bestandtell des Bebau-
ungsplanes und damit nicht zuladssig. T
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1.5, Verkehrsflachen besondﬁrer weckbestimmung (8 9 Abs.

1565

1108

Die in der Plandarstellung als befahrbare Wohnwege bezeichneten
Fldchen sind als verkehrsberuhigte und fussgangerfreundliche Ver-
kehrsfldachen (Wohn-/Spielstrassen) zu gestalten,

11 BBauG)

2 BBauG)

Fur die Festsetzungen zur Begrenzung der Hohenentwicklung der bau-
lichen Anlagen wird das Niveau 0,0, das der Oberkante des Stras-
senbelages der am ndchsten gelgenen offentlichen Verkehrsflache
entspricht, als Bezugsmass herangezogen.,

tHohenlage der baulichen Anlagen (89 Abs.,

Auf grund der topographischen Verhaltnisse sind die Kellergeschosse
der baulichen Anlacen nicht im frelen Gefalle an das offentliche
analnetz anzuschliessen und zu entwdssern. Fur die in Kellerge-
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2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2y

2l

-

Aussere Gestaltung der baulichen Anlagen (8 124 LBauO in Verbindung mit
§ 1 der

3. LNO zur Durchfihrung der LBauQ)
[

l
Dachf@rm

Fur d#n gesamten Geltunasberelch des Bebauungsplanes sind nur
Sattelddacher oder aus Satteldachern zusammengesetzte Dacher als
Dachfdrm zuldssig:

Belsoiele:
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A o= ' BAUWEISE: 1. OFFENC BAUWEISE ( § 22 Abs.2 S. 2
\ BauNVeo )
]
\ //A\\ OFFENE BAUWEISE, NUR EINZELHAUSER
y ZULASSIG
OFFENE BAUWEISE, NUR EINZEL- UND

AR «PLAN

2.2

|
|

i
|
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ALLGEMEINES WOHNGEBIET GEM. 84 BauNVO

S| 1217

)

REINES WOHNGEBIET GEMASS §3 BauNVO

&
2 FiN DACHEESCHOSS

GRUNDFLACHENZAHL 0.4

GESCHOSSFLACHENZAHL z.B.: 0.6

DOPPELHAUSER ZULASSI1G

OFFENE BAUWEISE. NUR DOPPELHAUSER
ZULASSIG

OFFENE BAUWEISE, NUR HAUSGRUPPLN

ZULASSIG

2. GESCHLOSSENE BAUWEISE ( § 22 Abs.,
3 BauNvo )

3, BESONDERE BAUWEISE ( § 22 Abs.4
BauNv0 ) KUK K[lIrNHAUSER ZULASS,

NUR SATTCLDACHCR ZULASSIC MIT EINER

DACHNEIGUNG VON 40-45° ALW TETLUNG

IWINCENDE FESTSETZUNG DER HAUPTFIRST

RICHTUNG 1

HAUPT - UND NEBENFIRSTRICHTUNG

STELLUNG DER BAULICHEN ANLACGE

BAUGRENZE
BAULINIE

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

FLACHEN FUR GARAGEN bzvi, FLACHEN FUR

GEMEINSCHAF TSGARAGEN

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
6uhwe

1nrbm
Str*Sse bo”re1zl gs

BEFAHRBARER WOHNWEG

linie

GRENZE DES RAUMLICHEN GE! TUNGSBE-
RETCHES DES BEBAUUNGSPLANES

HFIA\ ‘GEBOT FUR EINZELRAUME ODER

1
AUMCRUBPEN

PFLANZGEBOT FUR BUSCHGRUPPEN

BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON
STRAUCHGRUPPEN / UFERVEGETATION

Bl NIINGFN FUR DIE ERHALTUNG VON GE-
WASSERN UND HFERQTREIFtN

GRENZE DER FLACHEN UNTERSCHIEDLI
CHER FESTSETZUNGEN

GREMZE DER FLACHEN, UNTERSCHIEDLICHER
ART U. MASS. DER BAULICHEN NUTZUNG

VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZEN

VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN

STSET
DERSIE

e L

ZUNG DER AUS- UND EINFAHRTEN
LLPLATZE UND GARAGEN

\ 50 A).

PLANER ARCHITEKTEN INGENIEURE

' 'RICHARD-WAGNERSTRASSE 67 6750 KAISERSLAUTERN

2.2, Fassadengestaltung der baulichen Anlagen

Nach drel Seiten offene Balkone sind nicht gestattet. Mindestens
muss ein einselitiger Fassadenvor- oder-riucksprung von mindestens
1,20 m Tiefe Sicht-, ¥ind- oder Sonnenschutz gewahren (Loggia-

Charakter) .
Belspiel:
’J,l'l mind,
Balkon | | 1 oom
Fensteroffnunogen zum offentlichen Strassenraum

“Zum offentlichen Strassenraum sind Fensterdoffnungen so zu gestal-

- GENEHMIGUNGSVERMERKE

el

Die Aufstellurg dieses Bebquungsolanes wurde vom Gemeinde-

=

beschlossen,

2, Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

&
gem. § 2 Abs. 1 BBauG erfolgte am L0 i
5 Die 3%5

§ 2a BBauG erfolgte durch -

rbetelligung gem,
‘ol Aes

blanentwurfes Deschlossen am: v i a T m D G i 1o v
5\ Die ortsubliche Bekanntmachung Zur Auslegunﬂ dleses Planes
erfolgte gem. 8§ 2a Abs.

6. Der Planentwurf lag offentlich in der Zeit vom’??ﬁf???ffﬁz

bis 047 . £7.. aus,

7 Wahrend der Auslegung eingegangene Anregunden und Bedenken
hat der Gemeinderat in seiner Sitzung ahl.éﬁff.iﬁﬂ ﬁf??f%.
gem., § 2 a Abs. 6 BBauG geprift.,

- 8, Aufgrund der §§ 1,2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes in der
Fassung vom 18.08.1976 (BGBI I S. 2256, ber. S. 3617) und
der 8§ 123 und 124 in der Landesbauordnung von Rheinland-
Pfalz vom 27.02.1974 (GVBI S. 53) und des § 24 der Gemeinde-
ordnung von Rheinland-Pfalz vom 14.12,1973 (GVBI S, 419) hat

der Gemelnderat am é?...??ﬁ?ﬁ?f? ..... den Bebauungsplan
"Freinsheim Nordwest - An der Leimenkaut” als Satzung be-
schlossen,

FREINSHEIM, den in.ﬁfQ? ’??2%???'”‘3A4,-‘

Der BUrgermeister

10, Die Bekanntmachung der Genehmigung gem. § 12 BBauG erfolgte
infortsublicher Welse am . A3 42, i ov i i e

(Dienstsiegel) Der Blrgermeister

§ 1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der
zelchnerischen Darstellung mit gestrichelter Linie umfahren.

§ 2 BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES
Der Bebauungsplan besteht aus:

1., Dem zelchnerischen Tell

1.1. Bebauungsplan

1.2. Integrierter Griunordnungsplan

1.3, Gestaltungsplan bestehend aus stadtgestalterischen
Rahmenplan und Gesamtkonzept Gestaltungsplan

2. Den schriftlichen Festsetzungen

2.1, Planungsrechtliche Festsetzungen
2.2, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
2.5, Festsetzungen uber die Gestaltung der Aussenanlagen.

§ 3 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von 8§ 125 Landesbauordnung (LBauO)
handelt, wer dieser Satzung zuwlder handelt.

2.4, tinfriedungen und Abgrenzungen und deren Gestaltung (§ 123 Abs. 1

Nr, 7 LBau0)

Einfriedungen und Abgrenzungen sind nur als Hecken oder als
Hecken 1n Verbindung mit einem beidseiticen eingewachsenem Knoten-
| geflecht (faschendraht) zuladssig,

| Einfriedungen und Abgrenzungen von Vorgarten zum offentlichen

‘ Strassenraum durfen eine Hohe von 0,8 m nicht Uberschreiten.

| sonstige Gartenfldchen, die der Erholung der Bewohner dienen,

{ konnen zu offentlichen Verkehrsflachen zum Schutze von Einsehbar-
kelt, Wind usw. mit Hecken bis zu einer Hohe von maximal 1,60 m
abgegrenzt werden.

Ausnahmswelse konnen zwischen benachbarten Grundstiicken Holzpali-
saden, Holzlamellen oder [lauern aus Naturstein - oder verputzt -
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1, Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde'vom Gemeinde-
rat in seiner offentlichen Sitzung am 7%, 7 7978, ...
beschlossen,

\ ~ \*\'} \ -~ \ \ ‘ ' \ 2. Die ortsibliche Bekanntmachung des g;tglw;{t}schlusses

| S BauG e ] i B Yl s s 6 b b

. J Poaan | Tl D74\ gem. § 2 Abs. 1 BBauG erfolgte al
\Ah& ALLGEMEINES WOHNGEBIET GEM. 84 BauNVO on - Dle Bégdgﬂbeteillgung gem. § 2a BBauG erfolgte durch -
Al e ”“ﬁ%wéé@MM4%!ﬁﬁfﬁ?@% ......
\Aﬂ% REINES WOHNGERIET GEMASS §3 BauNV0 L NS RSt (R _ . SR 1t A e ) )
| | ZAL DER VOLLGESCHOSSE. | IR e e
R | | ~ [ ID|  Fin vOLLGESCHOSS UND EIN DACHGESCHOSS y g‘igngﬁ?x?g:gage:iﬁlgéieﬁngihme Ul
o+ / + f PTRESR a%  0 An G AT e e
' W I ID WA I ID 3 223 ' ‘ : GRZ GRUNDFLACHENZAHL 0.4
ol O S P (e 0 v | ‘ 5. Die ortsibliche Bekanntmachung zur Auslegung dieses Planes
Q ) ) : d - & GFZ GESCHOSSFLACHENZAHL z.B.: 0,6 erfolgte gem., § 2a Abs. 6 BBauG am w7, ..//Q //4/ Viincy o
o b ; : %) B f
| /O\ O ig-15 O\ [Du-is o | _ > 6. Der Planentwurf lag offentlich in der Zeit vom A 70- 57
‘ s e 2 BAUWEISE: 1. OFFENE BAUNEISE ( § 22 Abs.2 S. 2 Mdeton b 7 e
, " f 3229 | : 2 % RahyG Vs T T R VR I HERTE S R e T R R '
—*""‘ "’,,aa,ff”ﬂ ¥ - tlcg o 2R SEE%§%IEAUWEISE’ NUR EINZELHAUSER / Wahrend der Auslegung eingegangene Anregungen und Bedgnken
—"""— | " | X 139 ' (32 ! 0 i) i hat der Gemeinderat in seiner Sitzung ahl.éﬁff.?ﬁﬁ 4//9¢9
ak 7 OFFENE BAUWCISE, R EINZEL- UND 1 (]
WR L I+1D WA | 1+1D 34 ‘ = DOPPELHAUSER ZUCASSIG | gem. § 2 a Abs. 6 BBauG gepruft.
‘: < ¥ . G Ve 1 = Mo C
, i - §3 gﬁiﬁggléAbWElot, NUR DOPPLLHAUSER 8, Aufarund der 88 1,2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes in der
U,Z‘f 06 | Ulr ; 8.0 L XK ] R N _' g g ¥ | A Fassung vom 18,08.1976 (BGBI I S. 2256, ber, S. 3617) und
- s ' "\ B ' | »,»r*’*f* \ \ S o EELKNLIEAbWtI°£’ NUR HAUSGRUPPLN der §§ 123 und 124 in der Landesbauordnung von Rheinland-
@ S0 w-s° SU wg-u5° ' 2 **ﬁx : \ P Sl b g : A S Pfalz vom 27.02.1974 (GVBI S. 53) und des § 24 der Gemeinde-
b ' . \ L \ \ 2 %" 2. ghggUhQSSSNE BAUWEISE (5 22 Abs. ordnung von Rheinland-Pfalz vom 14,12,1973 (GVBI S. 419) hat
; gy \‘ﬂ’“‘ L9 \ S 5 der Gemeinderat am 7. 77.79/7..... den Bebauungsplan
‘ =y 3, BESONDERE BAUWEISE ( § 22 Abs.Y4 i : ¥ :
Q§5 \ <8 Bt BaUNVO ) NUR KETTENHAUSER ZULASS. Freinsheim Nordwest - An der Leimenkaut” als Satzung be
2\ . , schlossen.
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> STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGE Der Broermelster
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\ it 9 SR BAUGRENZE 7
R ;
L 1 . PO BAULINIE
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. o , ;/?3/ /y ™ FLACHEN FUR GARAGEN bzw. FLECHEN FUR
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\ : /;//// N e 10.  Dile Bekanntmachung der Genehmigung gem. 8§ 12 BBauG erfolgte
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% 0 e il ' Gehwey
; S 45\ Fahrbahn :
| N\ /&3 Strassenbegrenzungslinie
\ \ \ / ’/
1 \ L | REFAHRBARER WOHNWEG
3 | GRENZE DES RAUMLICHEN GEL TUNGSBE-
u g:”* ‘ RELCHESSDES BEBAUUNGSP ANES ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
T L ® ; b il (Dienstsiegel) Der Birgermeister
0 ey _ = Pl A\ GF 0T FUOR EINZELRAUME ODER ¥ .
W) ;\ . %Y BBNER el
) i R \ < PFLANZGEBOT FUR BUSCHGRUPPEN ke J
o e RASEL SR
" ol 8 (5) O L ) £ (10 p 7
i v %% § 1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUMNGSPLANES
e e - Ehe y : =]  BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON GE-
y ¥ i A : i g === \. ; =T W ot WASSERN UND UFERSTREIFEN Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der
g ! : | | GRENZE DER FLACHEN UNTERSCHIEDLI - zeichnerischen Darstellung mit gestrichelter Linie umfahren.
e N )T CHER FESTSETZU NJEN
el & e (G
P ¥ GRFMZL DER FLACHEN, UNTERSCHIEDL)CHER
A T 2215 Eér ART U. MASS. DER BAULICHEN NUTZUNG § 2 BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES
; A L b e | 2767 - = RGESCHLAGENE G
R o P %o | ‘ e VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZEN ) T R
& sycittitRtyetapeaaescs” S L e AN 5o a 367 VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN - i) e e
| L ! ‘i..l S £ - 4 : g - ""——7—"" |
. | o] | | = 3919 | : / ‘ © : | FESTSETZUNG DER AUS- UND EINFAHRTEN — “2¥ 1.1, Bebauungsplan
_ i v : | ) 316 ! /// _ ?E? | | DER STELLPLATZE UND GARAGE M : 1.2, Integrierter Grunordnungsplan
A b [ R R o - ] e b ; o //// 1 ~%252 /:Z O/ 1.3, Gestaltungsplan bestehend aus stadtgestalterischen
| 7/ 3 ){& | 125 SIS Y =l £ VA ,/A 4 & 36 \ K ~50 /v)\ Rahmenplan und Gesamtkonzept Gestaltungsplan
BEZEICHNUNG DER . /o i L AR s g ] S R T 23 iy 2 : :
FLACHEN UNTERSCHIED- <;£¥z VK' % 14ﬁ£;f ‘ }é L g Samn 1’\ | o7 sk e \ . Den schriftlichen Festsetzungen
LICHER FESTSETZUNGEN | Bk — A1\ - & e 2 . BRAL A (5 2.1, Planungsrechtliche Festsetzungen
BAUGEBIETS- §ZAHLDER | <) T 3:_‘%‘_ S , 714 / 3 : 313 A 6\* | ‘ 2.2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(\"NrARr le&ﬁu{s%i \ . T — 1 2 9ds . V{ﬁfi&ﬁi ~t?- :, N e 2.3, Festsetzungen Uber die Gestaltung der Aussenanlagen.
kK ’ . ‘ e R E | ‘ S > b | o
GRUND - BeSless e s | \ o e | - V\QZNRXSX =} S 45 |
¢ FLACHENZAHL J§ FLACHENZAHL | > | ; | *‘( e 5 | Rt 4 sy sk —= & PLANER ARCHITEKTEN INGENIEURE § 3 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
swese | DACHFORM m R b g o i byaeyio - 3373/6 2 3%{0 : "w ; i 7‘ 5 | Ordnungswidrig im Sinne von § 125 Landesbauordnung (LBauO)
L | \'\ 2. nr AT = o s SRR | e IRICHARD-WAGNERSTRASSE 67 6750 KAISERSLAUTERN handelt, wer dieser Satzung zuwider handelt.
“ (/‘ PREIRER T L et \ y j‘ < - L N “,. gl . . — j__, 4 . : e @ : s
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| TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUI BEBAUUNGSPLAN “"FREINSHEIM NORDWEST“
(Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach BBauG und BauhVo) '
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BBauG)

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1, Art und Mass der baulichen M e 1 N : \ : A 1 § Hind -
| utzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG) 1.5, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (5 9 Abs. 1 fir. 11 BBauG) 2.1, Aussgre Gestaltung 9er bagllchen Anlagen (8 124 LBauO in Verbindung mit 2.2, Fassadengestaltung der baulichen Anlagen 2.4, Einfriedungen und Ab d d G | 3
1.1.1. Art der baulichen Nutzung: ‘ ‘ & . § 1 der 8. LVO zur Durchfuhrung der LBau0) 3 : ; b I T R B
e S Yo o S 8 AR ) DI? in der Plandarstellung als befahrbare noﬁnwege bezelghﬂeten ; 2.2, Nach drel Seiten offene Balkone sind nicht gestattet, [Mindestens ar. 7 LBau0O)
Zulss19 S1nd Nohngebiude mit nicht menr e S Elﬁchen“slnd als verkehrsberuhigte und fussgdngerfreundliche Ver- 211, Dachf$rm muss ein elnseltiger Fassadenvor- oder-ricksprung von mindestens Einfriedungen und Abgrenzungen sind nur als Hecken oder als
k) inehr e & 1 ehrsfldchen (Wohn-/Splelstrassen) zu gdestalten, y | _ 1,20 m Tiefe Sicht-, HWind- oder Sonnenschutz qewahren (Loggla- Hecken 1n Verbindung mit elﬁem beidseitigen eingewachsenem Knoten-
Ausnahmsweise konnen kleine Betriebe des &eherber - 1.6, tlohenlage der baulichen Anl (89 Abs. 2 BBauG) fqr dqn“gesamten Geltunqsberg}ch 465 DERSIAICRD LS s}nd 1y Charakter) ' ! flecht (flaschendraht) zuld
gungsge €n Aniagen S au Sattelddcher oder aus Satteldachern zusammengesetzte Dacher als | * e ST = e

w§rbes zugelassen werden. (§ 3 Abs. 3 Bauflvo) Fir die Festsetzungen zur Begrenzung der Hohenentwicklung der bau- Dachform zulassig: | R gnd T R T R L
Fur die mit Al, B1,! Cl und.El bezelchneten Gebiete Allge- lichen Anlagen wird das Niveau 0,0, das der Oberkante des Stras- Betsniele:  Belspiel: " v Strassenraum dUrf§n eine Hohe von 0,8 m nicht uberschreiten.
meines Wohngeblet (”AE gemass § 4 BaulVO. senbelages der am nichsten gelgenen offentlichen Verkehrsflache - ‘1 : T mind | e S I IR R

| | 7uldssig siﬁd Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes S Cami TN N o T oo B | B Al kon NI 1 konnen zu offentlichen Verkehrsfldchen zum Schutze von Einsehbar-

/ ' dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowle g ' ' e N | zifix\\ ; ! LRI L T kR R L
nicht storende Handaerksbetriebe. i Auf grund der topographischen Verhdltnisse sind die Kellergeschosse B | abgegrenzt werden.
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 sind nicht Bestandtell des Bebau- | der baulichen Anladen nicht im frelen Gefdlle an das offentliche | \7- 2.2.2|.Fensteroffnuncen zum offentlichen Strassenraum LR don ZRLSENST BRRIBIDAIeh R PUNGIRIEREE] Tl 40BIL S
ungsplanes und damit nicht zulé&ssig. l , ¢analnetz anzuschliessen und zu entwdssern. Fir die in Kellerge- ' | Zum offentlichen Strassenraum sind Fensteroffnungen so zu destal- ‘ saden, Holzlamellen oder [lauern aus Naturstein - oder verputzt -

Nnle Qirht_. ‘'!'ind- nrdar <nnhencrhiit7 71100l acenn woarden onfarn cino



DIE Zdlll Ulelr VUl 1'GegsClivooe N4 ) WHEGSCl 9 HMIVCTDITGIESEIA G WIS S0 TRaie | I]!“HHI HIIHI o Breite (pb) klelner Honhe ()

festgesetzt: | Pieas ' " 4 | ‘ .....
\
|
|

(0 i . mn ! " |
£ =1+ 1, 0. 1| Geschoss « ausosbaukes Dach T L Vortis ol rikemis a6 Satnn
Und fur das mit “’ | ‘gekennzeichnete Gebiet: @ <t

Z = G diingG ZWel isesEnosse | Trauf-
Die Grundflachenzahl (GRZ) darf gemdss § 16 BauNVO 1n Verbindung
mit § 17 Abs. 1 BaullVO hdchstens betragen; | | Wi

T N\

Breitere Fensteroffnungen §1nd moglich, doch sind sie durch Rah-
menholzer oder Pfeiler vertikal so zu gliedern, dass stehende
Fensterformate entstehens

sind zulassig, sofern die Regelungen des Punktes 1.6.2.
hohen” erfillt sind.

Ghz = 0,4 1/2 gesel | ' Rahmenholzer und Pfeller sollen Holz,
i RS A /////”\\\\\\ Eggﬁgn? € | , der Konstruktion entsprechende Metall, mini
Die Gssshossflachenzahl (GFZ) darf 1In den‘mlt \Cv ?1§ anschlless~ : Drempel ] : - Querschnitte aufweisen, d.h. bet Kunstst., 12cn
lich "E" bezelchneten Gebleten einen Wert|{von Ct. = 0,06 nicht Oberkante Roh- \ Holzfachwerk eine Starke von i :
Ut +0,60 +0,60 OKRK = lauerwer
uberstelgen: y . B : | & Q§9 00 OKRK = | paudecke Keller:=£§==%/>=======ﬁ mindestens 12 cm, bel Mauerwerk  und
IQ dem mit “F"” gekennzeichneten Gebiet wlgd eine GFZ = 0,7 als ‘ A oder Beton mindestens 20 cm. Beton 20(l.cm
Hochstgrenze festgesetzt, | | Keller | lkeller  lgeschoss [Egllg;/*‘
In dem mit “By” gekennzeichneten Gebiet wird eine . | l | I - Fensterelemente sowie Tlren u?d Tore mit metallisch-glanzen-
| : ' der Oberflache sind nicht zulédssig,

GFZ = 0,8 als Hochstgrenze festgesetzt.

- 1ogli ind Holz, tstoff, dunkel eloxiertes Leichtmetall.
1.6.2. Festsetzungen der maximalen Traufhthen: 6glich sin Kunstst

Die Traufhohe wird definiert als der
Schnittpunkt zwischen 0K, Dachhaut Aussen-
kante Fassade

1,2. Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG) und Aussenkante Fassade 5

1,2.1. Fur die mit A, B, C und E” bezelchneten Geblete ist dle Bauwelse Traufhohen durfen, ausser in den nachfolgenden genau bezelchneten
als offene Bauwelse gemass § 22 Abs. 2 BBauG festoesetzt, | Ausnahmeféllen, eine Hohe von maximal TH = 3,75 nicht Uberstei-
Im Planeintrag sind ferner Fléchen bezelchnet, 1n denen nur Eln- | gen.
zelhduser (A), nur Einzel- und Doppelhduser (B), nur Doppelhduser Fur das mit “D1” gekennzelchnete Gebiet wird die max.
(C) oder nur Hausgruppen (E) zuldssig sind. (§ 22 Abs. 2 BauNVu) Traufhohe auf TH = 6,5 m festgesetzt.

siehe Planeintrag. ¢ Hachfolgende Ausnahmen sind fir dieses Gebiet unzuldssig.

L b4 sBiler” das Mt " bezelchnete Gebiet lst dlé Bauweise als qeschlos— )
sene Bauwelse gemdss § 22 Abs., 3 BauhVO festgesetzt,

|
|
|1
|

2.2.3. Folgende llaterialien sind fur Aussenwdnde unzuldssig:

0K Dachhaut

- Materialien mit glanzender Oberflache, wie z.B. glaslerte
Fliesen oder Keramikplatten; fir Gebaudesockel oder als Gliede-
rungselement sind matte Keramikplatten in Erdfarben moglich,
deren Plattengrosse jedoch nicht kleiner 1st, als das DIN-Format
elnes NF-Ziegelstelins.

- Kunststoff-, Asbestzement-, Teerpapp- oder Metallaussenwandver-
kleidungen sowie Verkleidungen aus [larmor- oder Kunststeinplat-
ten.

- Sichtmauerwerk aus hellen Materiallen.

- Glasbausteine in Fenstern zum offentlichen Strassenraum,

Nur am Kopfende
einer Hauser-
zelle moglich

&

R achdacher auf Garagen sind nicht zulassig,

Ausnahmen:

Zulassig sind Kniestocke (Drempel) von maximal 1,25 m Hohe, sofern
sie sich nicht mehr als Uber 2/3 der Langsseite des Gebdudes (Ge-
baudefront) erstrecken und eine Traufhohe von maximal TH = 5,0 m

2.1.2. Dachneigung Folgende Haterialien sollten hauptsachlich Verwendung finden:

- Putz als Glattputz oder Kellenwurf, Sichtmauerwerk, Holz, Sand-

| s | : s B 2 | ; Die U@chneigung ist auf einen Berelch zwischen 40°- 45° (alte
b i o | 7 | g nicht Gberstelgen wird. Teilung) festgesetzt. stein oder sandsteinahnliche Faterialien.
| ' Grundii Querschnitt  SYSTEMSKIZZEN Ansicht Innerhalb einer geschlossenen Baugruppe (d.h. bei Doppelhdusern, ) e
| & . Hausgruppen, geschlossener Bauweise und bel Gebauden mit zusam- 2.2.4. Farbgestaltung der Fassaden
1.3, Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG) & mengesetzten Sattelddchern) durfen die Dachneigungen nicht von- Die Verwendung greller (einschliesslich rein welsser ) Fassaden-
5 ks 2,75 050 OKFE EG einander abweichen. farben 1st unzuldssig. Vorgeschlagen werden Erdfarben 1n Pastell- ‘
1.3.1. Die 1n der Plandarstellung eingetragenen Firstrichtungen sind als | K () : ! 2 Ausnanhswelse konnen fur die In der Plandarstellung mit GGA und tonen, ‘
zw1ngende Festsetzungen verbindlich und kennzelchnen glelchzeitig Aol 408 | T GA gekennzelchneten Flichen eine geringere Dachneigung als 40° |
1.3.2. Wichtlge, aus stadtgestalterischen Grundeh notwendige Baufluchten e 35175 o max.2/3 L SRR i 2.3.Gestaltung der nichtuberbauten Grundstlcksflachen (§ 123 Abs. 1 Nr. 5 |
und Gebdudeversdtze sind im Planelntrag mit Baulinien In Verbin- angsseite i f T T zaijélp eC<9W9 i ; LBau0)
dung mit Baugrenzen dargestellt und festgesetzt. Die Gebdude sind max. 5,0m LA UT rottonlg? Zlege} 4. Dachglndeckugg, ” : |
parallel zu den Baugrenzen zu errichten. LTI 3,78 %.1,25 2/5. L Schwarge, dunkel- oder hellgraue Dachelndeckungen sind unzulds- 2.3.1. Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind gartnerisch anzu-
: Sl 4 legen, zu gestalten und instandzuhalten. |
1.3.3. Gestaltungsempfehlungen: | T : 3 A E
Die folgenden Gestaltungsempfehlungen bethhalten keine Rechtsver- | et ;§6 1L 2.1.4, Dachubgrstand und Traufausbildung iy ongittan, dlichen nicht als, Arbeltst Lacheh ocer. Lageriuaangy |
| bindlichkelt. Sie sollen lediglich den stpdtebaullichen Entwurf 3 s il ] max'2/3 L] Der Dachtberstand darf an der Traufseite nicht weniger als 40 cm benuézgnwzrden ETQ e —bsowiittSIG SICht a}s %gfahfttoder . |
| und seine Gestaltungsaspekte naher erlautgrn. (Siehe auch “Gestal- £ : i) - _ _ , i f | zur Gebdudeerschliessung bendtigt werden - als Ziergarten anzu- | '
| AR Eliederunﬂ e R AR | T Pnd ain) Ortgang bel freistehenden Glebeln nicht weniger als 20 ch legen und instandzuhalten. _
| X ' | e N betragen.
| | [T ! 2,0 } 0 : 2.3.2. Aus landschaftspflegerischen Grunden sind vorwlegend heimische
| | 3 74 e\ =
| LA | Pl o i r?ﬁﬁg Laubbaum- und Straucharten zu verwenden. Sie sind aus nachfolgen-
» | ‘ T der Liste auszuwidhlen:
e ! e A o et R T 1.6.3. Festsetzung der maximalen Firsthohen: | B g -
¥ ; {Z@f:}; i +”$ ! I ATy Onk: TESUSETAUNG AR S | eS| ok —71 Hohe der Traufausbildung . : , i
i . /] } ~ | Dle maximal zuldssige Firsthohe betrdagt FH = 11,00 m, JImind., | s maximal 30 cm. Baume 1. und 2. Ordnung: |
| ; : ; i und fur das mit "D1” gekennzeichnete Gebiet FH = 12,00 m. | 40 c 30 kil am Oregete Spitzahorn (Acer platanoldes ), Traubeneiche ( Quercus petraea ) | |
j i - | Pl Apa e e Bt o Dachtberstand o stleleliche ( Quercus robur ), '
| (l/ Terr. Terr, i l | e Feldahorn ( Acer campestre ), Eberesche ( Sorbus aucuparia ),
{ s .75‘{?' s {S b "W_Jmlﬁ'é%E 5 | Die folgenden Gestaltungsempfehlungen beinhalten keine Rechts- Die Hohe der Traufausbildung darf maximal 30 cm nicht .uberschrei- Mehlbeere ( Sorbus aria ), Baumhasel ( Corylus colurna ),
| _ | e Terrassen o YL N0 : verbindlichkelt. Aus stadtebaulichen Grinden zur Erhohung der Er- ten. Die Regenrinne ist als vorgehdngte offene Regenrinne auszu-
1 S P L }' { g & | o ¥ - I P o N ’e ;
| <} S ;3E;Z"jf'“ /[éi ggrten—l z jéi’:‘ :3;; | lebnisvielfalt und der Gestaltungsqualitat sollen First- und Traufli- bilden, Traufverschalungen sind unzulidssig. prauenart oy G Uhae WIS LaRN0Lae LULIIegEn)
| 4 COOBE (L)LY berelch _A?;¢ Ny nien innerhalb einer Strassenzeile springen. Der Hohenversatz soll { ’: ; o g Hainbuche ( Carplinus betulus ), Haselnuss ( Corylus avellana ),
| \:5;;§£_w~<:>i; LS il itrt A "¢(Z): i AR e e e CRbritlr I Dachlahlsthart) Eﬁtgegen den Festsetzungen Uber Dachuberstdnde konnen in Ausnahine- Hartriegel ( Cornus sanguinea ), Flieder verschiedene Arten
! fallen Befrelungen ausgesprochen werden. Als Ausnahmen gelten ( Syringa spez. ), Liguster ( Ligustrum vulgare ), Felsenbirne BEBAUUNGSPLAN
x E iis WBlistyetsher aal- Winkel HEEa vorqeschlagen, b it Planungen, bel denen elne besondere architektonische und funk- (Amelanchier ovalis ), Handelbaum versch. Arten.

| tionelie Absicht erkennbar ist, Uberdachungen oder Telluberda-
chungen von Eingdngen, Logglen oder Terrassen in die Gesamtge-
staltung des Daches zu Integrieren.

MIT INTEGRIERTEM GRUNURDNUNGSPLAN

| durch folgende Vortelle auszelchnen:
j Hohe Grundsticksausnutzung, Vielfalt an individuellen Gestal-
| tungsmogl ichkelten, optimale Zuordnung de% priv. Freiraumes zum

l

1.7. Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und Gewassern (8 9 Abs., 1 Nr., 25 BBauG)

i itk e i s e LG e R e e b en Skallan &lnd groas 2.5.3.-Standplatze fur Abfallbehdlter, die unmittelbar an die offent-

Wohnbereich, optimale Besonnungs- U, Bellfhtungsmoqllchkelten, |

individuelle Privatbereiche mit Schutz vor Wind und Ei nsehbarkeit
|

kronige einheimische (landschaftstypische) Laubbdume als Einzel-
baume oder Baumgruppen anzupflanzen (Pflanzgebot), zu pflegen

und zu unterhalten, Vorgeschlagen werden: Ahorn, Linde, Platane,
Kastanie, Eberesche. Die Baume sind in der Qualit&dt nach den Be-

201395

Gestaltung von Dachaufbauten, Dacheinschnitten und Dachfenstern
Dachaufbauten (Dachgauben) bis zu der in nachfolgender Skizze

dargestellten Grosse sind zuldssia und erwlnscht, Zur Gl1ederung
der Dachfléche/Dachlandschaft ist eine Kombination aus mehreren

liche Verkehrsflache grenzen sind unzulédssig., Sie sind gestal-
terisch in den Vorgarten so zu integrieren und abzdpflanzen,
dass sie vom offentlichen Strassenraum aus nicht einsehbar sind
(§ 123 Abs., 1 Nr. 4 LBauO). (Z.B. durch lauer, Hecke, Geladnde-
modelllerung).

FREINSHEIM NORDWEST-A.D. LEIMENKAUT

.........:..2 - FERTIGUNG

GENEHMIGT |
it Verf, vom_1 1. Mrz 1982 7. gio. M/%e.-f/r@fr-wa.

| 1.4, Flachen fiur Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (8§ 9 Abs., 1 Nr. 4 A ?DB g Deutsgher TR Mg Qer AUfZUCht?_ elnzelnen Dachaufbauten moglich. Ji e S B Neustadt a. d. Welnstrafl, den o 1 Marz 19
| RRANG) form als Hochstémme oder Solitdr mit elner [Mindesthohe von 3,0 m > Brelte (b) maximal: 2.3.4,-Auf der dem offentlichen Strassenraum zugewandten Seite sind KREISVERWALTUNG BAD DURKHEIM
| NI ind i halb der Uberbaub Grundstiicksf14ch SRR h Iff} hfifﬂfﬂfj . 1,50 m mit Breite Abgrabungen unzulassig.,
4.1, Garagen sind nur innerha er Uberbaubaren Grundsticksflédche»zu- ” . Akl I 1651 :
WSSt ind ARl LRl she A aae i Triahle s < hia iR L Bindungen fir die Erhaltung von Gewassgrn undd?fegstrglfen. : 5 : klelner Hohe (h) -Aufschuttungen sind bis zu einer Hohe von maximal 0,6 m - ge- (::::%;E;f:;
: ' 0 ordl1 zZe des - : 5
den lediglich die in der Plandarstellung besonders gekennzeich- Das Ol Rl T e Qe T LSRN Gl sl op bstugnis Jerapegbalay, mipiion: Amtsplan

neten Flachen fur Garagen oder Gemelnschaftsgaragen.

rauml ichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes ist auf eine Tie-

fe von mindestens 5 m dauernd unversehrt zu erhalten, zu pflegen

- Zum offentlichen Strassenraum sind Dacheinschnitte als Loggien
oder Dachbalkone unzulassig,

|
1.4,2, Die Stellplatze sind auf den Privatgrundstiicken anzuordnen. Vor und der natirliche Nachwuchs zu belassen. 3 | 3
den gebdudeintegrierten Garagen 1st elin Skellplatz als Stauraum Insbesondere ist wahrend der Bauzelt jegliche Beeintrachtigung 2 ggzhgfgsgﬁgigifenté}cqen ;tr?ssigraum Teeiale] Selt? i
zur offentlichen Verkehrsfldche (Strassenpegrenzungslinie) von der Ufergehdlze und des Gewassers durch entsprechende Sicherungs- 1 :3 " L ,oker ac;au sl LG8 L e
mindestens 5,0 m Tiefe vorzusehen und von Einfriedungen freizuhal- massnahmen zu vermeiden. (ol Qe ili0e dos haghes ZUldSSI?' :
\. ten. In dem oben bezeichneten Bereich sind ferner unzulédssig: 'ﬂﬂfﬂﬂM( mfﬂf M[ zgé%é%gh%g)
l“)' 1.4.3. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNvO sind nicht zuldssig, Die Errichtung von gemauerten oder betonlerten Buschungen und bal mindest. 1,5 m
’ Ausnahnisweise konnen Gartenhduschen und/oder Pergolen bls zu Mauern sowle auch nur eine tellwelse Verrohrung der Kanallslerung T s N 4 meximal L/3 S

massiver Bauwelse ausgefihrt werden, den bauordnungsrechtlichen e A zulassig.
Festsetzungen’ (Punkte 2 ff.) dieser Satzung entsprechen und sonsti- ” !
gen nachbarschaftsrechtlichen Regelungen nicht entgegenstehen. ,
-,
-~ A5 i Tty T ol ST 3% | . . 3 2 §
Y

einer Grosse von maximal 12 m? zugelassen werden, sofern sie in

des Bachlaufes.

- Zum offentlichen Strassenraum sind Dachfldchenfenster nicht




