~ TEILBEBAUUNGSPLAN DER STADT FREINSHEIM
'NORD ANDERUNG V GEM

BAUGD

HINWEIS:

DIE IN DER ANLAGE BEIGEFUGTEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SIND BESTANDTEIL
DIESES B-PLANES.
DIE BEGRUNDUNG GEM. § 9 ABS. 8 BAUGB IST EBENFALLS ALS ANLAGE BEIGEFUGT.

ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN
A. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNG

I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB)

Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVvo)

i ! Uberbaubare Grundstiicksflache

GA Umgrenzung von Fldchen fiir Garagen
' (§ 9 (1) 4 BauGB)

, Umgrenzung von Flachen flir Stellplatze
(8 9 (1) 4 BauGB)

Hohe der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. 2 BauGB

Bezugshdhe +/-0,00 ist OK Strassenbelag, Weisenheimer StraPe
im Bereich der Einfahrt, vorh. Biirgersteighohe.

Versetzte Ebenen innerhalb des Gebdudes sind zuldssig.
Traufhdhe gem. Planeintrag als max. Hohe.
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Gebiet A

| ~5.00 |

max. 11.75

)
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Festsetzung zur Behandlung des Niederschlagswassers

Fiillschema der Nutzungs—

Allgemeine Wohngebiete

offene Bauweise
(§ 22 (2) BauNV0)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmap
(8 20 BauNVO) (unter Beachtung der
textlichen Festsetzungen iiber die
zuldissige Trauf-und Firsthéhe)

StraPenbegrenzungslinie
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Zwingende Festsetzung der Hauptfirstrichtung

Wahlweise ?estsetzung der Hodptfirstrichtung
Geplante Bdume (privat)

Griinflachen (privat)

- Grundstiickszufahrt "zwingend"
O Trafo
Miillplatz

Offentliche Parkflache
(8 9 (1) 11 BauGB)

Vorh. Bdume

Griinflachen (6ffentlich)

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den
Grundstiicken rlickzuhalten. Dazu sind die aus der Dachentwdsserung anfallenden
Niederschlagswasser iiber ein getrenntes Leitungsnetz in unterirdischen Zisternen

oder Mulden aufzufangen und soweit mdglich als Brauchwasser zur Gartenbewdsserung
wiederzuverwenden. Der Uberlauf der Zisterne ist an den OberflGchenentwdsserungskanal
in der Strasse anzuschliePen.

Das Fassungsvermdgen der Zisterne soll nicht weniger als 35 |/qm Dachflache betragen.
Zur Bemessung dient das auf die Horizontale bezogene MaPB der Dachflache.

Die Bemessungsgrundlagen des Regelwerkes der ATV Abwasser—Abfall, Arbeitsblatt

A 138, Januar 1990, sind zu beachten.

Es wird empfohlen der Verwendung wassersparender Anlagen und Technologien

Vorrang zu gewdhren.

Hinweis: Dem Entwdsserungsantrag, als Bestandteil des Bauantrages, ist ein entsprech—
ender rechn. Nachweis und zeichnerischer Nachweis beizufiigen. Das gilt auch bei

einem Verfahren gem. §65a LBauO vom 08.03.1995.

C. PLANZEICHEN ALS HINWEISE

Bestehende Grundstiicksgrenzen

448 Vorhandene Flurstiicks Nr.

1

+0.00 Vorhandene Strassenhohe bzw.
/ Geplante Strassenhohe

FI Firsthohe von +0.00

TR Traufhohe von £0.00

D. TEXTLICHE ERLAUTERUNGEN ALS HINWEISE

1. Archdologische Funde

Auf die Bestimmungen des Denkmalschutz— und Pflegegesetzes vom
23.3.1978 (GVBI.1978, Nr.10, Seite 159 ff.) wird hingewiesen.
Danach ist jeder zutagekommende archdologische Fund unverziiglich

VERFAHRENSVERMERKE

. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

schablone:

ART DER BAUL. |ZAHL DER VOLL- ZAHL DER WOHNUNGEN
NUTZUNG GESCHOSSE (HOCHSTWERT)| JE. GEBRUDE(HOCHSTWERT)
GRUNDFLACHEN—

ZAHL = ... HOCHSTWERT

GESCHOSS—

FLACHENZAHL = ... HOCHSTWERT

BAUWEISE DACHFORM UND AUSSER GARAGEN
HAUSFORMEN |  DACHNEIGUNG

A

WA ()

GRZ = (0,4 HOCHSTGRENZE

GRZ GEM. §19 BauNVO

(4) 1. GRUNDFLACHENZAHL EINSCHL.
GARAGEN,STELLPLATZE UND
ZUFAHRTEN = 0.70

GFZ = (0.8 HOCHSTGRENZE

& SD 30° - 35°

Firsthéhe max. 11.75m
Traufhdhe max. 6.75m

M. 1:500 ~

(§ 9 (1) 15 BauGB)

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
(8 9 (1) 11; (6) BauGB)

Maszlinie mit Maszzahl

<o
:>< Abzubrechende Bauteile

I Einfriedung

B. TEXTLICHE FESTSETZUNG

Flachen fiir Garagen

Garagen sind auf den besonders gekennzeichneten Flachen und innerhalb der
tiberbaubaren Fldchen, auch Gebdudeintegriert, zuldssig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind

nicht zuldssig. Abweichungen sind zuldssig fiir Pergolen bis 30m? und

fiir Gartenhduschen bis 12m? sofern sie den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
dieser Satzung entsprechen und sonstige Nachbarrechtliche Vorschriften nicht
entgegenstehen.

Zahl _der_Wohnungen in_Wohngebduden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Zahl der Wohnungen, max. 9 Wohneinheiten (3 x 3 Wohnungen)

zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverdndert zu lassen
und die Gegenstdnde sorgfdltig gegen Verlust zu sichern.

E. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH LBauO

sh. Anlage zum Bebauungsplan

N

10.

.

12,

13.

14,

15.

. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

gem. § 2 Abs. 1 BauGB

. Beschluss tber die Annahme des Entwurfes

. Beteiligung der Behorden u. sonstigen Trdger
offentlicher Belange gem. § 4 BauGB mit Schreiben

Beschluss Uber die offentliche Auslegung und
Behdrdenbeteiligung

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
im Amtsblatt vom

Benachrichtigung der Behdrden liber die
offentlicher Auslegung

vom:

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes

gem. § 3 Abs. 2 BauGB 1. Mal: von:

09.12.2011

Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen

Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Ausfertigung der Bebayungsplansatzung am

>

Unterschrift " Dien stsiegel
Stadtblirgermeister

Bekanntmachung Inkrafttreten gem. §10 BauGB

777

Unterschrift ra Dienstsiegel
Stadtblrgermeister

Gestaltungssatzungsbeschluss gem,-8 88 LBauO
>y
1 (/.
Unterschrift . ~ Dienstsiegel

Stadtblirgermeister

Ausfertigung Gestaltungssatzung a
/g{ e
=

N

Unterschrift / Dienstsiegel
Stadtblrgermeister

Bekanntmachung Gestaltungssatzung

bis:

bis:

17.11.2011

01.12.2011
17.11.2011

05.12.2011

09.01.2012
17.11.2011
01.12.2012

06.11.2011

09.01.2012

02.02.2012

02.02.2012

10.02.2012

25.02.2012

02.02.2012

10.02.2012

/

PLANUNGSSTAND 01.02.2012

TEILBEBAUUNGSPLAN

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN  M.1:500

STADT FREINSHEIM

"NORD ANDERUNG V GEM. § 13a BauGB"

VORSTELLUNG GEMEINDERAT/AUSSCHUSSE

BURGERBETEILIGUNG § 3 ABS. 1 BAUGB

BETEILIGUNG TOB § 4 ABS. 1 BAUGB

OFFENTLICHE AUSLEGUNG § 3 ABS. 2 BAUGB

ENDGULTIGE FASSUNG 01.02.2012
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