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T EXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen gemdf
§ 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BaulNVO
Zulidssiyg sind

= Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden
Liden, Schank- und Speisewirtschaften und
nichtstorenden Handwerkshetriebe.

Anlagen fiir kirvchliche, kulturelle, soziale, ge-

sundheitliche und sportliche Zwecke sind gemaR

§ 1 (3) BaulNVo unzulassig.

Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind gemaR

§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-

ungsplanes und somit nicht zuldssig.

Dorfgebiet (MD) gemdB § 5 BauNVO

Zuldssig sind

= Wirtschaftstellen land- und forstwirtschaft-
licher Betriebe und die dazugehdrigen Woh-
nungen und Wohngebdude,

- sonstige Wohnyebiude,

= Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Samin-
lung land- und forstwirtschaftlicher Erzeug-

nisse,

= Gartenbanbetviebe.
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Folgende Arten von Nutzungen sind geméh
§ 1 (5) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-

planes und -somit unzulassig.

= Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebauden
mit entsprechenden Nutzgdrten und landwirt-

schaftliche Nebenerwerbsstellen,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie Betriebhe des Beherber-

gungsgewerbes,

= sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir ortliche Verwaltungen sowie fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-

liche und sportliche Zwecke,

= Tankstellen.

Ausnahmen nach § 5 (3) BauNVO sind gemas
§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-

ungsplanes und somit nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Zahl der VollgeschoBe, die Grundflachenzahl
(GRZ) und die GeschoBflachenzahl (GFZ) ergibt

sich aus dem Eintrag in die Planzeichnung
zungschablone) .

Vol lgeschoBe im Dachraum

Fiir die mit D gekennzeichneten Geschosse (I

gelten besondere gestalterische Festsetzungen:
Diese GeschoBe sind so anzuordnen, daR sie voll-

stidndig im Dachraum (Dachschrage) liegen. Die

lassigkeit von Kniestdcken bleibt hiervon

unberiithrt. I + D bedeutet also:
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Es sind maximal zwei VollgeschoBe méglich, wobei

das zweite Vollgeschof im Dachraum liegen muf.

ﬁberschréitungen der zuldssigen Grund- und Ge-

schoRflache

Im mit Ds bezeichneten Bereich kann eine Uber-
schreitung der zuladssigen Grundflache um mehr als
0,1 der Fliche des Baugrundsticks durch Stell-
pliatze und Garagen in der festgesetzten Gemein-
schaftstiefgarage als Ausnahme zugelassen werden
(§ 21 a (3) Nr. 2 BauNVO). Diese Fldchen bleiben
gemdR § 21 a (4) Nr. 2 BauNVO auch bei der Er-

mittlung der Geschoffliche unberiicksichtigt.

Garagen unter der Gelidndeoberfldche/Erhéhung der

GeschoRflichenzahl

In den Planbereichen D3 sowie A, und As«, Ba

D, fiir Wohngebidude mit mehr als vier Wohnungen
ist die zulassige GeschoBfldche um die Flache
notwendiger Garagen, die unter der Geldndeober-
flache hergestellt werden, zu erhdhen
(§ 21 a (5) BauNVO). Der Zuschlag zur GeschoBfla-
che darf in diesem Fall maximal 15 % der nach der
Nutzungschablone zuladssigen Geschofflache betra-

gen.

Bauweise, iiberbaubare und nichtiiberbaubare Grund-
stiicksflichen sowie die Stellung der baulichen

Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die iiberbaubaren und nichtiiberbaubaren Grund-
stiicksflichen sind in der Planzeichnung durch die
Eintragung von Baugrenzen und -linien festgelegt.
sind in der Planzeichnung Baugrenzen festgesetzt,
so diirfen die Gebiude nur innerhalb der durch
diese Baugrenzen umgrenzten Fldchen errichtet

werden.



"STADT FREINSHEIM

BEBAUUNGSPLAN FREINSHEIM-
NORD - ANDERUNG ITI

Sind in der Planzeichnung Baulinien festgesetzt,
so sind in diesen Bereichen die GebidudeauBenwande
auf den Baulinien zu errichten. Ein geringfiigiges
Vor- und Zuriicktreten von untergeordneten Gebau-

deteilen (z. B. Vordidcher, Eingange etc.)
gemdR § 23 (2) Satz 2 BauNVO gestattet werden.

Fiir die mit Aes, Da und E bezeichneten Bereiche
wird die Bauweise als offene Bauweise festge-

setzt.

Fiir die mit A, und A, bezeichneten Bereiche
die 'Bauweise als offene Bauweise festgesetzt.
lissig sind nur Einzelhduser.

Fiir die mit A-, Asz, As, Bz, Bz und D, bezeichne-
ten Bereiche wird die Bauweise als offene Bauwei-

se festgesetzt. Zuldssig sind nur Einzel-
Doppelhiduser.

Fiir den mit Bi gekennzeichneten Bereich wird die
Bauweise als offene Bauweise festgesetzt. Zulas-

sig sind nur Doppelhauser.

Fiir den mit C gekennzeichneten Bereich wird die
Bauweise als offene Bauweise festgesetzt. Zulas-

sig sind nur Hausgruppen und Doppelhauser.

Fiir den mit D2 gekennzeichneten Bereich wird die
Bauweise als abweichende Bauweise festgesetzt und
zwar wie folgt. Die Gebiude einer Hauserzeile
werden - wie in der geschlossenen Bauweise - ohne

seitlichen Grenzabstand errichtet. Lediglich

beiderseits einer Hiuserzeile 2zu errichtenden

Endgebdude treten gemdaR den Festsetzungen

iberbaubaren Grundsticksflichen von den seitli-

chen Grundstiicksgrenzen zuriick.

Fiir giebelstidndige Grenzgaragen wird eine abwei-

chende Bauweilse zugelassen.
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In der abweichenden Bauweilise konnen unter Anwen-

duny der §8 66 und 67 der Landesbauordnung

teiliguny der Nachbarn, Ausnahmen und Befreiun-
gen) auf .den seitlichen Grundsticksgrenzen Gara-

gen bis zu einer Firsthohe von maximal 5,6 m
gelassen werden.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die im Bebauungsplan eingetragenen Hauptfirst-
richtungen sind verbindlich festgesetzt und kenn-
zeichnen gleichzeitig die Gebdudeachse. Unterge-

ordnete Nebenfirstrichtungen sind zulassig.

Fliachen fiir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

{(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Garagen sind als selbstdndige Baukorper
innerhallb der tiberbaubaren Grundsticksflachen

lassig oder in die bauliche Anlage zu integrie-
ren. Ausnahmen bilden lediglich die in der Plan-

darstelluny besonders gekennzeichneten Flac

fiir Garagen oder Gemeinschaftsgaragen und Gemein-
schaftstellpldtze in -tiefgaragen. Stellpléatze
sind innerhallb der tliberbaubaren Grundsticksflache
sowie vor und neben den Gebiduden auch auBerhalb
der tberbaubaren Grundstiicksflachen in den seit-
lichen Abstandsflichen und den Fladchen zwischen
seitlicher Grundstiicksgrenze und iberbaubarer
Fliche bis zur Tiefe der iiberbaubaren Grund-

stiucksfliche zuldssig. Tm mit Das gekennzeichne

Bereich sind Stellpldtze idiber den als Gemein-
schaftstiefgaragen gekennzeichneten Bereichen
auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen als Besucherstellplatze zuldssiy. Vor Gara-
gen ist ein Stellplatz als Stauraum zur &ffentli-

chen Verkehrsfliache (StraBenbegrenzungslinie)
mindestens 5,0 m Tiefe vorzusehen und von
friedungen freizuhalten.
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Nebenanlagen:

An Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind
lediglich Gartenhiduschen und/oder Pergolen sowie
Gerate- und Gewiachshiduser bis zur GroBe der nach
LLBauO § 61 genehmigungsfreien Vorhaben zulassig.
Sie miissen den bauordnungsrechtlichen Festsetzun-
gen dieser Satzung entsprechen und diirfen sonsti-
gen nachbarrechtlichen Regelungen nicht entgegen-

stehen.

Hochstzuliassige Zahl der Wohnungen in Wohngebau-
den aus besonderen stadtebaul ichen Griinden

(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

LY

In den Bereichen, die in der Planzeichnung als
allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt sind,
sind je Wohngebdaude maximal nur zwei Wohneinhei-
ten zuldssig. Von dieser Festsetzung ausgenommen
sind die Bereiche A, Az«, D und Diz. Fiur die

Planbereiche A., Az~fjund Di gelten hierbei
einzelnen folgende Festsetzungen.

Bereich A,:

Bei Bebauung mit Einzelh&dusern sind je Wohngebadu-
de maximal vier Wohnungen plus ausnahmsweise eine
Wohnung kleiner als 50 m? zuldssig. Bei Bebauung
mit Doppelhidusern sind je Doppelhaushdlfte maxi-
mal zwei Wohnungen plus ausnahmsweise eine Woh-

nung kleiner als 50 m? zuldssig.

Bereich Aza:*ss

Bei Bebauung mit Einzelhdusern sind je Wohngebau-
de maximal vier Wohnungen plus ausnahmsweise zwei
Wohnungen kleiner als 50 m? zuldssig. Bei Bebau-
ung mit Doppelhdusern sind Jje Doppelbaushalfte

maximal zwei Wohnungen plus ausnahmsweise
Wohnung kleiner als 50 m? zuldssig.
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Bereich D;:

Bei Bebauung mit Einzelhdusern sind je Gebdaude
maximal finf Wohnungen zuldssig. Bei Bebauung mit
Doppelhdusern sind je Doppelhaushdlfte maximal

zwel Wohnungen zuldssig.

Verkehrsflichen sowie Verkehrsfliachen besonderer

Zweckbestimmung (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsfldchen gemdf Planeintrag

Die in der Plandarstellung gekennzeichneten Ver-
kehrsflichen besonderer Zweckbestimmmung sind als
verkehrsberuhigte und fuBgangerfreundliche Ver-
kehrsfldchen (Wohn- und SpielstraBen) zu gestal-

ten.

Fldchen fiir das Parken von Fahrzeugen gemdB Plan-

eintrag.

Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 (1) Nr. 12 und Nr. 25 a BauGB)

Die in der Plandarstellung gekennzeichnete Flache
dient der Errichtung einer Transformatorenstati-
on. Der zustindige Versorgungsunternehmer ist da-
zu verpflichtet, die Flache nit einheimischen Ge-
hélzen einzugriinen und dauerhaft 2zu unterhalten,
um eine entsprechende Integration dieser Fldache

in das Ortsbild zu gewdhrleisten.

Offentliche und private Griinflachen
(§ 9 (1) Nr. 15 BauBG)

Offentliche Grinflachen (Verkehrsgriinflachen:
Stadt Freinsheim) gemdR Eintrag in die Planzeich-

nung.
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10.0

Die offentlichen Griinflachen sind gemdaB der Ar-

tenliste 3 und 6 des landespflegerischen

nungsbeitrages (siehe Anlage zum Bebauungsplan)

zu bepflanzen.

Private Griinflichen: Dauerkleingdrten gemafB Ein-

trag in die Planzeichnung.

Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirt-

schaft (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Die in der Planzeichnung mit R bezeichnete Flache

dient der Anlage eines Regenriickhaltebeckens.

Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

Entwicklung der Landschaft wund MaBnahmen

Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die in der Planzeichnung derart gekennzeichneten
Flichen dienen der Renaturierung des Talweidgra-
bens und der angrenzenden Bereiche. Sie sind von
anderen Nutzungen freizuhalten. Die nachfolged
beschriebenen Renaturierungs- und GestaltungsmaR-

nahmen sind entsprechend den Ausfihrungen

landespflegerischen Planungsbheitrages im Bereich

des Grabens durchzufiihren.

Aufhebung des starren Gewdsserprofiles durch Auf-

weitungen und geschwungene Niedrigwasserrinne.

Rickbau der monotonen Uferboschungen durch Abfla-
chen der nicht mit Geholzen bestandenen Abschnit-

te.
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Erhchung des Wasserspiegels und Reduzierung

sohlgyefalles durch unaturnah ausygebildete "Sobl-

schwellen' {Z. B Baumstamm, Steinblicke

—rampen) .

Bepflanzuny der Ufer mit Weichhdlzern gemai

Artenliste 7 des landespflegerischen Planungsbei-

trages (siehe Anhang zu Bebauungsplan).

Einstellen der Tntensivnutzung der dirvekt angren-
zenden Bereiche durch Feld- und Vogelschutzge-

holzpflanzungen und Zulassen der natiirlichen

zession, dabei Erhalt vorhandener Obstbestande

(siehe Artenliste 2 des landespflegerischen
nunysbeitrages im Anhang zum Bebauungsplan).
Bewirtschaftuny des Talweidgrabens erfolgt

den nordlich der Plangebietsgrenze eingezeichne-
ten Raumwey (Wirtschaftswey). Das in der Plan-

zeichnuny festyesetzte Regenriickhaltebecken

gemdR den Ausfihrungen des landespflegerischen
Planungsbeitrages durch die einrahwende Anpflan-
zung eines Streifens aus einheimischen Geholzen
(siehe Artenliste 2 des landespflegerischen Pla-

nungsbeitrages im Anhang zun Bebauungsplan)

die Umgebung einzufigen. Wird eine Einzdunung der
Anlaye notwendiy, so soll diese in den Pflanz-
streifen integriert werden, so daB sie nicht ein-

sehbar ist.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu bhelastende

Fliachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Gelh- und Fahrrecht im Planbereich Bz zugunsten

der Rigentidmer der angrenzenden Kleingarten.

tungsrechte fir Abwasserleitungen in den Planbe-

reichen 2,, As, By und D, zugunsten der Ver-

Entsorgungstrager filir die in der Planzeichnung

bezeichneten Bereiche.
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.._]_0_

Flichen fir Gemeinschaftsanlagen, Stellplatze und

Garagen (§ 9 (1) Nr. 22 BauGB)

Flichen fiir Gemeinschaftsstellplidtze (GSt),

meinschaftsgaragen (GGa) und Gemeinschaftstiefga-
ragen (GTga) sowie deren Zuordnung zu den iber-

baubaren Flichen gemdB Planeinschrieb.

Fliachen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strau-
chern sowie Flichen mit Bindungen fir Bepflanzun-

gen (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

An den im Bebauungsplan ausgewiesenen Standorten

sind bodenstindige Laubbdume entsprechend
Pflanzvorschlidgen des landespflegerischen

nungsbeitrages (siehe Anlage zum Bebauungsplan)
zu pflanzen. Zur Erzielung eines einheitlichen

Gesamteindruckes soll bei Baumreihen die
schriankung auf eine Baumart erfolgen. Von

Standorten kann in Anpassung an die ortlichen
Verhiltnisse (z. B. aufgrund von Leitungstrassen
usw.) “bis zu 3,0 m abgewichen werden. Die Bdaume
sind dauernd zu erhalten. Im Falle eines notwen-
digen Ersatzes, bedingt durch das Absterben der
Biume o. &., sind die entsprechenden Einzelbdume

gleichartig zu ersetzen. Die Pflanzscheiben

und -streifen sind mit Bodendeckern (siehe Arten-
liste des landespflegerischen Planungsbeitrages
in der Anlage zum Bebauungsplan) zu unterpflanzen
oder aber zur Erzielung einer okologisch
aktiveren Fliche der Begrinung durch die Natur
(Sukzessionsfliche) zu iiberlassen. Der uferbe-

gleitende Geholzbestand im Bereich

Talweidgrabens sowie die gesondert gekennzeichne-
ten Biaume sind gemiB Eintrag in die Planzeichnung

zu erhalten.
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Die offentliche Griinfliache ist als Sitzplatz und
Treffpunkt zu gestalten und durch Baum- und
Strauchpflanzungen gemaBR Artenliste 3 und 6 des
landespflegerischen Planungsbeitrages (siehe An-
lage zum Bebauungsplan) griinordnerisch einzubin-

den.
14.0 Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB)
14.1 Festsetzungen zur Hohenlage baulicher Anlagen

(ausgenommen Bereich Di)

7 S | Bezugshohe:

Fiir die Festsetzungen zur Begrenzung der Hohen-
entwicklung der baulichen Anlagen wird das "Wi-
veau 0,0", das der Hohe des StraBenbelages der
dem Gebiude am nachsten gelegenen o&ffentlichen
Verkehrsfliche (gemessen in der Mitte der Stra-
Benverkehrsfliche - Strafenachse) entspricht, als
Bezugsmaf herangezogen.

14%1 .2 Sockelhohen:

Die Oberkante der "Rohbaudecke KellergeschoB" (=
Sockelhdhe) darf eine Hohe von 0,60 m nicht udber-
steigen.

1420 .3 Traufhohen:

Die Traufhohe wird definiert als der Schnittpunkt
der GebisudeauBenwand mit der Oberkante Dachhaut.
In Bereichen, in denen eine GeschoBzahl von T + D
zulidssiyg ist (A,, Az, A>«, Az, By, Bz), darf die
Traufhdhe wi: seiner Stelle eine Hohe von maximal
4,4 m, zuziigli:h dem MaR zwischen dem Niveau ) O
und der Oberkante Rohbaudecke (= Sockelhohe),
tibersteiygen.
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In Bereichen, in denen eine GeschoBzahl bis 2zu
maximal zwei VollgeschoBen zuldssiyg 1ist (AL, As,
B Bay ©p Diy Bz Ed. dapk hei zweigeschoBiger
Bebauung, . wenn das zwelte VollgeschoB nicht
vollstindig im Dachraum liegt, die Traufhohe das
Maf von maximal 7,206 m, zuziglich dem MaR
swischen dem Niveau 0,0 und der Oberkante Roh-
baudecke (= Sockelhshe), nicht iiberschreiten. Beil
einer Bebauung mit einer Geschofizahl von I + D 1in
diesen Bereichen darf die Traufhohe an Kkeiner
Stelle eine Hohe von max. 4,4 m, zuziglich dem
MaB zwischen dem Niveau ¢,0 und der Oberkante
Rohbaudecke (= Sockelhohe), tbersteigen.

14.1.4 Kniestdcke (Drempel):

In Bereichen, in denen eine GeschoBzahl von T + D
zuldssig ist, dirfen Kniestocke eine Hohe von ma-—
ximal 0,4 m, gemessen von Oberkante GeschoRroh-
decke bis Unterkante Sparren, nicht lberschrei-
ten. Tn Bereichen, in denen bis zu maximal zweil
VollgeschoBe zuldssig sind, dirfen Kniestocke bei
zweigeschoRiger Bebauung eine HoGhe von maximal
0,4 m, gemessen von Oberkante GeschoBrohdecke bis
Unterkante Sparren nicht iiberschreiten. Bei ein-
geschoBiger Bauweise sowie Bebauung T + D darf
der Kniestock in diesen Bereichen bis zu maximal
0,8 m betragen. In den in der Planzeichnung mit
Ao, As«, Bz und D; gekennzeichneten Planbereichen
sind abweichend von den oben genannten Festset-
zungen Kniestoécke allgenein bis zu einer Hohe von
maximal 0,8 m zuldssiy. Dariiber hinaus sind bei
allen Gebiuden durch Fassadenriickspriinge entste-
hende hohere EKniestocke bis zu maximal 1,2 m Hohe
zuldssig, sofern sie maximal */, der zugehdrigen
Traufenldnge nicht dberschreiten.
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14.2 " Festsetzungen zur Hohenlage fiir den Bereich Da:

14.2.1 Bezugshohe:

Fiir die Festsetzungen zur Begrenzung der Hohen-
entwicklung der baulichen Anlagen wird das "Ni-
veau 0,0", das der Hohe des der Grundstiickszu-
fahrt nachstgelegenen StraBenbelages der Talweid-
straBe (gemessen in der Mitte der StraBenver-
kehrsfliche = StraBenachse) entspricht, als Be-
zugsmall herangezogen.

14252 Sockelhdéhe:

Die Oberkante der "Rohbaudecke KellergeschoB" (=
Sockelhdhe) darf eine Hohe von 0,4 m nicht Uber-
steigen.

Vil o2 i3 Traufhohen:

Die Traufhdhe (gemdB Definition in Nr. 14.1.3)
darf eine HOhe von 7,2 m zuziglich dem MaB zwi-
schen dem "Niveau 0,0" und der Oberkante Rohbau-
decke EKellergeschoB (= Sockelhthe) nicht ilber-
steigen.

14.2.4 Kniestocke:

Kniestocke (Drempel) sind bis maximal 1,2 m Hohe,
gemessen von der Oberkante GeschoBrohdecke Dbis
Unterkante Sparren, zuldssig.
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Sonstige Festsetzungen

Sichtdreiecke:

An der Einmiindung der ErschlieBungsstraBe in die
L 544 ist gemdB Planeintrag ein Sichtwinkel mit
den MaBen von 5 m x 85 m ab einer Hohe von 0,8 m
von jeglicher Bepflanzung und Bebauung freizuhal-

ten.

Hinwels:

Da inbesondere im Bereich des Talweidgrabens mit
Druckwasser gerechnet werden muf, ist eine dem-
entsprechende Fundament- und Kellerwandausbildung

anzustreben.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemnan
§ 86 Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz in der
Fassung vom 01.04.91

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (1) Nr. 1 LBauO}

Dacher
Dachform

In gesamten Geltunygsbereich des Bebauungsplanes
sind nur Satteldidcher oder aus Sattel- und/oder
Pultdichern zusammengesetzte Dacher zulassig. Fur
Garagen sind auch Pultddcher zugelassen.

Dachneigung

Die zuldssige Dachneiguny wird fiiyr die nit As,
Aa, Do und Di bezeichneten Bereiche zwischen 35
und 38= festygesetzt. Im Bereich C muBR die Dach-
neigung zwischen 35 und 453° liegen. In allen son-
stigen Bereichen des Bebavungsplanes mnud die
Dachnejigung zwischen 38 und 45 liegen. Ausnahms-
weise kann fir die in der Planzeichnung mit GGa
(Gemeinschaftsgaragen) gekennzeichneten Flachen
eine geringere Dachneigung als 35 bzw. 38= zuge-

lassen werden.
Dacheindeckung

Als Dacheindeckuny sind nur rottonige Ziegel zu-
ldssig. Schwarze, dunkel- oder hellgraue Dachein-
deckungen und glasierte oder engobierte Ziegel
sind unzuldssiy. Solaranlagen im Dachbereich sind
zuldssig, sofern sie in einer Ebene mit der Dach-
haut angehracht werden.
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Dachiiberstand und Traufausbildung

Der Dachiiberstand darf an der Traufseite nicht
mehr als.0,4 m und am Ortgang bei freistehenden
Giebeln maximal 0,2 m betragen.

Regenrimme

7 : 3 vorg. Regenrimne

max. - Py
40 an L af'max. am Ortgang

Dactiiberstand Ts

Traufverschalungen mit Ausnahme einer Traufbohle
sind unzulidssig. Regenrinnen sind als vorgehangte
of fene Regenrinnen auszubilden und nicht zu ver-
kleiden.

Dachaufbauten, -einschnitte und Dachfldchenfen-
ster

Folgende Formen von Dachgauben sind 2zuldssig.
Satteldach-, Schlepp- und Dreiecksgauben. Die
Breite einer Dachgaube darf maximal 1,50 m betra-
gen. Bei Dreiecksgauben 1st dieses MaB in der
mittleren Hohe zu nehmen. Bei mehreren Dachgauben
darf die Gesamtbreite aller Dachgauben (zu messen
an der groBRten Ausdehnung der Gauben) maximal */»
der zugehérigen Traufenlange betragen.
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- 3 e
h
: 2
b1 + b2 + b3= BREITETh
max 0.5 | . b max: 9
160 m :

o b b} b [

t

Sollen mehrere Dachgauben auf einer Dachflache
angeordnet werden, so sind sie in gleicher Hohe
und in gleichem Material auszufiihren.

Dachgauben niissen folgende Abstédnde einhalten.

- Vom Ortgang, Graten und Kehlen mindestens
1,50 m. Die Abstande sind an der groBRten
Ausdehnung zu messen.

= Von der unteren Begrenzung des Dachiberstan-
des bzw. der -flache und vom First minde-
stens 0,75 m. Die Abstidnde sind in der Ver-
tikalen zu messen und an der groBten Ausdeh-
nung der Gaube zu nehmen.
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MINDESTENS 160 m
—fsU  ABSTAND.VON UNTERER BEGRENZUG
Jsl DER DACHFLACHE (sU) UND FIRST (sF)
: MINDESTENS  0.75 m

G —i-sF  SEITLICHER ABSTAND s

Satteldach- und Schleppgauben haben stehende For-
mate einzuhalten, d. h., ihre Hohe (siehe Zeich-
nunyg) ist stets groBer als i1ihre Breite.

__I___b__-jL

[
n

Skizze: Zulissige Proportion
der Dachgauben (HohedBreite)

T

Dacheinschnitte und andere -aufbauten als Dach-
gauben sind unzulassig.

Dachfliachenfenster sind nur in dem in der Plan-
zeichnung mit Ds gekennzeichneten Bereich zulas-
sig. Sie sind dort bis zu einer Glasflache von
1,00 m? Jje Einzelfenster zuldssig. Sie haben
stets stehende Formate einzuhalten, d. h., die
Hohe der Fenster ist groBer als ihre Breite.
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Mehrere Dachflidchenfenster nebeneinander mussen
einen Abstand von mindestens 0,50 m untereinander
einhalten. Der Abstand mehrerer Dachflachenfen-
ster zur .unteren Begrenzung des Dachiiberstandes
bzw. der unteren Begrenzung der Dachflache muB
stets gleich sein.

= ot

HEH| ABSTAND & | BREITE b
: = MIND. KLEINER
0.50 m g h GLAS-
?LH-L FLACHE
max. 1 m

Fassadengestaltung baulicher Anlagen

Die Fassaden aller Gebdude sind als Putzfassade
auszufiithren. Die Sockelzone ist ebenfalls zu ver-
putzen. Ausnahmsweise sind fiir Gebaudesockel oder
als Gliederungselement matte EKeramikplatten 1in
Erdfarben moglich, deren Plattengroéfe Jjedoch
nicht kleiner ist, als das DIN-Format des NF-Zie-
gelsteines., Fir die Farbe der AuBenwdnde sind
helle Farben zu verwenden: Reines WeifRl (bis zu
Remissionswerten von 80) ist ausgeschlossen.
Haupt- und Nebengebdude sind im gleichen AuBenma-
terial herzustellen. Fiir die Fassadengestaltung
sind Verkleidungen, die ein Material nur vortdu-
schen, nicht zugelassen. Nicht zuldssig sind ins-
besondere Materialien mit glanzender Oberflache,
wie z. B. glasierte Fliesen oder Keramilvnlatten.
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Weiterhin unzuldssig sind Kunststoff-, Faserze-
ment-, Teerpapp- ovder MetallauBenwandverkleidun-
gen sowie Verkleidungen aus Marmor- und/oder
Kunststeinplatten, Sichtmauerwerk aus hellen Ma-
terialien und Glssbausteine. Ein natiirlicher Be-
wuchs der Fassaden ist erwiinscht.

Fensterformate:

Fenster und Tiren missen ein stehendes rechtecki-
ges Format haben. Fenster mit liegendemn rechtek-
kigen Format missen so durch Kdnmpfer oder Spros-
sen unterteilt sein, daf die Breite der einzelnen
Scheiben deren Hohe nicht dberschreitet.

Breite (b) kleiner Hohe (h)

Fenstergliederungen sind bei Glasfldchen wit ei-
ner GroRe von mehr alsg 1,50 n® erforderlich. Fir
das Format von Tiurverglasungen gelten die fur
Fenster mnaher beschriebenen Bindungen entspre-
chend. Klappldden sind anstelle von Rolljalousien
ausdricklich erwinscht. Wandof frnungen durfen
nicht iiber Eck ausgefiihrt werden, sondern sind
durch Eckpfeiler von mnmindestens 30 x 30 cm zu
trennen. Fenster und Tiren sind im Farbton mit
der Fassade abzustimmen. Flir Fenster- und Tirver-
glasungen ist nur unverspiegeltes Glas zulassiy.
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Rahmenholzer und -pfeiler sollen der Konstruktion

entsprechende Querschnitte aufweisen, d. h.,

Holzfachwerk eine St3rke von mindestens 12 c¢m,

bei Mauerwerk oder Beton mindestens 2ZU cm.

sterelemente sowie Tiiren und Tore mit metallisch

glanzender Oberflache sind nicht zulassig.

lich sind Holz, Kunststoff oder dunkel eloxiertes

Leichtmetall.

_Balkone:

An der Traufsgeite sind nach drei Seiten offene
Balkone nicht gestattet. Nach drei Seiten offene

Balkone an den Giebelseiten sind durch mit

Boden oder der Dachfliche verbundene senkrechte
Gliederungselemente (Stitzen, Pfeiler, Rankgerii-

ste oder dergleichen) zu gliedern.

Gestaltung der nichtiiberbauten Grundstiicksfl&achen -

Die nicht iiberbauten Grundsticksfliachen bebauter

Grundstiicke sind landschaftsgartnerisch oder

Nutzgarten anzulegen, zu gestalten und dauerhaft

instandzuhalten. Bei der Bepflanzung sind

Vorschriften iiber die Freihaltung von Sichtdrei-
ecken (vgl. Nr. 15 der planungsrechtlichen Fest-

setzungen) zu beachten. Vorgdarten dirfen inm
gemeinen Wohngebiet nicht als Arbeits- oder
gerfliachen benutzt werden und sind, sofern

nicht als Zufahrt, Stellplatz oder Gebdudeer-

schliefung benotigt werden, zu begrinen. Fur

im Bebauungsplan mit E bezeichnete Fldche ist die
Weiterfihrung der bestehenden landwirtschaftli-
chen Nutzung zulédssig. Die Flachen zwischen Stra-
Benbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugren-

ze/-linie (Vorgdrten) sind in 1ihrer Hohe
StraRenniveau anzugleichen. Ausgenonmen von

ser Festsetzung ist der in der Planzeichnung mit

D3 bezeichnete Bereich.
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Aus landschaftspflegerischen Grinden sind

bei

Pflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungspla-

nes weitestgehend einheimische Laubbaum-

und

Straucharten sowie "Bauerngartengeholze" gemag
der Artenliste 2 und 6 des landespflegerischen
Planungsbeitrages (siehe ?~lage zum Bebauungs-
plan) zu verwenden. Die Verwenduny von Nadelge-
hélzen wird ausgeschlossen. Einzelne Gehdlze bzw.
Geholzgruppen sollen in den nichtbebauten Berei-

chen bebauter Grundstiicke erhalten werden. Tn

je-

dem Hausgarten ist ein mittel- oder groBfkroniger

Laubbaum (z. B. Obstbaum oder &hnliches)
pflanzen. Die B&dume sind dauernd zu erhalten.

Z
Im

Falle eines notwendigen Ersatzes, bedingt durch
Absterben der Baume oder ahnliches, sind die ent-

sprechenden Baume gleichartig zu ersetzen.
Pflanzung soll gem&f der Artenliste 1 und 5

Die
des

landespflegerischen Planungsbeitrages (siehe An-
lage zum Bebauungsplan) erfolgen. Die Flache zwi-
schen Baugrenze/-linie und &ffentlicher Verkehrs-
fliche (WohnstraBe/-weg) dient zur Erweiterung
und Durchgriinung des StraBenraumes. Aus diesen
Grund sind keine geschlossenen hohen Pflanzungen
zulassig. Die Flachen sind nit Rasen einzusden

oder mit iiberwiegend einheimischen Gehodlzen

21

bepflanzen. Bherdies ist es erwilinscht, die Gava-
genauBenwinde und die dazwischenliegenden Mauern
in Abschnitten durch Rank- und Kletterpflanzen,
gegebenenfalls mit entsprechenden Rankspalieren

zu begriinen, un einen noglichst naturnahen
landschaftsbezogenen Eindruck herzustellen.

und

Die

Artenliste des landespflegerischen Planungsbei-
trages (Anlage zum Bebauungsplan) enthalt hierzu
Pflanzvorschlage. Als Beldge fir die befestigten
Flidchen wie Einfahrten, Stellpldtze und Eingangs-
wege sind nur versickerungsfdhige Materialien wie

kleinteilige Natursteinpflaster und -ziegel,
senpflaster (Betonpflaster mit Rasenfugen)

Ra-

oder

wassergebundene Decken und Schotterrasen zulas-

sig.
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Reine Beton- und Asphaltfldchen sind unzulassig.
Standplitze fiir Abfallbehdlter, die unmittelbar

an die &ffentliche Verkehrsflache grenzen,
nicht zuldssig. Sie sind gestalterisch 1in

Vorgarten so zu integrieren, daB sie vom offent-

lichen StraBenraum aus nicht einsehbar sind.

Grundstiickseinfriedungen im Bereich der Vorgarten
dirfen nur direkt an der Grenze zum Gffentlichen
StraBenraum sowie seitlich zum Nachbargrundstick

errichtet werden. Sie sind nur bis zu einer

von maximal 1,00 m in Farm von beschnittenen Hek-

ken oder Drahtzaunen mit Hinterpflanzung bzw.
senkrechtstrukturierte Holzzdune zuldssig. TIm

reich der Einmiindung der ErschlieBungstraBe sind
dariiber hinaus die Vorschriften uber die Freihal-

c

tung von Sichtdreiecken (vlg. Nr. 15 der
nungsrechtlichen Festsetzungen) zu beachten.

stige Gartenfldchen, die der Erholung der Bewoh-
ner dienen, konnen zum Schutze vor Einsehbarkeit,
Wind usw. mit Hecken bis zu einer Hohe von maxi-
mal 1,50 m abgegrenzt werden. Zwischen benachbar-
ten Grundstiicken konnen Holzpalisaden, -lamellen

oder Mauern aus Naturstein oder verputzt

Sicht-, Wind- und Sonnenschutz errichtet werden,
sofern sie eine Hohe von 1,90 m und eine Gesamt-

linge von 5,00 m nicht dberschreiten.

.0 Antennen und Werbeanlagen

Parabolantennen an basulichen Anlagen missen farb-

lich an ihre Hintergrundflache angeglichen

den. Die Anbringung von Parabolantennen ist unzu-
lassig an Seiten von baulichen Anlagen, die dem
Gffentlichen StraBenraum zugewandt sind. Werbean-
lagen und Warenautomaten werden fiir den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlos-

sen und sind somit unzuldssiy.

Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung



STADT FREINSHEIM

BEBAUUNGSPLAN FREINSHEIM-
NORD - ANDERUNG TITII

ANLAGE ZUM BEBAUIUNGSPTLAN

IT1T. Gehtlz— und Artenliste gemad landespflegerischem

1. Obstbaumwiese
Hochstamme
Traditionelle landschaftsraumtypische Sorten
apfel-, Birnen-, Kirschen-, Zwetschgen- und NufBi-
baume

24 Landschaftsgehdlzpflanzung

Planungsbeitrag zum Bebauugsplan

Acer canmnpestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Prunus avium
Prunus spinosa
Quercus robur

Rosa canina

Rubus fruticosus
Salix caprea
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Tilia cordats
Tilia platyphyllos
Ulmus carpinifolia
Viburnuin opulus

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Birke
Hainbuche
Hartriegel
Hasel
Liguster
Vogelkirsche
Schlehe
Eiche
Wildroge

Bruombeere
Salweide
Holunder
Vogelbeaeere
Winterlinde
Soiminet Vinde
Feldul me

Gemeiner Schneals

11
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Baumarten fiir den StraBenraum und offentliche
Grunfldachen

Acer canpestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Tilia intermedia Hollandische Linde

Niedrige Geholze fir Grinstreifen im StraBenraum

Hedera helix Efeu
Pachysandra terminalis Schattengrin
Rosa nitida Glanzrose
Hypericum calycinun Johanniskraut

Baumarten fiir den Gartenbereich

Obstbidume als Hochstarmm

Acer canpestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus aviuim Vogelkirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere

(oder Baumarten wie unter 3)
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Gehélzpflanzung auf Privatgrundsticken und

fentlichen Grunflachen

Acer campestre

Amelanchier lackmarcki

Buddleia davidii
carpinus betulus
Cornus sanguinea
Cornus mas

Corylus avellana
Lgustrum vulgare

Philadelphus coronarius

Sambucus nigra
Syringa spec.
Weigelia spec.

Feldahorn
Kupferfelsenbirne
Schmetterlingstrauch
Hainbuche
Hartriegel
Kornelkirsche
Hasel

Liguster
Bauernjasiin
Schwarzer Holunder
Flieder

Weiligelie

Geholzpflanzung im Grabenbereich

Alunus glutinosa
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus avium

Salix alba

Salix caprea

Salix triandra

Rankpflanzen

Aristolochia durior
Clematis spec.
Hedera helix
Hydrangea petiolaris
Jasminum nudiflorum
Parthenocissus spec.

Roterle
Hainbuche
Esche
Vogelkirsche
Silberweide
Salweide
Mandelweide

Pfeifenwinde
Waldrebe

Efeu
Eletterhortensie
Echter Jasmin
Wilder Wein
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