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I. Planungsrechtliche Festsetzungen gemdf § 9 (1) BauGB
1.0 Art der baulichen RNutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
1R Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Zuldssig sind:

- Wohngebaude,

= die der Versorgung des Gebietes diendenden Laden,

Schank- und Speisewirtschaften und
- nichtstorende Handwerksbhetriebe.

AnlaTen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-

heit

iche Zwecke sind unzulassig (§ 1 (5) BaulNvVo).

Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig (§.1 1
BauNVO). Lediglich im mit Ds; bezeichneten Bereich ist die
ausnahmsweise Uberschreitung der Grundflidche und der Ge-
schoBfldache durch dberdachte Stellpliatze und Garagen
zuldssig (siehe Nr. 13 : Sonstige Festsetzungen).

a2 Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO
Zuldssig sind:
Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe und die dazu gehorenden Wohnungen und
Wohngebiude,
Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche

Nebenerwerbsstellen,

sonstige Wohngebidude,

Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forst-

wirtschaftlicher Erzeugnisse,

Gartenbaubetriebe.

Ausnahmen ?em. (3) BauNVO sind nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes und somit nicht zulassig (§ 1

BaulVo) .

1
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2.0 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Zahl der Vollgeschosse, die Grundflidchenzahl
und die GeschoBflachenzahl (GFZ) ergibt sich aus

Eintrag in der Planzeichnung (Nutzungsschablone).

Fir die mit D gekennzeichneten Geschosse (z.B.

gelten besondere gestalterische Festsetzungen

hierzu bauordnungsrechtliche Festsetzungen Nr. 1.1.6).

(o0

3 0 Bauweise, die idberbaubaren wund nicht iiberbau-
baren Grundsticksflidchen sowie die Stellung der

baulichen Anlagen (§9 (1) Nr. 2 BauGB)

< MaBgeblich filir die Bauweise sowie die iiberbaubaren und
nicht Uiberbaubaren Grundsticksflachen sind
Eintragungen in die Nutzungsschablonen in Verbindung mit
den zeilchnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes.
Sind in der Planzeichnung iiberbaubare Fl&dchen durch Bau-
grenzen umgrenzt, so dirfen die Gebidude nur innerhalb

dieser Fladchen errichtet werden.

Sind in der Planzeichnung Baulinien festgesetzt,
in diesen Bereichen 1e GebaudeauRBenwande
Baulinien zu errichten.

Ein geringfligiges Vor- und Zuriucktreten
untergeordneten Gebaudeteilen (z.B. Vordiacher,

so sind

Eingange

etc.) kann in Ubereinstimmung mit § 23 (2) Satz 2 und 3

BauNVO gestattet werden.

Bilad Fiir die mit As und E bezeichneten Bereiche wird die Bau-

welse als offene Bauweise festgesetzt.

33 Fiir die mit A; und Ax bezeichneten Bereiche

Bauweise als offene Bauweise festgesetzt. Zuléassig

nur Einzelhduser.

3.4 Fiir die mit As und As bezeichneten Bereiche

Bauweise als offene Bauweise festgesetzt. Zulassig

nur Einzel- und Doppelhduser.

355 Fir die mit Bi, B> und Bs gekennzeichneten Bereiche wird
die Bauweise als offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig
sind nur Doppelhduser.

3.6 Fir den mit C gekennzeichneten Bereich wird die Bauweise

als offene Bauweise festygesetzt. Zuldssig sind
gruppen.

nur Haus-

3 T Fiir die mit Dy und D> gekennzeichneten Bereiche wird die

Bauweise als abweichende Bauweise festgesetzt
wie folagt:

Die Gebaude einer Hiuserzelle werden -.wie 1in
schlossenen Bauwelse- ohne seitlichen Grenzabstand
richtet. Lediglich die beiderseilts einer Hauserzeile

errichtenden Endgebdude treten gemaB den Festsetzungen
der iiberbaubaren Grundstiicksfldche um mindestens

von den seitlichen Grundsticksgrenzen zuriick.
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Fiir den Bereich Dz wird die Bauweise als abweichende Bau-
welse festgesetzt und zwar wie folgt:

Die Gebaude einer Hduserzeile werden -wie in der ge-
schlossenen Bauwelse- bis zu maximal. 50,0 m Lange mit
seitlichem Grenzabstand errichtet, so daB eine deutliche
Gliederung in Einzelbaukorpler erfolgt.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB):

Soweit im Bebauungsplan in der Plandarstellung Haupt- und
Nebenfirstrichtungen eingetragen sind, gelten diese als
zwingende Festsetzungen und kennzeichnen gleichzeitig die
Gebdudelangsachse.

Die Gebaude sind Earallel zu den Baugrenzen zu errichten.
Untergeordnete Nebenfirstrichtungen sind méglich.

Flichen fir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
{(§ 9 (1) Nr. 4 BauBG)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksfliche zuldssig oder in die bauliche Anlage zu
integrieren. Ausnahmen ilden lediglich die in der
Plandarstellung besonders gekennzeichneten Flachen fiir
Garagen . oder Gemeinschaftsgaragen und

Gemeinschaftsstellpldtze in Gemeinschaftstiefgaragen. Die
Stellplidtze sind auf den Privatgrundstiicken anzuordnen.

Vor den Garagen ist ein Stellplatz als Stauraum zur of-
fentlichen Verkehrsflache (StraBenbegrenzungslinie) von
mindestens 5,0 m Tiefe vorzusehen und von Einfriedigungen
freizuhalten.

Im mit D3 gekennzeichneten Bereich sind Stellplatze iber
den als Gemeinschaftstiefgaragen gekennzeichneten
Bereichen auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksfldchen als Besucherstellplatze zulassig.

Nebenanlagen:

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind nicht zu-
ldssig. Ausnahnsweise konnen Gartenhdauschen und/oder
Per OTen bis zu einer GrofRe von maximal 12 m? 2zugelassen
werden, sofern sie den bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen dieser Satzung entsprechen und sonstigen
nachbarschaftsrechtlichen Regelungen nicht
entgegenstehen.




Bebauungsplan Freinsheim—-Nord
Anderung IT

5.0

9.0

Hochstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
%ua besgnderem:st&dtehaulichemusrﬁnden.(S 9 (1) Rr.
BauGB

In den Bereichen, die in der Planzeichnung als
"Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt sind, gind Jje
Wohngebéude maximal nur zwei Wohneinheiten zulédssig.

Von der Fesetzung ausgenommen ist der Bereich Daj.

Verkehrsflichen sowie Verkehrsflidchen besonderer
Zweck bestimmung (§ 9 (1) Rr. 11 BauGB)

- Die in der Plandarstellung gekennzeichneten Ver-
kehrsflichen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung sind als verkehrsberuhigte und fuBganger-
freundliche Verkehrsfliachen (Wohn- und Spielstragen)
zu gestalten. Es ist ein niveaugleicher Ausbau ohne
Bordsteine vorgesehen (Mischfl&dchen).

- Offentliche Parkplidtze laut Planeintrag.

Flichen fiir Versorgungsanlagen§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

Die in der Plandarstellung gekennzeichnete Flache dient
der Errichtung einer Transgormatorenstation.

Der zustandige Versorgungsunternehmer ist dazu ver-
pflichtet, ie Flache mit einheimischen Geholzen
einzugrinen und dauerhaft zu unterhalten, um eine
entsprechende Integration dieser Fldche in das Ortsbild
zu gewdhrleisten.

5ffentliche Griinflichen (§ 9 (1) Rr. 15 BauGB)

- 6ffentliche Griinfliachen (Verkehrsgriinfldchen / Stadt
Freinsheim) gemidR Eintrag in die Planzeichnung.

= Private Griinfliachen: Dauerkleingdrten gemdf Eintrag
in die Planzeichnung.

Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft

(§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Die mit R bezeichnete Flache in der Planzeichnung dient
der Anlage eines Regenriickhaltebeckens.
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11.0

13.0

Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die in der Planzeichnung derart gekennzeichneten Fl&chen
dienen der Renaturierung des Talweidgrabens und der an-
grenzenden Bereiche. Sie sind von anderen Nutzungen frei-
zuhalten.

Die Bewirtschaftung des Talweidgrabens erfolgt iber den
nordlich der Plangebietsgrenze eingezeichneten Radumweg
(Wirtschaftsweqg). i

Der in der Anlage beigefiigte landespflegerische Planungs-
beitrag zum Bebauungsplan ist Bestandteil dieses Bebau-
ungsplanes. Die arin aufgefithrten MaBnahmen zur

Minderung und zum Ausgleich von Einwirkungen auf Natur

gnd hLandschaft gsind verbindlich festgesetzt wund zu
eachten.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flichen (§ 9 (1) Rr. 21 BauGB)

Geh-, Fahr und Leitungsrecht zugunsten der Eigentiimer der
an diese Flache angrenzenden Eigentiimer der Grunsticke im
mit C gekennzeichneten Planbereich.

Geh, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Eigentumer der
Kleingdarten im AnschluB an den Bereich As.

Leitungsrechte fiir Abwasservleitungen laut Planeintrag

Flichen fiir Gemeinschaftsanlagen, Stellpliatze und

Garagen
(§ 9 (1) Nr. 22 BauGB)

Flichen fiir Gemeinschaftsstellpldtze (GSt), Gemein-
schaftsgaragen (GGa) und Gemeinschaftsstellplatze in Ge-
meinschaftstiefgaragen (GTga) gemdR Planeinschrieb.

Flichen fir das Anpflanzen von Biaumen und

Strauchern
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

An den im Bebauungsplan ausgewiesenen Standorten sind bo-
denstindige Laubbaume entsprechend den Pflanzvorschlé&gen
in Punkt 1.3 der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zu
pflanzen. Von den Standorten kann in Anpassung an die
6rtlichen Verhidltnisse (z. B. aufgrund von Leitungstrafen
usw.) bis zu 3 m abgewichen werden.

Die Baume sind dauernd zu erhalten. Im Falle eines not-
wendigen Ersatzes, bedingt durch das Absterben der Bdume

o. 4., sind die entsprechenden Einzelbdume gleichartig zu
ersetzen.
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14.0

14.1

14.2

14.3

14.4

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Fiir die Festsetzungen zur Begrenzung der Hohenentwicklung
der baulichen Anlagen wird das "Niveau 0,0", das dem
Rohplanum des StraBenbelages der dem Gebdude am nichsten
gelegenen offentlichen  Verkehrsflédche (gemessen in
StraBenmitte) entspricht, als BezugsmaB8 herangezogen.

Die Oberkante der "Rohbaudecke Kellergeschof" darf eine
Hohe von 0,60 m nicht iibersteigen. ;

Die Traufhohe wird definiert als der Schnittpunkt der Ge-
bdudeaufenwand mit der Dachfl&che iiber darunterliegendem
natiirlichen Geldndeniveau.

Traufhohen diirfen bei eingeschossigen Gebduden 3,40 m zu-
zuglich dem MaB zwischen dem Niveau 0,0 und der Oberkante
Rohbaudecke KellergeschoB (= Sockelhohe) nicht iiberstei-
gen.

Fiir Kniestocke gelten folgende Regelungen:

In Bereichen, in denen eine Geschofizahl von I+D zuldssig
ist, diirfen Kniestocke eine Hohe von max 0,40 m, gemessen
von Oberkante GeschoBrohdecke bis Oberkante FuBpfette
nicht iberschreiten. :

In Bereichen, in denen bis 2zu max. 2 Vollgeschosse
zuldssig sind, durfen Kniestocke bei TII-geschossiger
Bebauung eine Hohe von max. 0,40 m, gemessen von
Oberkante GeschoBrohdecke bis Oberkante FuBpfette nicht
uberschreiten. Bei eingeschossiger Bauweise darf der

Kniestock in diesen Bereichen bis zu max. 0,80 m betra-
gen.

Traufhchen diirfen bei 2zweigeschossigen Gebiauden 6,20 m
zuzliglich dem Maf zwischen dem Niveau 0,0 und der
Oberkante Rohbaudecke Kellergeschof (= Sockelhshe) nicht
ibersteigen.

Die Traufhohe von Garagen darf an keiner Stelle mehr als
2,30 m betragen.

Fir den in der Planzeichnung mit Das gekennzeichneten
Bereich wird abweichend von Punkt 14.1 und 14.2 folgendes
festgelegt:

Fir die Festsetzungen zur Begrenzung der Hohenentwicklung
der baulichen Anlagen wird das "Niveau 0,0", das den
eingeebneten ("natiirlichen") Gelidndeniveau entspricht,
als BezugsmaBR herangezogen.

Kniestocke (Drempel) sind bis maximal 1,20 m Hdhe,
gemessen von _der Oberkante GeschoBrohdecke bis zur
Oberkante FuBpfette zuldssig.

Die Oberkante der "Rohbaudecke KellergeschoBf" darf eine
Hohe von 0,40 m nicht iibersteigen.

Die Traufhohe (gem. Definition in Punkt 14.2) darf eine
Hohe von 7,10 m zuziiglich dem Maf zwischen dem Niveau 0,0
und der Oberkante Rohbaudecke KellergeschoR
(= Sockelhche) nicht ilibersteigen.




Bebauungsplan'FreinsheimmNord

Anderung IT

15.0

Sonstige Festsetzungen

Sichtdreiecke:

An der Einnmindung der ErschlieBungsstrape in die I 544
ist gemdB Planeintrag ein Sichtwinkel mit den MaBen von
5x 85 m ab einer Hohe wvon 0,80 m von jeglicher
Bepflanzung und Bebauung freizuhalten.

Fliachen fiir Garagen und iiberdachte Stellplidtze:

Im mit Ds bezeichneten Bereich kann eine Uberschreitung
der zulidssigen Grundflache um mehr als 0,1 der Flache des
Baugrundstiickes durch Stellpldtze wund Garagen in der
festgesetzten Gemeinschaftstiefgarage als Ausnahme
zugelassen werden (§ 21la (3) Nr. BauNVO). Diese Flachen
bleiben gemaR § 21 a (4) Nr. 2 BaulNVO auch bei der
Ermittlung der GeschoBfldche unberilicksichtigt.

Die zuldssige Geschofifldache ist im mit Ds; bezeichneten
Bereich um die Fldche notwendiger Garagen, die unter der
Geldndeoberflache hergestellt werden, zu erhohen (§ 21la
(5) BauNVO). :

Hinweils

Da insbesondere im Bereich des Talweidgrabens mit
Druckwasser gerechnet werden mufl, ist = eine
dementsprechende Fundament-  und Kellerwandausbildung

anzustreben.
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BauordnungsrechtlicheFegtsetzungen.geméB § 86 der
Landesb%uggdnungfﬁr Rheinland-Pfalz in der Fassung
vom 1.07.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 86 (1)
Nr. 1 LBO) :

Dacher

Dachform

Fiir den gesamten Geltungsbereich des BebauungsElanes sind
nur Satteldacher oder aus Sattel- oder Pultdachern zusam-
mengesetzte Dacher zuléadssig.

Flachdicher auf Garagen sind nicht zulédssig. Freistehende
Garagen sind nur mit Satteldach zugelassen.

An das Wohnhaus angebaute Garagen diirfen nur entsprechend
der Dachneigung des Hauptbaukdrpers errichtet werden und
in dessen Dachdeckungsmaterial edeckt werden. Bei den
Gemeinschaftsgaragen 1st ebenfalls fur eilne Anlage eln-
heitlich nur eine Dachform mit einheitlicher Dachdeckung

zuldssig.

Dachneigung

Die zulassige Dachneigung wird in den mit A,, As, Ba, D
und D3 gekennzeichneten Bereichen zwischen 35° und 38°
(alte Teilung) festgesetzt. In allen sonstigen Bereichen
des Bebauungsplanes muB die Dachneigung zwischen 38° und
45" liegen. Innerhalb einer geschlossenen Baugruppe (z.
B. bei Doppelhdusern, Hausgruppen und beil Gebéugen mit
zusamnengesetzten Satteldachern) miissen Dachneigung und
Dachform gleich sein.

Ausnahmsweise kann fiir die in der Plandarstellung mit GGA

(Gemeinschaftsgaragen) gekennzeichneten Flachen eine ge-
ringere Dachnelgung als 35° bzw. 38° zugelassen werden.

Dacheindeckung

Zulissig sind nur rottonige Ziegel als Dacheindeckung.

Schwarze, dunkel- oder hellgraue Dacheindeckungen und
glasierte oder engobierte Ziegel sind unzuldssig.

Dachiiberstand und Traufausbildung

Der Dachiiberstand darf an der Traufseite nicht weniger

als 0,40 m und am Ortgang bei freistehenden Giebeln maxi-
mal 0,20 m betragen. '
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Regenrimme

40 cm ‘max. am Ortgang

Dachiberstand S 0 &

Traufverschalungen mit Ausnahme einer Traufbohle sind un-
zuldssig. Regenrinnen sind als vorgehangte, offene Regen-
rinnen auszubilden und nicht zu verkleiden.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachfldchenfenster

Dachgauben sind zuldssig. Die Lange eilner Dachgaube darf
maximal 1,5 m betragen. Bei mehreren Dachgauben darf die
Gesamtlange aller Dach%auben maximal */», der Traufenlange
der dazugehodrigen Dachfldche betragen.

O Q Q b1 + b2 + b3= - BREITE
max 0.5 | b max:

1.50 m
bdjﬁé%kiﬁL b
l.

Sollen mehrere Dachgauben auf einer Dachflidche angeordnet
werden, so sind sie in gleicher H®he und gleichem Mate-
rial auszufiihren.

Dachgauben miissen folgende Abstidnde einhalten:

= Vom Ortgang mindestens 1,50 m,
- von der Traufe und vom First mindestens 0,75 m.
MINDESTENS 150 m

” sT  ABSTAND. VON TRAUFE
| =} (sTIUND FIRSTI(sF)
MINDESTENS 0.75 m

__¥JF SEITLICHER ABSTAND s
3
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Der Zwischenraum zweier Dachgauben muf mindestens der Ho-
he der Gauben entsprechen. Dachgauben sollen sich mit ih-
ren Dachneigungen der des Hauptgebdudes angleichen.

Die Fensterflidchen von Dachgauben sollen im Lichten héch-
stens 1,25 m hoch sein. Satteldachgauben haben stehende
Formate einzuhalten, d. h. ihre Hohe (ohne Giebeldreieck)
ist stets groBer als ihre Breilite.

[][}. '
Skizze: Zulissige Proportion

H der Dachgauben (Héhe>Brelte)

b

Dacheinschnitte und andere Dachaufbauten als Dachgauben
sind unzuldssig. Dachflichenfenster sind ausschlieRlich
in dem in der Planzeichnung mit D5 gekennzeichneten Be-
reich zulassig. Sie konnen dort bis zu einer Glasfliche
von 1,0 m? je Einzelfenster zugelassen werden. Sie haben
stets stehende Formate, d. h. die Hohe der Fenster ist
groBer als 1hre Breite. Mehrere Dachflachenfenster neben-
einander halten einen Abstand von mindestens 0,5 m un-
tereinander ein. Der Abstand mehrerer Dachflichenfenster

zur Traufe 1st stets gleich.
_1t_b_‘|g

HBH| ABSTAND a BREITE b
; = MIND. - || KLEINER
0.50 m A h GLAS-
ﬂiﬂL FLACHE .
max. 1 m
ikl Vollgeschosse, fir die besondere gestalterische

Anforderungen gelten:

Fir die in der Nutzungsschablone mit D gekennzeichneten
Geschosse gilt:

Diese Geschosse sind so anzuordnen und zu gestalten, dang
sie vollstdndig im Dachraum (Dachschrage) liegen. Die Zu-
ldssigkeit wvon Kniestocken bleibt hiervon unberiihrt. I+D
bedeutet also beispielsweise: Es sind maximal 2 Geschosse

moglich, wobei das zweite zulassige VollgeschoB voll im
Dachraum liegen muf.
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1.2.0

Fassadengestaltung der baulichen Anlagen

Die Fassaden aller Gebdude sind als Putzfassade auszufiih-
ren. Die Sockelzone ist ebenfalls zu verputzen. Fiir die
Farbe der Aufenwdnde sind helle Farben zu verwenden. Rei-
nes WeiR (bis 2zu Remissionswerten von 80) ist ausge-
schlossen.

Haupt- und Nebengebdude sind im gleichen ¢AuBenmaterial
herzustellen. Flr die Fassadengestaltung sind Verkleidun-
gen, die ein Material nur vortauschen, nicht zugelassen.

Nicht zuldssig sind insbesondere Materialien mit glanzen-
der Oberfladche, wie z. B. glasierte Fliesen oder Keramik-
platten. Ausnahmsweise sind fir Gebidudesockel oder als
Gliederungselement matte Keramikplatten in Erdfarben mndg-
lich, deren PlattengrbB8e jedoch nicht kleiner ist, a?s
das DIN-Format des NF-Ziegelsteines. Weiterhin unzulissig
sind Kunststoff-, Asbestzement-, Teerpapp- oder Metall-
auBenwandverkleidungen sowie Verkleidungen aus Marmor-
und/oder Kunststeinplatten, Sichtmauerwerk aus hellen Ma-
terialien und Glasbausteine.

Ein natiirlicher Bewuchs der Fassaden ist erwiinscht.

Fensterformate:

Fenster und Tiren miissen ein stehendes, rechteckiges For-
mat haben. Fenster mit liegendem, rechteckigen Format
nissen so durch Kiampfer oder Sprossen unterteilt sein,
daR die Breite der einzelnen Scheiben deren Hohen nicht
Uberschreitet.

Breite (b) kleiner Hohe (h)

Wandoffnungen dirfen nicht {ber Eck ausgefiihrt werden,
sondern sind durch Eckpfeiler von mindestens 30 x 30 cm
zu trennen.

Fenstergliederungen sind bei Glasfldchen mit einer GroRe
von mehr als 1,5 m? erforderlich. Fir das Format von Tur-
verglasungen gelten die fiir Fenster ndher beschriebenen
Bindungen entsprechend. Klappldden sind an Stelle von
Rolljalousien ausdriicklich erwiinscht.
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Fenster und Tiiren sind im Farbton mit der Fassade abzu-
stimmen. Fir Fenster- und Tiurverglasungen 1ist nur unver-
spiegeltes Glas zuldssig. Rahmenhdlzer und -pfeiler sol-
len der Konstruktion entsprechende Querschnitte aufwei-
sen, d. h. bei Holzfachwerk eine Stdrke von mindestens
12 cm, bei Mauerwerk oder Beton mnindestens 20 cm. Fen-
sterelemente sowle TiUren und Tore mit metallisch gl&dnzen-
der Oberflidche sind nicht zuldssig. Moéglich sind Holz,
Kunststoff, dunkel eloxiertes Leichtmetall.

[

Hio%zil - MauerwerK 7 -
Wrete || fimn. und i

| . 12cm Beton 23| cm
Balkone:

Nach drei Seiten offene Balkone sind nicht gestattet.
Mindestens muB ein einseitiger Fassadenvor- oder -riick-
sprung von mindestens 1,20 m Tiefe Sicht-, Wind- und Son-
nenschutz gewdahren (Loggiacharakter).

Gestaltung der nichtiiberbauten Grundstiicksfl&dchen

Die nichtiberbauten Grundsticksfldchen sind landschafts-
gartnerisch oder als Nutzgarten anzulegen, zu gestalten
und dauerhaft instandzuhalten. Bei der Bepflanzung sind
die Vorschriften iiber die Freihaltung von Sichtdreiecken
(vgl. Nr. 15 der planungsrechtlichen Festsetzungen) zu
beachten. Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder
Lagerflachen benutzt werden und sind, sofern sie nicht
als Zufahrt oder GebadudeerschlieBung benctigt werden, zu
begriinen.

Die Flachen zwischen StraRenbegrenzungslinie und
straBenseitiger Baugrenze / Baulinie (Vorgarten) sind in
ithrer Hohe dem StraRenniveau anzugleichen. Ausgenommen
von dieser Festsetzung ist der in der Planzeichnung mit
D3 gekennzeichnete Bereich.

Aus landschaftspflegerischen Griinden sind bei allen
Pflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein-

heimische Laubbaum- wund Straucharten 2zu verwenden. Die
Verwendung von Nadelgeholzen wird ausgeschlossen.
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Anderung II

In jedem Hausgarten ist ein mittel- oder kleinkroniger
Laubbaum (z. B. Obstbaum oder &dhnliches) zu pflanzen. Die
Biaume sind dauernd zu erhalten. Im Falle eines notwendi-
en Ersatzes, bedingt durch Absterben der B&dume oder &hn-
iches, sind die entsprechenden Biume gleichartig zu er-
setzen.

Pflanzvorschl&ige:
Pflanzenliste fir Bdume 1. und 2. Ordnung:

Spitzahorn
Traubeneiche
Stieleiche
Feldahorn
Eberesche
Mehlbeere
Baumhasel

Strauchartige Geholze und Gehdlze fiir Hecken:

Hainbuche

Haselnun

Hartriegel

Flieder (verschiedene Arten)
Liguster

Mandelbaum (verschiende Arten)

Die Fliche zwischen Baugrenze und halbéffentlichem Ver-
kehrsraum (WohnstrafBe/Wohnweg) dient zur Erweiterung und
Durchgrinung des StraRBenraumes. Aus diesem Grund sind
keine geschlossenen hohen Pflanzungen zuldssig. Die Fla-
chen sind mit Rasen einzusaen oder mit Uberwlegend ein-
heimischen Stauden und Geholzen zu bepflanzen. Uberdies
ist es erwlinscht, die Garagenaufenwiande und die da-
zwischenliegenden Mauern in Abschnitten durch Rank- und
Kletterpflanzen (gegebenenfalls mit entsprechenden Rank-
spalieren) zu begriinen, um einen mdglichst naturnahen und
landschaftsbezogenen Eindruck herzustellen.

Als Beldge filir die befestigten Fldchen wie Einfahrten,
Stellplatze und Eingangswege, sind versickerungsfahige
Materialien wie kleinteilige Natursteinpflaster und -zie-
el oder wassergebundene Decken und Schotterrasen zu-
dssig. Reine Beton- und Asphaltflichen sind unzulidssig.

Standpldtze fiur Abfallbehdlter, die unmittelbar an die
éffengliche Verkehrsflidche grenzen, sind unzulassig. Sie
sind ¥estalterisch in den Vorgarten so zu integrieren und
abzupflanzen, daB sie vom oOffentlichen StraBenraum aus
nicht einsehbar sind.
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i'z&nderung T

Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

Grundstiickseinfriedungen im Bereich der Vorgarten diirfen
nur direkt an der Grenze zum 6ffentlichen StraBenraum so-
wie seitlich zum Nachbargrundstiick errichtet werden. Sie
sind nur bis zu einer Héﬁe von maximal 1,0 m in Form von
beschnittenen Hecken oder Drahtziunen mit Hinterpflanzung
bzw. als senkrechtstrukturierte Holzziune zulissig.

Im Bereich der Einmiindung der ErschlieBungsstraBe sind
dariberhinaus die Vorschriften iiber die Freihaltung von
Sichtdreiecken (vgl. Nr 15 der planungsrechtlichen Fest-
setzungen) zu beachten.

Sonstige Gartenfldchen, die der Erholung der Bewohner
dienen, konnen zu 6ffentlichen Verkehrsflichen zum Schut-
ze vor Einsehbarkeit, Wind usw. mit Hecken bis zu einer
Hohe von maximal 1,50 m abgegrenzt werden. Ausnahmsweise
konnen zwischen benachbarten Grundstiicken Holzpalisaden,
Holzlamellen oder Mauern aus Naturstein oder verputzt als
Sicht-, Wind- und Sonnenschutz zugelassen werden, sofern
sie eine Hohe von 1,90 m und eine Gesamtldnge von 5,0 m
nicht tberschreiten.

Bei Hausgruppen sind die Einfriedungen je Hausgruppe ein-
heitlich zu gestalten.

Antennen und Werbeanlagen

Je Gebaude 1ist nur eine Antennenanlage zuldssig. Werbe-
anlagen und Warenautomaten werden fiir den gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen und sind
somit unzuldssig.
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