Zeichenerklarung

f
|
|

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der Anderung

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes e wes wea e

-6 — — — —o— Grundstiicksgrenze wegfallend

|
4
e—e—»s—o—o Apgrenzung unterschiedlicher Nutzung ;

TN

Grundstiicksgrenze geplant bzw. verbleibend

Strassenbegrenzungslinie

Baugrenze

Gebdude vorhanden [

Mﬁebﬁude wegfallend ]

Ly
s

I

-, =t

QOB

By oy

©)

- 0 Ga/Ga

G St

zB. I

z.B.@

GRZ

GFZ

Textliche Festsefzungen gemin §9 Abs. 1 - 7 BBauG - 1979 -
Bauordnungsrechtliche Festsefzungen gem§s abs. 4 BBauG LV. mit §5124 Abs. 1 und 129 Abs. b Satz

Geb&ude geplant mit Firstrichtung 5
Uberbaubare Grundstiicksfliche !

Strassenverkehrsfliche , dffentlich ( Fahrbahn und Fussweg )

Gemelnschaftsgaragen / Garage ‘
Gemelnschaftsstellpldtze
Trafostation

|
Fléche fiir Versorgungeinrichtungen '
Allgemeines Wohngeblef | gem.gg L BauNVvO ) |

|

Dorfgebiet ( beschréinkt auf §5 (2) 142 BauNvO ) i
Mischgebiet ( mit eingeschrénkter Nutzungszuléssigkeit nur Einrichtungen, die auch im Allg. Wohngebiet zulldssig sindﬂ‘)
Geschlossene Bauweise/offene Bauweise (
Offene Bauweise ( nur Einzelhduser zuldssig ) ‘
Offene Bauweise ( nur Einzel-und Doppelhduser zulldssig ) )‘
Offene Bauweise ( nur Hausgruppen zuldssig ) )
Zahl der Vollgeschosse ( als hﬁﬁhstgrtnze ) l
Zahl der Vollgeschosse ( zwingend )
Grundflichenzaht {

als Hochstgrenze unter Beachtung der iiberbaubaren Grundstiicksfliche
Geschossfléchenzahl

Dauer - Gartenanlage ( & 9 (1) Nr. 15 BBauG )

2. Garagen, Nebengebdude (§9 Abs, 1 Nr & BBauG - 14 BauNVO )

2.1 Bei den Einzelhdusern sind die Garagen - wenn sie nicht in das Wohngebéude einbezogen werden -
mindestens 5,0 m hinter die strasenbegrenzungslinie zuriickzustellen.

2.2 Garagen fiir Hausgruppen und Wohnblocks sind an den im Plan gekennzeichneten Stellen als
Gemeinschaffsgaragen zu errichten ( ausgenommen Hausgruppen westlich der Plansfrasse B 3 )

23 An dem im Plan gekennzeichneten Stellen sind Garagen auch auflerhalb der iiberbaubaren
Grundstlicksfliche bzw, auflerhalb der Bauwiche zuldssig,

3. Stellplitze (§9 Abs, 1 Nr & BBauG - §14 BauNVO )

3.1 Die Stellplétze fiir Einzelhuser sind auf den Privatgrundstiicken anzuordnen.
3.2 Die Stellplétze filr Nausgruppen und Wohablocks sind an den im Plan gekennzeichneten Stellen
als Gemeinschaftsstellplitze anzulegen ( ausgenommen Hausgruppen westlich der Planstrasse B 3 )

Festsetzungen nach LBauO - Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz ( LBauO ) vom
27, Febr, 1974 in der Fassung vom 20. Juli 1982. - Aussere Gestaltung der baulichen
Anlagen gem. §123 LBauO.

Textliche Festsetzungen

Festsetzungen nach BBauG u. BauNVO - Bundeshaugesetz vem 18. August 1976, in der

Fassung vom 6. Juli 1979. Baunutzungsverordnung vom 15. Sept. 1977.

1. _Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr 1 BBauG §$1-15 BauNVO )

11 Die im “Mischgebiet” moglichen Nutzungen nach § 6, Abs. 2, Ziff. 3-7 BauNVO sowie die Ausnahmen nach
§6 , Abs,3 BauNVO sind nicht Bestandtell des Bebauungsplanes und daher nicht zulJssig .

1.2 Allgemeine Wohngebiete (WA) gem.§lo BauNVvO0

13 Dorfgebiet (MD) beschrénkt auf §5 (2) 1+2 BauNVvo

4. Grilnordnung (8§ 123 Abs. 1 Nr 5 LBau0 )

4.1 Der vorhandene Baumbestand , inshesondere am Ufer des Talweidegrabens enflang der
nordlichen Gebietsgrenze , ist zu erhalten.

4.2 Die dffentlichen Griinflichen sind nach einem gesonderten Bepfanzungsplan zu bepflanzen.

43 Die Vorgirten der privaten Grundstiicke sind, sowelt sie nicht als Zufahrt oder Stellplatz

bendtigt werden , als Ziergarten anzulegen. :
4.4 Zur Durchgrinung des Strassenraumes wird auf jedem Baugrundstiick die Pflanzung eines Baumes

2. Ordnung zwingend vorgeschrieben. Dabei sind die gesetzliche Grenzabstnde zs beachten.

Die Bdume sind in der Qualitét nach den Bestimmungen des BDB ( Bund Deutscher Baumschulen ),

in der Anzuchtform als Hochstdmme, Heister oder Solitdr mit einer Mindesthohe von 3,00m zu pflanzen,
45 Aus landschaftspflegerischen Grilnden sind vorwiegend heimische Baum- und Straucharten zu verwenden.

SIE sind aus nachfelgender Liste auszuwédhlen:

Béume 1. Ordnung

Acer platanoides ‘ Spitzahorn
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Biume 2. Ordnung

Acer campestre Feldahorn
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorpus aria Mehlbeere
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Corylus colurna Baumhasel
Pinus nigra austriaca Osterr. Schwarzkiefer

Strauchartige Gehdlze und Gehdlze fiir Hecken

Amelanchier ovalis Felsenbirne

Cornus mas Kronelkirsche

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Confoneaster spez. Zwergmispel versch. Arten
llex aquifolia Stechpalme

Rosa canina Hundrose

Viburnum spez. Schneeball versch. Arten
Syringa spez. Flieder versch. Arfen
Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Ligustrum vulgare Liguster

1 LBauO 1974. 5. Abgrabungen und Aufschiittungen

Abgrabungen und Aufschiittungen , die durch den Bau der ErschlieBungsstrassen - und - wege notwendig werden,
sind auf den privaten Grundstiicksflachen zu dulden.

6. Si‘cﬂvi‘nkel

Die Fliche innerhalb der Sichtwinkel ist von jeder Bebauung freizuhalten. Anpflanzungen dirfen - gemessen
ab OK Strassenkrone - 1,00m Héhe nicht iiberschreiten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

7. _Dicher [§123 Abs. 1 Nr 1 LBau0 )
74 Dachform
1- geschossige Elnzelhduser
1- geschossige Hausgruppen
2- geschossiges Hausgruppen
Gebdude mit mehr als
2 Vollgbschossen
Garagen ( ohne Grenzgaragen )
Grenzgaragen
Neben. Wirtschafts-u. Betriebsgebdude
7.2 Dachneigung
1- geschossige Einzelhduser
1- geschossige Hausgruppen
2- geschossige Einzelhduser
2- geschossige Hausgruppen
Gebdude mit mehr als 2 Vollgesch.
Garagen, Neben-u, Wirtschaftsgeb,
Abweichungen um 3° nach oben und hach unten sind zuldssig.
Bei Walmdachern muss die Firstlénge mind. 1/2 der Geb&udelinge betragen. Die Neigung der abgewalmten
Seiten kann der vorgeschriebenen Dachneigung abweichen. !
Bei den einzelnen Abschnitten jeder Hausgruppe ( Reihenhduser ) miissen Dachform und Dachneigung glmich sl
7.3 Dachaufbauten ( Dachgauben ) sind nicht zuldssig
7.4 Dacheindeckung
Bei der Dacheindeckung sind Ziegeln in naturroten Farben zu verwenden. Eine Dachdeckung aus Eternlt ist w‘
zuldssig. Die Dacheindeckung bei den Hausgruppen muf in Art ( Material ) und soll in der Farbe gleich sein
8. Sockel , Kniestocke (4123 Abs. 1 Nr 1 LBauO )
8.1 Die Sockelhdhe darf bei den 1- und 2- geschossigen Gebduden 0,60 m , bei den 3- geschossigen Gebluden
1,20m - jeweils gemessen zwischen OK Fussweg und OK Erdgeschoss - Fussboden - nicht (berschreitus
Auf die landesrechtlichen Abstandsvorschriften wird verwiesen. ,
B.2 aniestiocke sind nicht zuldssig. Als Kniestocke gelten alle Erhdhungen von mehr als 30 cm - gemessen
zwischen OK Geschossrohdecke und OK Fusspfette.
9. Einfriedigungen (4 123 Abs. 1 Nr 5 LBau0 )
9.1 Bei den Einzelhausgrundstilcken darf die Gesamthohe der seitlichen und hinteren Einfriedigungen das
Mass von 1,0 m , die Gesamthihe der Einfriedigungen vor der vorderen Baulinie oder Baugrenze das Mass
von 0,80 m - gemessen ab OK Fussweg - nicht iiberschreiten . Die Sockelhthe darf strassenseitig nicht mahr
als 0,20 m befragen. i
9.2 Bei den Grundstiicken an den insges. 5,5m breiten Wohnstrassen sind Einfriedigungen vor der vorderen Bau-
grenze nicht zuldssig. Die Hohe von Kantensteinen zur Grundsticksbegrenzung darf nicht mehr als Sem,
gemessen ab OK Fussweg, befragen. ;
9.k Bei den Wohnblocks ist eine Einfriedigung allseitig unzullissig.
9.5 Die Verwéndung von Maschendraht , Rohrgeldnder , Mauerwerk ( ausser fiir den Sockel ) oder andefem
storenden Material ist Strassenseitig nicht gestattet.
9.6 Die Stellplitze auf den Einzelhausgrundstiicken diirfen strassenseltig nicht eingefriedet werden.
Hinweis

Bei den im Plan dargestellten Baukdrpern handelt es sich um eipe unverbindliche Darstellung.

Die Kennzeichnung der Garagenstellung ausserhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen ist unverbindlich.

Genehmigungsvermerke

Die Anderung des Bebauungsplanes nach §13 BBauG wurde vom Gemeinderat

am . ﬂ?//léi //4 AR beschlossen.

Die Stellungsnahme der betroffenen und benachbarten Grundstiickseigentiimer

und der beriihrten Tréger offentlicher Belange wurde am (von ) . .. ....... (IR g e )
eingrholt.

Es gingen,..Z\.... den Festsetzungen widersprechende Stellungsnahmen ein7 2 / £

Die widersprechenden Stellungsnahmen wurden vom Gemeinderat am . .. 7" VA e als Anregung

und Bedenken behandelf.

Die Beschwerdenfiihrer wurden mit Schreiben vom . 2 TU5 T oL
benachrichtigh

- Die Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat am /Z ?"X‘\( als

Satzung beschlossen.
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