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Lrenze des raumiichen Lrelluilgs -
bereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Grundstiicksgrenze wegfallend

Grundstiicksgrenze geplant

bzw, verbleibend

Straflenbegrenzungslinie

Baugrenze

Gebdude vorhanden

Gebdude wegfallend

Gebédude geplant mit Firstrichtung

(iberbaubare Grundstiicksfliche/

N= Fliche f. Neben-, Wirtschafts-u. Betriebsgebdude
Nicht iberbaubare Grundstiicksflédche

StraBenverkehrsfliche, 6ffentlich
(FFahrbahn und Fullweg)

Offentliche Griinfldche/Schutzgrin

."",\4'4',;'(_,5 licher Kinderspielnlatz

Pflanzgebot (BAume und Stréducher)
[rinzelstehende Bidume (ungefdhrer Standort)
Gemeinschattsgaragen ;Garage
Gemeinschaftsstellplatze

Offentlicher Parkplatz

Trafostation

[Fliche filr Versorgungseinrichtungen

Allgemeines Wohngebiet
Dorfgebiet(beschréinkt auf §5(2)1+2 BauXNVO)

Mischgebiet (mit eingeschrénkter Nutzung

zuldssig nur Einrichtungen,die auch im Allgem.
Wohngebiet zuldssig wéren
~sh, Textl, Festsetzungen, Pos. 1.1)

Gewerbegebiet
Geschlossene Bauweilse / offene Bauweise
)

Oftfene Bauweise (nur Einzelhfduser zuldssig)

Offene Bauweise (nur Einzel-und Doppel
hduser zulidssig)

Offene Bauweise (nur Hausgruppen zuldssig )
Zahl der Vollgeschosse ( als Hichstgrenze)
Zahl der Vollgeschosse (zwingend)

Grundflachenzahl als Hochstgrenze

. ‘ ik unter Beachtung
Geschoffldchenzahl : ’
der Uberbaubaren

Grundsticksflache

Sichtwinkel

Dauer-Gartenanlage (89 (1) Nr 15BBauG)

“* Preinsheim

i.V. mit §8 124 Abs. 1 und 129 Abs. 4 batz 1 Lbaul - 1lY{(4.
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. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. Art der baulichen Nutzung

1.1 Die im "Mischgebiet" méglichen Nutzungen nach § 6, Abs. 2, Ziff.3-7
BauNVO sowie die Ausnahmen nach § 6, Abs. 3 BauNVO sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zuléssig.

Garagen, Nebengebiude

2.1 Bei den Einzelhdusern sind die Garagen - wenn sie nicht in das
Wohngebidude einbezogen werden - mindestens 5,0 m hinter die
StraBenbegrenzungslinie zurickzustellen.

2.2 Garagen fiir Hausgruppen und Wohnblocks sind an den im Plan ge-
kennzeichneten Stellen als Gemeinschaftsgaragen zu errichten
(ausgenommen Hausgruppen westlich der PlanstraBe B 3).

2.3 An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind Garagen auch aufBer-
halb der {iberbaubaren Grundstiicksflichen bzw. auBerhalb der
Bauwiche zulissig.

3.1 Die Stellplitze fur Einzelh&user sind auf den Privatgrundstiicken
anzuordnen.

3.2 Die Stellplitze fiir Hausgruppen und Wohnblocks sind an den im
Plan gekennzeichneten Stellen als Gemeinschaftsstellpldtze anzulegen
(ausgenommen Hausgruppen westlich der PlanstraBe B 3).

. Grinordnung

4.1 Der vorhandene Baumbestand , insbesondere am Ufer des Talweide-
grabens entlang der nérdlichen Gebietsgrenze,ist zu erhalten.

4.2 Die offentlichen Griinflichen sind nach einem gesonderten Bepflan-
zungsplan zu bepflanzen.

4.3 Die Vorgérten der privaten Grundstiicke sind, soweit sie nicht als
Zufahrt oder Stellplatz benoétigt werden, als Ziergarten anzulegen.

4.4 Zur Durchgriinung des StraBenraumes wird auf jedem Baugrund-
stiick die Pflanzung eines Baumes 2. Ordnung zwingend vorgeschrie-
ben. Dabei sind die gesetzlichen Grenzabstidnde zu beachten. Die
Baume sind in der Qualitdt nach den Bestimmungen des BDB
(Bund Deutscher Baumschulen) , in der Anzuchtform als Hoch-
stimme, Heister oder Solitdr mit einer Mindesthdéhe von 3,00 m
zu pflanzen.,

4.5 Aus landschaftspflegerischen Griinden sind vorwiegend heimische
Baum- und Straucharten zu verwenden. Sie sind aus nachfolgen-
der Liste auszuwéhlen:

Biume 1. Ordnung

Acer platanoides Spitzahorn
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Béume 2. Ordnung

Acer campestre Feldahorn
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Corylus colurna Baumhasel
Pinus nigra austriaca Osterr.Schwarzkiefer

Strauchartige Gehodlze und Geholze [lUr Hecken

Amelanchier ovalis Felsenbirne

Cornus mas Kronelkirsche

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana HaselnuB

Cotoneaster spez. Zwergmispel versch.Arten
Ilex aquifolia Stechpalme

Rosa canina Hundsrose

Viburnum spez. Schneeball versch.Arten
Syringa spez. Flieder versch.Arten
Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Ligustrum vulgare Liguster

Abgrabungen und Aufschiittungen

Abgrabungen und Aufschittungen, die durch den Bau der ErschlieBungs-
straBen - und -wege notwendig werden, sind auf den privaten Grundstucks-
flichen zu dulden.

Die Fléche innerhalb der Sichtwinkel ist von jeder Bebauung freizuhalten.
Anpflanzungen diirfen - gemessen ab OK StraBenkrone - 1,00 m Hohe
nicht tiberschreiten.
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7.1 Dachform

1-geschossige Einzelhduser Satteldach oder Walmdach

1-geschossige Hausgruppen :  Satteldach
2-geschossige Einzelhéuser ¢ Satteldach
2-geschossige Hausgruppen 1 Satteldach
Gebdude mit mehr als

2 Vollgeschossen :  Satteldach

Flachdach -oder Dachform
in Anpassung an das Haupt-

Garagen (ohne Grenzgaragen)

gebéude

Grenzgaragen -~~~ ¢+ Flachdach
Neben, Wirtschafts-u.Betriebs-

gebaude :  Satteldach

7.2 Dachneigung

1-geschossgige Einzelhduser : 35°
1-geschossige Hausgruppen : 80°
2~geschossige Einzelh&duser ;s 42°
2-geschossige Hausgruppen ¢ 30°

Gebédude mit mehr als 2 Vollgesch. : 30°
Garagen ,Neben-u.Wirtschaftsgeb. : Neigung in Anpassung
an das Hauptgebdude

Abweichungen um 3° nach oben und nach unten sind zuléssig.

Bei Walmdichern muB die Firstlinge mind. 1/2 der Geb#udelinge
betragen. Die Neigung der abgewalmten Seiten kann von der vor-
geschriebenen Dachneigung abweichen,

Bei den einzelnen Abschnitten jeder Hausgruppe (Reihenhéuser)
miissen Dachform und Dachneigung gleich sein.

3 Dachaufbauten (Dachgauben) sind nicht zuléssig.
7.4 Dacheindeckung

Bei der Dacheindeckung sind Ziegel in naturroten Farben zu ver-
wenden.Eine Dachdeckung aus Eternit ist nicht zulissig.

Die Eindeckung bei den Hausgruppen muB in Art (Material) und
soll in der Farbe gleich sein.

. Sockel, Kniestocke

8.1 Die Sockelhthe darf bei den 1- und 2-geschossigen Gebéuden 0,60 m,
bei den 3-geschossigen Gebduden 1,20 m - jeweils gemessen zwischen
OK FuBweg und OK ErdgeschofB-FuBboden - nicht iiberschreiten.
Auf die landesrechtlichen Abstandsvorschriften wird verwiesen.

8.2 Kniestécke sind nicht zuldssig. Als Kniestdcke gelten alle Erhéhungen
von mehr als 30 cm - gemessen zwischen OK GeschoBrohdecke und
OK FuBpfette.

. Einfriedungen

9.1 Bei den Einzelhausgrundstiicken darf die Gesamthohe der seitlichen
und hinteren Einfriedungen das MaB von 1,0 m, die Gesamthéhe
der Einfriedungen vor der vorderen Baulinie oder Baugrenze das
MaB von 0,80 m - gemessen ab OK FuBweg - nicht tiberschreiten.
Die Sockelhdhe darf straBenseitig nicht mehr als 0,20 m betragen.

9.2 Bei den Grundstiicken an den insges. 5,5 m breiten WohnstraBen sind
Einfriedungen vor der vorderen Baugrenze nicht zuléssig. Die Hohe
von Kantensteinen zur Grundstiicksbegrenzung darf nicht mehr als
5 cm ,gemessen ab OK FuBweg, betragen.

4 Bei den Wohnblocks ist eine Einfriedung allseitig unzulissig.

5 Die Verwendung von Maschendraht ,Rohrgelédnder, Mauerwerk
(auBer fiir den Sockel) oder anderem stérenden Material ist strafen-
seitig nicht gestattet.

9.6 Die Stellplitze auf den Einzelhausgrundsticken dirfen straBen-
seitig nicht eingefriedet werden.

. HINWEIS

Bei den im Plan dargestellten Baukorpern handelt es sich um eine
unverbindliche Darstellung.

Die Kennzeichnung der Garagenstellung auBerhalb der liberbaubaren
Grundstucksflichen ist unverbindlich.
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Aufstellung dieses

Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat in seiner

Sitzung am /“/’:5’_ a0 ____beschlossen,

Der Aufstellungsbeschlufl wurde am /9,' ¢, dﬁﬂ Offentlich bekannt -

gemacht,

Die Blrgerbeteiligung gemidfl § 2a Abs, 1 BBauG erfolgte a=m o« 4 ~ AL D

Die ortsibliche Bekanntmachung zur Auslegung des Bebauungspla =mes
erfolgte am /¢, S £ .

Dieser Plan lag in der Zeit vom 4 S. dfd bis einschliel__ich

e

Wihrend der Auslegung gingen /

- offentlich aus.

Beschlull gefaBt hat, Die Beschwerdeflihrer wurden mit Schreiben, vom

gesetzt,

_Uber das Krgebnis dieses Beschlusses in Ker—ntnis

Der bSatzungsbeschlufl gemif § 10 BBauG ( Bebauungsplan mit te x== .

lichen L&

2gfsetzungen) erfolgt durch den Gemeinderat am ///* —_—5" Jfg’
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(Kreisrechtsdirektor)

Die Bekanntmachung der Genehmigung gemdfl § 12 BBauG erfolgte in

ortsitiblicher Weise am

(Dienstsiegel)

GEMEINDE FREINSHEIM

BEBAUUNGSPLAN

M. 1:1000
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Der Ortsblirgermeister

Amtsplan
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Bedenken und /~nregun-
pgen ein, ldber die der Gemeinderat in seiner Sitzung am ///7’. S 74




