STADT FREINSHEIM

BEBAUUNGSPLAN
"IN DEN SCHLOSSWIESEN"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundiage

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414)

in Verbindung mit der

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - Bau NVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geand. durch
Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG v. 22. 4. 1993 (BGBI. | S 446) BGBI. Il 213-
1-2.
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1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bedeutung der Eintragung in die Nutzungsschablone:

Bereich A
SO = Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Alten- und Pflegeheim und
Betreutes Wohnen“ gemal § 11 BauNVO

Bereich B
MD = Dorfgebiet gemaf § 5 BauNVO
Es sind nicht zulassig:
Gartenbaubetriebe, |
Tankstellen. I
|
|

Bereich C

Es sind ausschlieBlich zul&ssig:
Gartenlauben.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 und 2 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt: ’

Bereich A: |
Grundflachenzahl: 0,6
Geschossflachenzahl: 1,8
Max. Firsthéhe: 15,50 m

Bezugshohe flur die Firsthohe ist die Hohe, die in der Mitte der gesamten am
Grundstiick anliegenden StralRenbegrenzungslinie - die dem entsprechenden
Gebaude am nahesten liegt - an der Oberkante des fertigen Strallenniveaus
gemessen wird.

Bereich B:
Grundflachenzahl: 0,6
Geschossflachenzahl: 1,2
Max. Geschossigkeit: 2 Vollgeschosse
Bereich C:

Es sind nur Nebenanlagen bis zu einer Grolle von 18 m?® erlaubt.
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3.1

3.2

6.1

6.2

6.3

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 22 u. 23 BauNVO)

Flr den Bereich A wird die besondere Bauweise festgesetzt. Diese Bauweise ent-
spricht mit folgenden Ausnahmen der offenen Bauweise:
Baukorper dirfen langer als 50 m sein.
Bei Baukorpern Uber 50 m Baulange ist nach jeweils max. 65 m ein unter-
geordnetes Bauteil (niedrigere Bauhdhe als der Hauptbaukdrper) anzuordnen.

Far den Bereich B wird die offene Bauweise festgesetzt.

GrundstiicksgrofBe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Bereich A:
Grundstlicke missen eine Mindestgréf3e von 4.000 m? aufweisen.

Bereich C:
Gartengrundstiicke missen eine Mindestgrofie von 400 m? aufweisen.

Begrenzung der héchstzuldassigen Zahl von Wohneinheiten in einem Gebéaude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Bereich B:
Pro Gebaude sind maximal drei Wohneinheiten zuléssig.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der in der Planzeichnung ausgewiesene Fahrweg/Fullweg ist mit einem wasser-
durchlassigen Belag zu erstellen oder in seiner bestehenden Oberflachen-
beschaffenheit zu belassen.

Die Flache innerhalb des Sichtdreiecks ist von jeder Bebauung freizuhalten.
Bepflanzungen und Einfriedungen, die die freie Sicht auf die Stralke versperren,
durfen zwischen Oberkante Straflenbelag und hdchstem Punkt der Pflanzen
gemessen, an jeder Stelle des Sichtdreiecks, eine Hohe von maximal 0,80 m nicht
Uberschreiten. Flr das Sichtdreieck gilt die RAS-K 1.

Parallel zur StraRenbegrenzungslinie kann eine Flache bis zu 0,50 m zur Her-
stellung von ErschlieBungsanlagen in Anspruch genommen werden.
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7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

8.3

8.4

Nebenanlagen, Garagen, Kfz-Stellplatze oder Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 u. 14 Abs. 1 BauNVO)

In den Bereichen A und B sind Stellplatze innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen und auf den speziell daflir ausgewiesenen Flachen fiir Stellplatze
und Nebenanlagen zulassig. Auflerhalb der o.g. Fléachen sind die 0.g. Anlagen nur
erlaubt, sofern sie gemaf § 61 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz genehmigungs-
freie Vorhaben sind. Im Bereich A sind ausschlieRlich Stellplatze zulassig.

Im Bereich C sind Stellplatze nur im Bereich der Flachen fur Stellplatze und Neben-
anlagen zulassig. Carports und Garagen sind hier unzulassig.

Stellplatze sowie die Flachen der Feuerwehrzufahrten sind mit einem wasserdurch-
lassigen Belag zu erstellen.

Vor Garagen im Bereich B ist eine zusétzliche Abstands- bzw. Abstellflache von
mindesten 5,00 m Lange zu schaffen.

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen,
sowie Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern
(§ 9 Abs.1 Nr.25 a u. b BauGB)

Fldchen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strduchern

Die im Plan dargesteliten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
sind als 1-2-schirige Extensivwiese anzulegen. Das Mahgut muss abgefahren
werden. An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind Baume zu pflanzen. Die
Standorte kénnen dabei 3 m vom eingezeichneten Standort abweichen (Arten s.
Artenliste im Anhang).

Zur Erganzung der grinordnerischen Mafinahmen wird auf den privaten Flachen in
den Bereichen A und B pro 200 gm Freiflache das Anpflanzen von einem Baum |II.
Ordnung (Arten s. Artenliste im Anhang) festgesetzt. Abgéngige Baume sind nach-
zupflanzen.

Im Plan eingetragene Baumstandorte sind gemaf} Planzeichnung zu pflanzen. Die
Standorte kdnnen dabei 3 m vom eingezeichneten Standort abweichen. (Arten s.
Artenliste im Anhang).

Fur Pflanzungen sind die Pflanzen entsprechend der Pflanzliste im Anhang zu
verwenden.

Mindestanforderung:

fur Einzelbaume: Stammumfang > 16 cm (gemessen in 1 m Stammhohe);
flr Strauchgehoize: Qualitat Str. 2xv 0.B. 60-100 cm;

fur Obsthochstamme:  Stammumfang > 10 cm (gemessen in 1 m Stammhdhe).
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8.5

8.6

9.1

9.2

Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern

Die im Plan gekennzeichneten Einzelbdume entlang des Fuchsbaches sind zu
erhalten und bei Bauarbeiten gemafl® DIN 18 920 vor schadlichen Einflissen zu
schitzen.

Gesunde Baume, die sich aulerhalb der (berbaubaren Grundstiicks- sowie der
Verkehrsflachen befinden, sind soweit moglich zu erhalten und bei Bauarbeiten
gemaf DIN 18 920 vor schéadlichen Einflissen zu schutzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft und Flachen fiir die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.16 i.V.m. Nr.20 u. Nr.25 BauGB)

Regelung der Oberflaichenwasserversickerung,
Wasserwirtschaftliche Vorbehaltsflachen
Private Fldchen

Zur Minderung des Oberflachenabflusses wird festgesetzt, dass Stellplatze, Gara-
genvorplatze, Zufahrten und private Fullwege nur mit einer wasserdurchlassigen
Oberflache erstellt werden dirfen.

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den
Grundstlicken zu sammeln oder zur Versickerung zu bringen.

Dazu sind die aus der Dachentwasserung anfallenden Niederschlagswasser Uber
ein getrenntes Leitungsnetz in unterirdischen Zisternen aufzufangen und soweit
moglich als Brauchwasser zur Gartenbewasserung wiederzuverwenden. Der Uber-
lauf der Zisterne ist an den Oberflaichenentwasserungskanal in der Stralle
anzuschlieen. Das Fassungsvermodgen der Zisterne soll nicht weniger als 35 l/gm
Dachflache betragen. Zur Bemessung dient das auf die Horizontale bezogene Mal}
der Dachflache.

Die Bemessungsgrundlagen des Regelwerkes der ATV Abwasser-Abfall, Arbeits-
blatt A138, Januar 1990, sind zu beachten.

Es wird empfohlen der Verwendung wassersparender Anlagen und Technologien
Vorrang zu gewéahren.

Hinweis: Dem Entwasserungsantrag, als Bestandteil des Bauantrags, ist ein
entsprechender rechn. Nachweis beizufigen. Dies gilt auch bei einem
Verfahren gem. § 65a LBauO vom 08/Mé&rz/95.
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9.3

9.4

9.5

9.6

Flachen mit MaBRnahmen zum Schutz, Zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Das Schilfgebiet ist von Verunreinigungen, Bauschutt und Altlasten zu befreien. Die
Gelandeaufschittung (Flurstlick 471/Koppel) ist zu entfernen, das Gebiet wieder zu
vernassen. Standortfremde Flora wie Clematis und Kratzbeere sowie Koniferen
sind aus dem Gebiet zu entfernen. Evil. vorhandene Drainageleitungen sind zu ver-
schlielen.

Die im landespflegerischen Planungsbeitrag dargestellten Renaturierungsmall-
nahmen fur den Fuchsbach sind durchzuftihren. Es sind Initialb6gen anzulegen,
Uferbereiche abzuflachen, Mill und Schutt aus dem Gewésser zu entfernen. Die
dargestellten Baume sind zu erhalten und wahrend der Baumalinahme vor
Schaden zu schitzen.

Schutz von Boden
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Offentliche und private Fldchen

Der vorhandene Bodentyp ist, soweit moglich zu erhalten. Bei allen Baumal3-
nahmen sind der humose Oberboden und der Unterboden getrennt abzubauen,
vorrangig einer Wiederverwertung im Gebiet zuzufihren und bis zu diesem
Zeitpunkt getrennt in Mieten (max. 2m Hbéhe) zu lagern und gegen Vernassung zu
schatzen.

Im Rahmen der Baudurchfiihrung sind die fur die Versickerung vorgesehenen
Flachen (Mulden) sowie die Flachen fur Malnahmen zum Schutz, fir Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft durch einen Bauzaun vor
Befahren (Baubetrieb) zu schiitzen, damit Bodenverdichtungen vermieden werden.
Das Befahren der Flache mit geeignetem Gerat fur die Errichtung der Mulden, fur
die Herstellung der Flachen und der notwendigen Gelandemodellierungen sowie flr
die Erhaltungspflege ist zulassig.
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9.7

Ersatzflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Als Flachen fur ErsatzmalRnahmen stehen im Stdosten des Plangebietes an der
Einmindung “In den Bohngarten® auf die Erpolzheimer StraRe ca. 2700 m?
gerodete Flachen (Flurstick 4769/29, 4769/32, 4769/33, 4769/35, 4769/36,
4769/38 sowie 5108/2 und 5108/6) zur Verfugung. Diese Flachen sollen mit
Ausnahme des Flurstiickes 5108/6 als 1-2-schiirige Extensivwiese angelegt
werden. Das Mahgut darf nicht auf der Flache verbleiben, es muss abgefahren
werden. Es sollen heimische Baume Il. Ordnung (1 Baum pro 100 m? Flache)
gepflanzt werden. Die Standorte der Baume kdnnen dabei bis zu 3 m von den im
Plan gekennzeichneten Standorten abweichen. Die angepflanzten Baume sind zu
unterhalten und zu pflegen.

Das Flurstiick 5108/6 ist als dicht bepflanzte Feldhecke anzulegen (Arten s.
Artenliste "Straucher" im Anhang). Dabei ist 1 Strauch pro 1,5 gm Flache zu
pflanzen. Die angepflanzten Gehdlze sind zu unterhalten und zu pflegen.
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II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GESTALTUNGSSATZUNG

Rechtsgrundliage

Inhalt
1.

ok W

1.1

1.1.1

Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S.365)

Aulere Gestaltung baulicher Anlagen

Fassadengestaltung

Gestaltung der Stellplatze und unbebauter Grundstiicksflachen
Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachgestaltung

Dachform

Fir die Bereiche A, B und C sind - mit Ausnahme fur Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO — ausschlieRlich geneigte Dacher (i.S. der Planzeichnung) zulassig.
Auf Gebaudeteilen untergeordneter Bedeutung (z.B. Zwischenbauten s. Punkt 3.1
der Bauplanungsrechtlichen Festsetzungen) und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sind auch flachere Dacher und Flachdacher zuléssig. Flachdacher sind zu
100% zu begriinen. Der Aufbau der Flachdachbegriinung muss mindesten 10 cm
Substrat betragen.

Dachneigung
Die zulassige Dachneigung betragt in den Bereichen A, B und C 30-45 Grad.

Zwei sich gegenuberliegende Dachseiten eines Gebéaudes, einer Garage, einer
Nebenanlage im Sinne § 14 BauNVO mussen die gleiche Dachneigung haben
(Symmetrie).

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung in den Bereichen A und B sind nur Tondachziegel zul&ssig.
Die Farbgebung hat fiir alle geneigten Dacher in naturroten Ténen zu erfolgen. Bei
untergeordneten Bauteilen des Daches oder bei Gartenlauben ist auch eine Ein-
deckung aus Metall zulassig, sofern sie keine glanzende Oberflache aufweisen.

Dachaufbauten
Pro Gebaude ist im Bereich A nur ein mit Dachaufbauten versehenes Dachge-
schoss zulassig.
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1.1.5

1.1.6

2.1

2.2

2.3

2.4

Dachaufbauten fiir technische Einrichtungen

Der obere Abschluss (Abdichtung, Eindeckung) der Dachaufbauten fir technische
Einrichtungen (insbesondere Uberfahrten von Aufziigen, Luftungsanlagen etc.) darf
nicht hoher sein, als der First des entsprechenden Daches. Diese Festsetzung gilt
nicht fir Kamine.

Dachverglasungen, Dachflachenfenster und Dacheinschnitte

Dachflachenfenster sind bis zu einer GroRe von maximal 3 m® Glasflache pro
Einzelfenster zulassig. Die Flache aller Dachflachenfenster einer Dachseite darf
eine Grole von 10 % der Flache dieser Dachseite nicht Uberschreiten.
Ausnahmsweise sind aus betriebstechnischen Griinden Uberschreitungen dieser
Werte moglich.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Fassadengestaltung

Materialien

Die Fassaden der Gebaude sind als Putz-, Ziegel- oder Kalksandsteinfassaden
sowie als Sichtmauerwerk oder auch als Mauerwerk aus einheimischen Natur-
steinen auszufuhren.

Trapezblechfassaden bzw. Fassaden aus Metallpaneelen sind zuléssig, sofern sie
keine glanzenden Oberflachen haben und den Forderungen bezliglich der Farb-
gebung (Punkt 2.2) entsprechen.

Zusétzlich ist die Verwendung von Holz und Zink- oder Kupferblech jedoch nur in
flachenbezogen untergeordnetem Umfang erlaubt.

Unzulassig sind insbesondere Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, Fliesen,
Keramik, Faserzement, alle Arten von glanzenden oder glasierten Materialien.
Fensterelemente sowie Tiren und Tore mit metallisch glanzender Oberflache sind
nicht zulassig.

Farben
Zur flachenhaften Farbgebung sind nur gebrochene Farbtdne zuléssig. Pastelltone
von Mineral- und Erdfarben sind zu verwenden.

Fassadengliederung (Fensterdffnungen und Fenster)
Fensterdffnungen in Fassaden sind so zu gestalten, dass stehende bis quadrati-
sche Formate entstehen.

Fassadenbepflanzung

Die fensterlosen Abschnitte der geplanten Gebaude sind zu 10% der Fassade
dauerhaft mit Rankpflanzen zu begrinen. Die zur Auswahl stehenden Rank-
pflanzen sind der Pflanzenliste zu entnehmen.
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3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

5.1

Gestaltung der Stellpldtze und unbebauter Grundstiicksflachen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Unter Bericksichtigung der Rettungs- und Zufahrtswege mussen in den Bereichen
A und B an den Stellen, die nicht Uber- oder unterbaut sind, Begrinungs- und
Baumpflanzungsmafinahmen vorgenommen werden.

Der Anteil gartnerisch anzulegender und zu pflegender Flachen an den nicht Uber-
bauten Grundstlicksflaichen muss mindestens 80% betragen. Hierbei sind
mindestens 30 % der nicht Gberbauten Grundstticksflachen mit Gehdlzen dauerhaft
zu bepflanzen und zu pflegen. (Arten s. Artenliste im Anhang)

Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Abstellplatze flr Mulltonnen etc. sind durch begriinte bauliche Malinahmen oder
dichte Bepflanzung vor unmittelbarer Einsicht und Sonneneinstrahlung zu schitzen.
Ausnahmsweise sind solche Anlagen auch auferhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen und auflerhalb der Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Carports erlaubt.

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2,00 m zuldssig. Als Einfriedungen sind
begriinte Zaune, Gelander, verputzte - oder Sandstein-Mauern zuléssig. Bei Einfrie-
dungen entlang von landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken sind die Vorgaben
des Nachbarschaftsrechtes Rheinland-Pfalz zu beachten.

Die Sichtdreiecke durfen durch die Einfriedungen nicht beeintrachtigt werden.

Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind so auszubilden, dass sie sich in Grofle, Form, Anordnung,
Werkstoff und Farbe den Bauwerken unterordnen und sich in die Umgebung
einfiigen. Pragende und gliedernde Architekturelemente wie Gesimse, Bander und
Gewande sollen von Werbeanlagen nicht verdeckt werden.

Werbeanlagen sind nur im Bereich A und im Zufahrtsbereich der Stichstralte
zulassig. Werbeanlagen und Schriften dirfen nur bis zu der Hoéhe der Fenster-
bristung des 1. Obergeschosses reichen; ihre Hohe darf 60 cm nicht
Uiberschreiten.

Die Breite der Werbeanlagen darf 3,00 m nicht Uberschreiten (von dieser Fest-
setzung kann abgewichen werden, sofern stadtebauliche Aspekte dies begriinden).

Bei der Ausfihrung von Werbeanlagen ist eine handwerkliche Gestaltung den
haufig aufdringlichen, groften Reklametragern oder Lichtreklamen vorzuziehen.
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Zulassig sind:
- auf die Fassade farblich zurlickhaltend gemalte Schriftziige,
- hinterleuchtete Hohlschrifttafeln,
- massive, nicht durchscheinende, dunkle Einzelbuchstaben,
die von der Wand abgesetzt sind,
- bemalte Blechtafeln,
- schmiedeeiserne Ausleger mit dazu passenden Schildern und Symbolen.
Unzuléssig sind:
- Grol¥flachenwerbung als selbstleuchtende Werbetrager,
- Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht,
- serienmaRige Werbeanlagen, die sich nicht in die Umgebung einfugen,
- grelle Farbtone (rot, gelb und griin nur in gedeckten Farbtdnen verwenden),
- AuRenleuchten als Fassadenschmuckelemente zu Werbezwecken.

52  Satellitenempfangsanlagen

Satellitenempfangsanlagen sind so anzubringen, dass sie vom 6ffentlichen Raum
aus nicht einsehbar sind.
Sie miussen dem farblichen Ton der umgebenden Bauteile angepasst sein.

Die Pflanzliste ist Bestandteil des Anhangs zu den Textlichen Festsetzungen.

lll. EMPFEHLUNGEN UND HINWEISE

Im Baugebiet ist mit Schichten- bzw. Grundwasser zu rechnen. Fur die Hochbauten sind
entsprechende Gutachten zu erstellen. Die Keller sind gegebenenfalls gegen drickendes
Wasser zu schitzen.

Die Durchfihrung der Ersatzmalinahmen kann bereits vor Realisierung der eigentlichen
Baumalinahme erfolgen.

Die nachbarrechtlichen Belange sind vor der Pflanzung zu bericksichtigen und zu prifen.

Die Pflanzungen sind Uber mindestens 3 Jahre zu pflegen und insbesondere zu be-
wassern.

Es wird empfohlen, die Dauerkleingarten im Bereich C als arten —und strukturreiche Zier-
und Nutzgarten mit standortgerechten heimischen Pflanzenarten unter Verzicht auf
Mineraldinger und chemische Pflanzenschutzmittel anzulegen.

Die gultige Stellplatzsatzung der Stadt Freinsheim ist bei der Anlage von Stellplatzen zu
beachten.

Im Bereich der im Plan dargestellten Leitungen und in deren Schutzstreifen sind die
Bestimmungen und Vorgaben der zusténdigen Versorgungstrager einzuhalten.
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Archéologische Denkmalpflege

1. Bei der Vergabe der ErschlieBungsmaflinahmen (wie Kanalisation und Stral’enbau)
hat der Planungstrager, sowie fir spatere Erdarbeiten der Bautrédger/Bauherr, die
ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, zu gegebener Zeit dem
Landesamt flr Denkmalpflege rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen,
damit diese, sofern notwendig, Uberwacht werden kénnen.

2. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBL. 1978, Nr. 10, Seite
159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende arché&ologische Fund
unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen
und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbindet den Bautrager / Bauherren nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegeniber dem Landesamt fur Denkmalpflege.

4. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der
archaologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit
die Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planméRig
den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend
durchgefuhrt werden kénnen.

5. Die Punkte 1-4 sind in die Bauausfiihrungsplane als Auflage zu tbernehmen.

Die Anforderungen der Denkmalpflege bezlglich der Baudenkméler sind aullerdem
einzuhalten. e

Aufgestellt im Auftrag der Stadt Freinsheim

Matthias Braun, Dipl.-Ing. Stadtplaner/Architekt
Virchowstralle 23, 67227 Frankenthal

Bgm.-Trupp-Str. 11, 67069 Ludwigshafen
Tel.: 06233-366566 u. 0621-6579266, Fax: 06233-366567

Frankenthal, im April 2005/S169/tf050531
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STADT FREINSHEIM

Bebauungsplan “In den Schlosswiesen"

Artenliste fiir Neupflanzungen:

Bédume I. Ordnung
Acer platanoides
I'raxinus excelsior
Juglans regia
(Quercus robur
(Quercus petraea
T'ilia cordata

Biume II. Ordnung
Acer campestre
Alnus glutinosa
C'arpinus betulus
Malus silvestris
Prunus avium
Prunus domestica
I’yrus pyreaster
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Straucher
Acer campestre
(‘arpinus betulus
(‘orylus avellana
(‘ornus mas
(‘ornus sanguinea
l'uonymus europaeus
I.igustrum vulgare
|.onicera xylosteum
Prunus padus
I’runus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa arvensis
Rosa canina
Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Viburnum opolus

Spitz - Ahorn
Esche
Walnussbaum
Stieleiche
Traubeneiche
Winterlinde

Feld - Ahorn
Schwarzerle
Hainbuche
Holzapfel
Vogelkirsche
Pflaume
Holzbirne
Vogelbeere
Speierling
Elsbeere

Feld - Ahorn
Hainbuche

Hasel
Kornelkirsche
Hartriegel
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schlehe

Faulbaum

Feldrose

Hundsrose

Wein - Rose
Schwarzer Holunder
Flieder

gemeiner Schneeball

Kletter- und Rankpflanzen

(lematis spec.

Iledera helix

lLonicera spec.
Parthenocissus tripuspidata
Polygonum aubertii

Waldrebe in Sorten
Efeu

Geisblatt in Sorten
Wilder Wein
Knéterich

Kulturobst (Hochstamm)
Apfelhochstamm

Berner Rosenapfel
Bohnapfel

Engelberger

Salemer Klosterapfel
Schwaigheimer Rambur
Spitblithender Winterapfel
Teuringer Rambour

Birnenhochstamm

Griine Jagdbirne

Klapps Liebling
Schweizer Wasserbirne
Wildling von Einsiedeln

StiBkirschen

Dollenseppler
Hedelfinger
Ritterkirsche
Sauerkirschen

Schattenmorelle
Schwibische Weinweichsel

Weitere regionaltypische alte Obstsorten
konnen ausgewihlt und gepflanzt werden.
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Haugesetzbuch (Bau GB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 1 S. 137),

zulotzt gelindert durch Artikel 12 des Gesetztes vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950, 2013) i.V.m. § 233
und § 244 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

Verordung liber die Bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

In dor Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),

zulotzt gelindert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Auswelsung und  Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie iiber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990

sowle die Anlage zur PlanzVO 90 (BGBI. 1991 | S.58)

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO)
vom 24, November 1998 (GVBI. S. 365)

Gomeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO)

In der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153) p

sowle Landesverordnung zur Durchfihrung der Gemeindeordnung (GemODVO) vom 21. Februar
1974 (GVBI. S. 98), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Landesgesetzes zur Fortfilhrung der
Verwaltungsvereinfachung vom 08. April 1991

Gosotz Gber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.Mé&rz 2002 (BGBI 2002, 1193)

Landesgesetz Gber Naturschutz- und Landschaftspflege

(Landespflegegesetz - LPfIG)

In der Fassung vom 5. Februar 1979 (GVBI. S.36),

zulotzt gedndert durch das Landesgesetz zur Anpassung und Ergénzung von Zustidndigkeits-
hestimmungen vom 06.07.1998 (GVBI. S. 171)

Genotz zur Ordnung des Wasserhaushalts

(Wasserhaushaltsgesetz - WHG)

In dor Fassung der Bekanntmachung vom 12.11.1996 (BGBI. | S. 1695),

gelindert durch Art. 2 zweites Gesetz zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetz
vom 10.01.1998 (BGBL | S. 821) und Art. 2 Gesetz vom 25.08.1998 (BGBI. | S.2455)

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz
(Landeswassergesetz — LWG)

in der Fassung vom 14. Dezember 1990

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.01.2004, GVBI. 2004, S. 54

Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15. Juni 1970
(GVBI. S. 198), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.07.2003

Gesetz zum_ Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgéinge

(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990

(BGBI. | S. 880, zuletzt gedndert durch Art. 1 fiinftes BImSchG — And. G. v. 19.10.1998

(BGBI. 1S. 3178)




