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1 Aufstellungserfordernis und Aufstellungsbeschluf

Fir die Stadt Freinsheim (Kleinzentrum) stellt sich aufgrund der hohen Nachfrage
nach Wohn- und Pflegeplatzen fir ltere Menschen - auch im Bereich des
betreuten Wohnens - der Bedarf nach einem Seniorenwohnheim mit integriertem
Pflegebereich. Die gewahlte Flache im Sudosten der Stadt, die schon im
Flachennutzungsplan fiir ein Seniorenwohnheim vorgesehen ist, eignet sich fir
diese Nutzung, da sie zum Einen direkt an bebaute Flachen (Wohnnutzung)
angrenzt und somit nicht isoliert liegt. Zum Anderen befinden sich in direkter
Nachbarschaft groRflachige Griinbereichen, die zur Naherholung genutzt werden
kénnen. Diese angrenzenden Griinflachen sollen daher im Zuge des Bebauungs-
planes planerisch gesichert werden.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung fasste der Stadtrat
der Stadt Freinsheim am 13.06.2002 den Beschluss zur Aufstellung eines
qualifizierten Bebauungsplans fiir den Bereich “In den Schlosswiesen”.

2. Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung ist das Plangebiet im nérdlichen Bereich
als geplante Sonderbauflache mit der Bezeichnung ,Altenheim* vorgesehen, so
dass die Planung der Seniorenwohnanlage der Ubergeordneten Planung entspricht,
Im  Westen liegen gemischte Bauflachen, die zum Teil durch diesen
Bebauungsplan gesichert werden sollen. Der restliche Bereich des Plangebietes ist
als Grinflache gekennzeichnet. Darin finden sich im Stdosten die Signatur fiir ein
Regenriickhaltebecken sowie im Westen das Kennzeichen einer biologisch
wertvollen Flache i.S.d. § 24 Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz. Beide Vorgaben
werden im Bebauungsplan beriicksichtigt.

3. Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Stdosten der Gemeinde
Freinsheim, mit direktem Anschluss an die Erpolzheimer StraRe (L526). Er umfasst
die Gemarkung ,In den Schlosswiesen® sowie den sudlichen Teil der Gemarkung
,In den Bohngéarten" und schlieRt zur Sicherung der ErschlieBung einen Teil der L
526 (Erpolzheimer Strasse) mit ein. Zudem sind bestehende Wohngebaiude im
Westen des Gebietes in den Geltungsbereich einbezogen worden.

Aufgrund der teilweise sehr hochwertigen Flachen im Geltungsbereich muss auf
Ersatzflachen auRerhalb des Geltungsbereiches zurickgegriffen werden. Die
Flurstiicke 4769/29, 4769/32, 4769/33, 4769/35, 4769/36, 4769/38 sowie 5108/2
und 5108/6 wurden daher als Ersatzflichen in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes aufgenommen.
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Abbildung: Geltungsbereich des Bebauungsplanes
4. Bestandssituation

Derzeitige Nutzung

Im nordlichen Teil der Plangebietsflache besteht eine landwirtschaftliche Nutzung
durch gewerblichen Obstbau, der durch Wirtschaftswege erschlossen ist. Ostlich
daran angrenzend liegen Streuobstwiesen, Staudenflachen und private Garten-
flachen. Im Westen befinden sich Wohngebdude sowie ein landwirtschaftlicher
Betrieb. Sudlich schlielt eine Biotopflache nach § 24 Landespflegegesetz (Schilf-
gebiet) an, die durch eine trockengelegte Pferdekoppel in zwei Bereiche geteilt
wird. Diese Biotopflache geht nach Osten in eine Griinfliche mit Bolzplatz und
anschlieBend in die Flache des stadtischen Regenuberlaufbeckens ber. Im
Norden verlauft auf der ganzen Lange von Westen nach Osten der Fuchsbach, an
den nérdlich private und 6ffentliche Grundstiicke (Grunflachen) anschlieRen.

Zur ErschlieBung der Seniorenwohnanlage und zur Sicherstellung der Einfahrt von
der L 526 wurde ein Teil der Erpolzheimer Strafe in das Plangebiet integriert.

Umgebende Nutzungen .
An das Plangebiet grenzen im Norden und Siiden Wohnbauflachen an, die teil-
weise erst in den letzten Jahren erschlossen wurden. Im Osten schlieRen an die
L 526 landwirtschaftliche Nutzflichen an. Im Westen liegt eine Festung mit
Parkanlage und umliegendem, konzentrischem Wassergraben sowie ein alter
Brunnen (,Guter Brunnen“). Die Festung v’ird nach Norden und Westen von
Wohnbauflachen umschlossen. ,
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Topographie
Das Gelande fallt leicht von Westen nach Osten ab.

AuBere ErschlieRung des Gebiets

Der Bereich der Seniorenwohnanlage ist iiber einen auszubauenden Wirtschafts-
weg, der an die L 526 (Erpolzheimer Strasse) angeschlossen ist, sehr gut an das
innerértliche und das Uberértliche StraRennetz angebunden. Die Erpolzheimer
Strasse fuhrt nach Norden durch die Stadt Freinsheim auf die B 271 (Verbindungs-
straBe A6 — Bad Durkheim) und nach Siiden (iber Erpolzheim auf die A 650.
FuBlaufig bestehen mehrere Verbindungen vom Plangebiet zum Zentrum von
Freinsheim sowie zur Festungsanlage und zu den umliegenden Grinflachen.
Zusétzlich ist das Gebiet an das Wirtschaftswegenetz angeschlossen.

Bestehende Planungsvorgaben

Die Landschaftsrahmenplanung des Regionalen Raumordnungsplanes von 1989
bezeichnet den Bereich des Plangebietes als schutzbédijrﬁigen Bereich mit
besonderer Bedeutung fiir das Klima (Stufe 2 und 3). Hierauf ist bei der Bebauung
und Versiegelung zu achten.

Zudem ist in direktem Anschluss an den Geltungsbereich im Westen ein Wasser-
schutzgebiet eingetragen. Die Abgrenzung der Wasserschutzzone Il ist hier
identisch mit der Linie des Geltungsbereiches.

Des weiteren wird im Verlauf des Fuchsbaches nach Osten hin eine
Biotopkartierung der Wertstufe Il b und Ill vorgenommen. Eine Erweiterung der
Biotopqualitat des Fuchsbaches in den Bereich des Geltungsbereiches hinein ist
anzustreben. '-

9. Planungsiiberlegungen, Ziele, Vorgaben und Grundziige der Gestaltung

Planungsvorgaben
Das geplante Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Alten- und Pflegeheim und
Betreutes Wohnen* soll konfliktfrei in die Umgebung eingebunden werden. Ebenso
soll gesichert werden, dass das Seniorenwohnheim vor Beeintrachtigungen durch
Larm oder Immissionen geschiitzt wird. Da die Bebauung des Sondergebietes
durch ihre exponierte Lage und die GroRe der Baukérper das Bild des Ortsrandes
von Norden und Osten deutlich pragen wird, ist auf die Gestaltung im Rahmen der
Bauleitplanung konkret Einfluss zu nehmen.
Die vorhandenen Wohngebaude im Nordwesten des Gebietes sind planerisch*zu
sichern und weiterzuentwickeln. Hier ist auf eine angemessene Ausnutzung der
Grundstiicke und intensive Eingriinung zu achten.
Die stadtischen Nutzungen wie das Regeniiberlaufbecken und der Sportplatz sind
zu sichern und in die Planung einzubinden. Eine weitere Wasserwirtschaftsflache
ist fir den Bau einer groRflachigen Versickerungsmulde zur Versickerung von
Niederschlagswasser der Erschliellungsstrahe vorgesehen. Zudem muss die Nihe
der Zone Il des Wasserschutzgebietes im Bereich der Festung beriicksichtigt
Begriindung Stand: April 2005 Seite 4 von 13




STADT FREINSHEIM Bebauungsplan "In den Schlosswiesen" @

werden. Eine Beeintrachtigung des Grundwassers z.B. durch Pestizid- oder Diinge-
mitteleintrage ist zu vermeiden, zumal der Grundwasserspiegel dicht unter der
Gelandeoberkante liegt (im Schilfgebiet 10- 50 cm, im wbrigen Plangebiet zwischen
120-150 cm).

Die sonstigen Griinflachen sind zu ordnen. Kleingérten und Gartenlauben sollen im
nordlichen Bereich der Griinfliche konzentriert werden, so dass der sidliche
Bereich (Schilfgebiet) sowie der Saum entlang des Fuchsbaches 6kologisch aufge-
wertet und langfristig gesichert werden kénnen.

ErschlieBungsflachen

Die Andienung der Sondergebietsflache durch eine Linksabbiegespur von der
Erpolzheimer StraRe (L 526) aus, ist eine Vorgabe des StraRen- und Verkehrs-
amtes. Der entsprechende Abschnitt der L 526 wurde in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes aufgenommen. Um langfristig die ErschlieBung der &stlich an die
L 526 angrenzenden Fliache (im Moment Iandwirtschaftjiche Nutzflachen) zu
sichern, wird im Zuge des Umbaues der L 526 eine weitere Ausfahrt nach Osten in
die Planung miteinbezogen.

Die Sondergebietsflache soll iber eine Stichstrale mit abschlieRendem Wende-
platz erschlossen werden. Daran anschlieRend wird der bestehende Wirtschafts-
weg in Richtung der StraRe ,Am Guten Brunnen® zur Sicherung der ErschlieRung
des bestehenden, landwirtschaftlichen Betriebes ausreichend ausgebaut.

Nutzung
Die Sondernutzung ,Alten- und Pflegeheim und Betreutes Wohnen“ muss aus

nachbarrechtlicher Sicht einen ausreichenden Abstand zu den umliegenden
Nutzungen einhalten. Problematisch erweist sich hier besonders das auf die
sudliche Grundstiicksgrenze der Sondernutzung gebaute Wohngebaude (Flurstiick
451/2). Von den befestigten Stralenbereichen der L 526 ist eine “Anbaufreie Zone"
von 20 m einzuhalten.

Aufderdem sind im Bebauungsplan Festsetzungen zu treffen, die eine gartnerische
Nutzung bestimmter Flachen als Kleingartenanlage zulassen. Bestehende Garten-
nutzungen sollen in diese Flachen umgesiedelt werden, um die umliegenden,
schutzwirdigen Biotopbereiche von jeglicher Nutzung freihalten zu kénnen. In
diesem Zusammenhang soll auch die Koppelfiache durch geeignete MaRnahmen
dem Schilfgebiet wieder zugefiihrt werden.

Der sich im Siidosten des Geltungsbereiches befindende Sportplatz (Bolzplatz) soll
beibehalten werden. Die urspringlich geplante Umwandlung eines Teilbereiches
des Sportplatzes in eine Skateranlage wurde aufgrund der zahlreichen Bedenkén
im Bezug auf den zu erwartenden Larmpegel, die im Rahmen der Beteiligung der
Blrger und der Trager offentlicher Belange formuliert wurden, erneut tiberdacht
und aus der Planung herausgenommen.
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6.1

Bebauung
Wegen der GroRe der Baukérper im Sondergebiet ,Alten- und Pflegeheim und

Betreutes Wohnen“ ist auf die Gestaltung der Bebauung besonderes Augenmerk
zu legen. Insbesondere die duBere Kubatur und die Einbindung der Bebauung
durch Begriinung sind deshalb von hoher Bedeutung.

Um eine harmonische, maRstabliche Bebauung des Gebiets sicherzustellen, sind
fir die Bauhbhen Maximalmafe festzusetzen, die sich an der umgebenden Bebau-
ung orientieren.

Erlduterung und Auswirkungen der Planung und der textlichen
Festsetzungen, Begriindung und Abwédgung

VerkehrserschlieRung und Dimensionierung der ErschlieRung

Die ErschlieBung des Sondergebiets erfolgt fur den Kraftverkehr ausschlieRlich
Uber die L 526. Die Anbindung erfolgt tiber eine Linksabbiegerspur sowie eine etwa
160 m lange und 6, 50 m breite Stichstrae mit abschlieBender Wendeméglichkeit
(Radius 8,00 m). Die Stichstrae verlguft auf der Trasse eines Wirtschaftweges.
Von dieser StichstraRe und dem Wendehammer aus erfolgen die privaten Zu-
wegungen der Wohn- und Pflegebereiche sowie der Stellplatzflachen der Senioren-
wohnanlage.

Ein Fahr- und FuBweg verbindet die Sondergebietsflaiche und die westlich davon
liegende Bebauung mit den angrenzenden Wohngebieten. Dieser Weg dient
ausschlieBlich zur ErschlieBung der angeschlossenen Bebauung und der geplanten
Kleingartenanlage. Eine fiir groRes landwirtschaftliches Fuhrwerk ausreichende
Dimensionierung der Trasse ist zu beachten, da der bestehende landwirtschaftliche
Betrieb ausschlieRlich iiber diesen Fahr- und Fullweg an die duRere ErschlieRung
angeschlossen ist. Die Verbindung ber die StraRe ~Am guten Brunnen“ kann mit
dem genannten Fuhrwerk nicht befahren werden. Ein Schleichverkehr uber die
private ZufahrtsstralRe der Seniorenwohnanlage und die Stichstrale ist jedoch zu
unterbinden.

Die landwirtschaftlichen Flachen sind durch die StichstraBe und bestehende
Wirtschaftswege auRerhalb des Geltungsbereiches ausreichend erschlossen.
FuBlaufige Anbindungen bestehen im Norden des Gebietes zur Stadtmitte sowie im
Westen zur Festungsanlage und den zugehodrenden Griinanlagen. :

Sichtdreieck

Mit dem Anschluss an die L 526 und an die Umgehungsstralle ist das Gebiet an
klassifizierte Stralen angeschlossen. Die Richtlinien zur Ausbildung von Sichtdrei-
ecken muissen deshalb besonders beachtet werden.

Der Abschnitt 1.6.2 der Ras-Q ist beim Anpflanzen der Baume und bei der
Errichtung von Einfriedungen entlang der L 526 zu beriicksichtigen.
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Ruhender Verkehr

Alle Stellplatze fir Bewohner, Patienten, Besucher und Personal der Senioren-
wohnanlage (Bereich A) sind auf dem Grundstiick nachzuweisen. Sie sind einer-
seits innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflichen und andererseits auf den
speziell fur Stellplatze ausgewiesenen Fliachen zulassig. Garagen und Carports
sind unzuldssig, da sie die Gestaltung der Flache des Seniorenwohnheimes
nachhaltig negativ beeintrachtigen wiirden und fir die festgesetzte Nutzung nicht
erforderlich sind.

Entlang der offentlichen Zufahrtsstraie (StichstraRe) ist kein ruhender Verkehr
vorgesehen.

Im Bereich der bestehenden Bebauung (Bereich B) sind Carports und Garagen
erlaubt. Sie sind wie die Stellplatze innerhalb der Uberbaubaren Flache oder auf
den fir Stellplatze ausgewiesenen Flachen zulassig.

Im Bereich C sind ausschlieRlich Stellplatze zulassig. Carports und Garagen
wirden hier —in Verbindung mit den zu erwartenden Gartenlauben - ein  zu
unruhiges Gesamtbild hervorrufen.

6.2 Technische Infrastruktur

Die bestehende Bebauung ist bereits ausreichend an die technische Infrastruktur
angeschlossen.

Die Ver- und Entsorgung der neuen Sondergebietsflache kann grundsétzlich
umfassend gewahrleistet werden.

Die anfallenden Oberflachenwasser werden auf dem Grundstiick zurlickgeHhalten
und verdunsten oder versickern. Im Rahmen der Tiefbauplanung und der
siedlungswasserwirtschaftlichen Ausbauplanungen werden die entsprechenden
Systeme (Mulden, Versickerung tiber die belebte Bodenzone etc.) in ausreichender
Dimensionierung und naturnaher Gestaltung eingeplant.

Das anfallende Schmutzwasser wird in das 6rtliche Kanalsystem eingeleitet.

Das auf der Stichstrasse anfallende Niederschlagswasser wird in eine sidlich an-
grenzende Flache geleitet und dort zurlckgehalten und versickert.

Das Gebiet an das Gasversorgungsnetz anzuschlieRen, ist derzeit nicht beab-
sichtigt. Hier kénnen andere Energietrager eingesetzt werden (Ol, Flussiggas,
regenerative Energien). Die bauliche GréRe der Seniorenwohnanlage begiinstigt
zudem den Bau eines zentralen Block-Heizkraftwerkes.

6.3  Nutzung des Gebiets

Der Bereich A ist als Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO ausgewiesen. Als Zweck-
bestimmung wird eine Bebauung fiir ,Alten- und Pflegeheim und Betreutes
Wohnen" festgelegt. Weitere sonstige Nutzungen sind nicht erlaubt. Der Standort
soll zur Deckung des Bedarfs an Pflege- ud Heimplatze fur altere Menschen fiir
Freinsheim und die Umlandgemeinden dienen.
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6.4

Im Bereich B ist ein Dorfgebiet in Anlehnung an die Vorgaben des Flachen-
nutzungsplanes festgesetzt. Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind ausge-
schlossen, da weder die Flachenzuschnitte noch die Anbindung des Gebietes die

vorgenannten Nutzungen zulassen.
Fir den Bereich C sind — entsprechend dem Charakter einer Kleingartenanlage -

ausschlieBlich Gartenlauben zugelassen.

Ausnutzbarkeit der Baugrundstiicke und Bauweise

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird Uber die berbaubare Grundstcksflache
festgelegt. Eingeschrankt wird das MaR der Uberbaubarkeit durch die Begrenzung
der maximalen Grundflachen- und Geschossflachenzahl und die Festsetzungen zur
Bauweise. Um eine Einbindung dieser Bebauung gewahrleisten zu kénnen und
unter Beriicksichtigung der Erfordernisse, die sich durch die geplante Nutzung
ergeben, wurde die maximale Firsthéhe auf 15,50 m entsprechend der vorhanden-
en Maximalhéhe der umgebenden Bebauung festgesetzt. In Verbindung mit der
Festsetzung zur Dachneigung ist dadurch eine maximale aullere Kubatur der
einzelnen Geb&ude gegeben. Im Bereich B sind die Festsetzungen dem Bestand
sowie den Erfordernissen eines Dorfgebietes angepasst.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache im Bereich A wurde so angeordnet, dal sich
einerseits der entstehende Baukdrper gestalterisch mdglichst glnstig in die Um-
gebung einbinden 14Rt, andererseits aber die nutzungsspezifisch erfordetliche
Baumasse noch erstellt werden kann. Das Baufenster entspricht daher im
Wesentlichen der geplanten Bebauung. Ein 5 m breiter Abstandsstreifen entlang
der &uReren Grundstiicksgrenze sowie Bereiche innerhalb des Grundstiickes, die
nicht Uberbaut werden diirfen, erlauben eine angemessene Eingriinung der
Baukérper.

Im Bereich B wurden die tiberbaubaren Flichen groler als die momentane Uber-
bauung festgelegt, um einen Spielraum fir eine weitere Bebauung entsprechend
den Festsetzungen des Bebauungsplanes offen zu lassen.

Bauweise

Die vorgesehene Nutzung in Bereich A setzt die Moglichkeit voraus, gro3zigige
Baukérper zu errichten. Um diese Baukérper in die Architektur der umgebenden
Bebauung angemessen einzufiigen, wurde durch die Festsetzung der besonderen
Bauweise neben der Maglichkeit Baukorper tiber 50 m Lange zu errichten die
Forderung formuliert, Baukdrper tber 65 m durch untergeordnete Bauteile zu
verknlpfen und so zu gliedern. Abstandsflichen etc. sind entsprechend den
gesetzlichen Regelungen einzuhalten.

Im Bereich B gilt die offene Bauweise gemaly§ 22 (2) BauNVvO.
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6.5

6.6

Festsetzungen zur duleren Gestaltung baulicher Anlagen

Die Dé&cher sind wegen ihrer zu erwartenden grol¥flachigen Ausbildung von beson-
derer Bedeutung fiir das Stadtbild. Die Festsetzungen tber Dachform, Dach-
neigung, Dacheindeckung, Dachiiberstand und Traufausbildung sowie die Form
und Dimension der Dachaufbauten sind so gewahlt, dal negative Auswirkungen
auf die Gestaltung unterbunden werden sollen, und trotzdem den technischen und
organisatorischen Erfordernissen der geplanten Nutzung entsprochen werden
kann.

Ebenso verstehen sich die Festsetzungen zur Fassadengestaltung, Einfriedungen
(das Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz ist zu beriicksichtigen) und zu den
Werbeanlagen. Lenkende Festsetzungen zur Fassadengestaltung sind fir eine
Bebauung in dieser exponierten Lage und Dimension unbedingt erforderlich. Durch
die Festsetzungen zur Materialwahl und zur Farbgebung soll die Korrespondenz
der Neubebauung zu den angrenzenden Wohnbereichen, deren Charakter und
ihrer gestalterischen Qualitat, hergestellt werden.

Bei der Standortwahl von Miillbehéltnissen muR aus hygienischen Griinden darauf
geachtet werden, daR diese an schattigen, kihlen Platzen aufgestellt werden.

Griin- und Freiflachen (6kologische Aspekte)

Zur Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft und zur Erlauterung der
notwendigen MalRnahmen wurde ein Landespflegerischer Planungsbeitrag erstellt.
Die darin empfohlenen MaRnahmen sind in die Planzeichnung und die textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan integriert. Eine starke Eingrinung des Gebiets
wird dadurch gewahrleistet.

Eingriffe werden - soweit méglich — vermieden. Nicht vermeidbare Eingriffe werden
ausgeglichen. Ausgleichs- bzw. Ersatzflachen werden einerseits im Plangebiet und
andererseits auRerhalb des Plangebiets verbindlich ausgewiesen. Die
Ersatzflachen liegen in direkter Nachbarschaft der geplanten MaRRnahme.

Ein bezlglich des konkreten Vorhabens zusatzlich erforderlich werdender Ersatz-
flaichenumfang wird in Abstimmung mit dem zustandigen Trager offentlicher
Belange in anderer wirksamer Form bereitgestellt. )
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6.7

Fur den Fuchsbach wird ein maandrierender Verlauf des Bachbettes vorge-
schlagen, der den okologischen Wert des Fuchsbaches verbessern soll. In der
nachfolgenden Abbildung ist der vom Landespflegerischen Planungsbeitrag vorge-
schlagene Bachverlauf dargestellt. Durch die fur das Gebiet festgesetzten
Mallnahmen entlang des Fuchsbaches werden die Konzepte der Gewasser-
renaturierung unterstiitzt.

A ookl e
Abbildung: Ausschnitt aus dem MaBnahmenplan des Landespflegerischen Begleitplanes

Die getroffenen Eingrunungsfestsetzungen stellen sicher, daf eine Einbindung der
Neubaufléche in das Stadtgefiige moglich wird. Die festgesetzten MalRnahmen sind
unbedingt im Vollzug durch geeignete Verwaltungs- und vertragliche MaRnahmen
durchzusetzen.

Die Oberflachenwasser sind auf den privaten Grundstucksflachen zuriickzuhalten.
In der siedlungswasserwirtschaftlichen Planung und in der Tiefbauplanung ist dies
umzusetzen und zu realisieren. Der Eingriff in den Wasserhaushalt bei einer
Bebauung des Gebiets soll so gering wie moglich gehalten werden. Bei einer
Nutzung von Dachablaufwasser sind die einschlagigen Rechtsvorschriften® und
technischen Normen zu beriicksichtigen.

Sollten spezielle Versickerungseinrichtungen gebaut werden, muss darauf hinge-
wiesen werden, dass eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist.

Flachen fir die Wasserwirtschaft

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ein stadtisches Regen-
uberlaufbecken. Zudem wurde auf dem Flurstiick Nr. 491 eine Wasserwirtschafts-
flache festgesetzt, in der groRflachige Mulden angelegt werden sollen, um das auf
der Stichstrale anfallende Niederschlagswasser versickern zu kénnen.

Bodenordnung

Fir die Ordnung von Grund und Boden ist eine freiwillige Bodenordnung
vorgesehen.
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8. Flachenbilanz

Gesamtfldche Plangebiet ohne externe Ersatzfliche ca. 6,94 ha
Verkehrsflache L 526 (incl. Abbiegespur) ca. 0,21 ha
Verkehrsflache Stichstrale ca. 0,13 ha
Verkehrsflache Wirtschaftsweg ca. 0,05 ha
Grundsticksflache Seniorenwohnanlage ca. 1,01 ha
Grundsticksflache Allgemeines Wohngebiet ca. 0,47 ha
Flache Sport- und Spielanlage . ca. 0,17 ha
Flachen Erwerbsobstbau ca. 0,78 ha
Flache Privatgarten ca. 0,14 ha
Flache Wasserwirtschaftsflachen ca. 0,64 ha
Flache Kleingartenanlage ca. 0,61 ha
Flache flir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern ca. 0,17 h‘a

davon in der Flache Kleingartenanlage ca. 0,10 ha
Flachen fur MaRnahmen ca. 2,90 ha

zum Schutz und zu Pflege von Natur und Landschaft

davon Ersatzflache auRerhalb des Gebiets ca. 0,24 ha

Fldcheninanspruchnahme insgesamt ca. 7,18 ha

9. Kosten der ErschlieBung (Stand Marz 2003)

Die geschatzten ErschlieRungskosten fiir das Baugebiet belaufen sich auf ca.0,4
Mio. Euro.
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10.

Empfehlung

Der Baubeginn ist den Tragern offentlicher Belange, sofern sie in ihren
Kompetenzen tangiert werden konnen, frihzeitig anzuzeigen. Dadurch ist eine
koordinierte Ausfiihrung der ErschlieRungsmafnahmen moglich.

Bei BaumaRnahmen ist auf die bestehenden Leitungen zu achten.

Die ausfihrenden Baufirmen sind auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und -
pflegegesetzes hinzuweisen.

Archéologische Denkmalpflege

1.

5.

Bei der Vergabe der ErschlieRungsmafnahmen (wie Kanalisation und
Strallenbau) hat der Planungstrager, sowie fir spatere Erdarbeiten der
Bautrager/Bauherr, die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, zu
gegebener Zeit dem Landesamt fur Denkmalpflege rechtzeitig den Beginn der
Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, Uberwacht werden
kénnen.

Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBL. 1978, Nr. 10, Seite
159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archaologische Fund
unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu
lassen und die Gegenstande sorgféltig gegen Verlust zu sichern. i
Absatz 1 und 2 entbindet den Bautrager / Bauherren nicht von der Meldepflicht
und Haftung gegentiber dem Landesamt fiir Denkmalpflege.

Sollten wirklich arch&ologische Objekte angetroffen werden, so ist der
archaologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzuraumen,
damit die Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen,
planméaRig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung
entsprechend durchgefiihrt werden kénnen.

Die Punkte 1-4 sind in die Bauausfiihrungsplane als Auflage zu ibernehmen.

Die Anforderungen der Denkmalpflege beziiglich der Baudenkmaler sind auRerdem
einzuhalten.

Trinkwasser

1.

Zum Schutz des Trinkwassers ist der fachgerechte Bau von
Brauchwasseranlagen sicherzustellen.

Um jede negative Beeinflussung des Trinkwassersystems auszuschlieRen,
sollen private Brauchwasseranlagen fachgerecht installiet und dem
offentlichen Versorgungstréager gemeldet werden.

Gemall § 13 Abs. 3 der neuen Trinkwass rverordnung, die zum 01.01.2003 in
Kraft getreten ist, haben die Unternehmer und der sonstige Inhaber von
Anlagen, die zu Entnahme und Abgabe von Wasser bestimmt sind, das nicht

Begriindung
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die Qualitat von Wasser fir den menschlichen Gebrauch hat und die im
Haushalt zusétzlich zu den Wasserversorgungsanlagen im Sinne des § 3 Nr. 2
installiert werden, diese Anlagen der zustandigen Behérde bei Inbetriebnahme
anzuzeigen. Soweit solche Anlagen bereits betrieben werden, ist die Anzeige
unverziglich zu erstatten. Im brigen gilt der Abs. 1 Satz 1, 2, 5 entsprechen.

Der landespflegerische Planungsbeitrag ist Bestandteil der
Bebauungsplan.

Aufgestellt im Auftrag der Stadt Freinsheim

Matthias Braun Dpipl.-ing. Stadtplaner/Architekt
VirchowstraRRe 23, 67227 Frankenthal

Bgm.-Trupp-Str. 11, 67069 Ludwigshafen
Tel.: 06233-366566 u. 0621-6579266, Fax: 06233-366567

Frankenthal, im April 2005/S169/bg050531
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