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Bestandteile der Bebauungsplanergéanzung 'In den Bohngérten' sind:

Der Plan mit den Planzeichnungen im MaRstab 1 : 1.000 und den textlichen
Festsetzungen.

Die vorliegende Broschiire 'mit der Begrindung zur Bebauungsplanergédnzung
'In den Bohngéarten' der Stadt Freinsheim. Der in der Anlage beigefligte landes-
pflegerische Planungsbeitrag der Firma L.A.U.B., Kaiserslautern ist Bestandteil

der Begriindung.
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BEGRUNDUNG

ZUR BEBAUUNGSPLANERGANZUNG 'IN DEN BOHNGARTEN'
DER STADT FREINSHEIM

gemaR § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investi-
tionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Die vorliegende Bebauungsplanergdnzung 'In den Bohngarten
ist Bestandteil des

Bebauungsplanes 'In den Bohngérten' der Stadt Freinsheim

INHALT:
1. AufstellungsbeschluR und Rechtsgrundlagen
2. AnlaR und Zielsetzung der Bebauungsplanergénzung
3. Riumlicher Geltungsbereich der Bebauungsplanergdnzung
4. Beschreibung der 'Fldchen fiir ErsatzmaBnahmen’
sowie der hier vorgesehenen ErsatzmaRBnahmen
5. Abwaigung der Belange
6. Hinweise zur Planverwirklichung
7. Aufhebung bestehender Rechtsvorschriften
8. Verfahren
Anhang
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1.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND RECHTSGRUNDLAGEN

Der Stadtrat der Stadt Freinsheim hat in seiner Sitzung am 24. November 1993
die Aufstellung der Bebauungsplanerganzung ‘/n den Bohngdrten' zum Bebau-
ungsplan ‘In den Bohngérten' beschlossen.

Mit der Ausarbeitung der Bebauungsplanergédnzung wurde das Biro
G300 - IMMISSIONSSCHUTZ » STADTEBAU « UMWELTPLANUNG - Technologiezentrum

Kaiserslautern - beauftragt.

Die Aufstellung der Bebauungsplanerganzung ‘/n den Bohngéarten’ wurde erfor-
derlich, um fir den durch den Bebauungsplan ‘/n den Bohngéarten’ entstehen-
den Eingriff in Natur und Landschaft Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fest-

zusetzen.
Die Bebauungsplanerganzung hat folgende Rechtsgrundlagen:

: 18 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. Dezember 1986 (BGBI. |1 S. 2253), zuletzt gedndert durch das
Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

& Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht
sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften (Wohnungsbau-
Erleichterungsgesetz - WoBauErlG) vom 17. Mai 1990 (BGBI. | S. 926),
zuletzt geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April
1993 (BGBI. | S. 466).

3. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftpflege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG) vom 20. Dezember 1976, zuletzt geadndert durch das
Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und zur Anweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

4. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch das Gesetz zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz)
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).
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5. Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

6. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 28. November 1986
(GVBI. S. 307, ber. GVBI. 1987 S. 48), zuletzt gedndert durch das Lan-
desgesetz zur Anderung der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
vom 08. April 1991 (GVBI. S. 118).

7= Landesgesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Landespflege-
gesetz - LPfIG) in der Fassung vom O05. Februar 1979 (GVBI. S. 36),
zuletzt gedndert durch das Landesgesetz zur Anderung des Landespfle-
gegesetzes vom 27. Marz 1987 (GVBI. S. 70).

8. Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 14. Dezember 1973
(GVBI. S. 419), zuletzt gedndert durch das Landesgesetz zur Fortflihrung
der Verwaltungsvereinfachung vom 08. April 1991 (GVBI. S. 104).

2. ANLASS UND ZIELSETZUNG
DER BEBAUUNGSPLANERGANZUNG

Da das Baugebiet ‘/n den Bohngdérten' einen Eingriff in Natur und Landschaft
darstellt, der nicht ohne Folgen fiir den Naturhaushalt bleiben kann, wurde es
im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplans '/n den Bohngérten' erforder-
lich, die Auswirkungen der Planung zu erfassen, nicht vermeidbare Auswir-
kungen zu minimieren und durch entsprechende Ausgleichs- und Ersatzmaf3-
nahmen zu kompensieren.

Die Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ‘/n den
Bohngérten' waren nicht ausreichend, den entstehenden Eingriff auszuglei-
chen. Aus diesem Grunde hatte sich die Stadt Freinsheim entschlossen, unmit-
telbar an das geplante Neubaugebiet angrenzend einen weiteren Bebauungs-
plan ’‘Stid-Ost’ aufzustellen, der ausschlieBlich landespflegerische Festsetzun-
gen enthalten sollte. Die Stadt sah vor, hier die fir den Bebauungsplan ‘/n den
Bohngérten’ erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzerfordernisse umfassend zu
regeln sowie rechtsverbindlich festzusetzen und fate fir den Bebauungsplan
'Stid-Ost’ einen Aufstellungsbeschlu. Der Bebauungsplan ‘/n den Bohngérten’
wurde daraufhin am 02. Juni 1993 vom Stadtrat der Stadt Freinsheim als Sat-

zung beschlossen.

Als zustandige hoéhere Verwaltungsbehérde machte die Kreisverwaltung Bad
Dirkheim jedoch am 10. 09. 1993 die Verletzung von Rechtsvorschriften bei
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der Aufstellung des Bebauungsplans 'In den Bohngérten' geltend. Nach An-
sicht der Kreisverwaltung berticksichtigt der Bebauungsplan nicht in ausrei-
chendem Umfang die Vorschriften des § 17 Landespflegegesetz (LPfIG) und
der Verwaltungsvorschrift des Finanzministeriums "Landschaftsplanung in der
Bauleitplanung” vom 06. Mai 1991.

Insbesondere wird von der Kreisverwaltung angefiihrt, da@ Aussagen uber
Flachen fiir notwendige Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Bebauungsplan
su treffen und Beeintrachtigungen in der Regel durch qualitative MaBnahmen
im Geltungsbereich des Bebauungsplans zu kompensieren sind. Die Kreisver-
waltung weist ferner darauf hin, daB Beeintrachtigungen, die nicht uber ent-
sprechende MaRnahmen und Flachenbereitstellungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes kompensiert werden kénnen, auf die Planung bezogene
ErsatzmaRnahmen an anderer Stelle erfordern. Zur Sicherung ihrer dkologischen
Wirksamkeit sollen die MaRnahmen bereits bei Beginn der Bebauung durchge-
fiihrt sein oder in Angriff genommen werden.

Nach Ansicht der Kreisverwaltung wurden im Rahmen des landespflegerischen
Planungsbeitrags zum Bebauungsplan ‘In den Bohngérten' die notwendigen
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sowie Gestaltungs-, Schutz- und Minimie-
rungsmalnahmen erarbeitet. Sie fihrt jedoch aus, daR eine planungsrechtliche
Integration der von der Landespflege vorgeschlagenen ErsatzmaRnahmen nicht
umfassend genug erfolgte. Daneben merkt die Kreisverwaltung an, daf bereits
im Zuge der Beteiligung der Trager offentlicher Belange geltend gemacht
wurde, daR die ErsatzmaRnahmen nicht als ausreichend im Sinne der 0.9. lan-
despflegerischen Vorschriften erachtet wurden, wobei auf die entsprechenden
Stellungnahmen der Kreisverwaltung Bad Dirkheim und der anerkannten
Naturschutzverbidnde hingewiesen wird.

Weiterhin wird durch die Kreisverwaltung erlautert, daR sich die Stadt Freins-
heim prinzipiell dieser Auffassung angeschlossen hat, indem sie flr die noch
ausgleichsbedurftigen Beeintrachtigungen ErsatzmaRnahmen innerhalb des im
Aufstellungsverfahren befindlichen Bebauungsplans 'Stid-Ost' vorsieht.

Nach Ansicht der Kreisverwaltung widerspricht die unvollstiandige Integration
des landespflegerischen Planungsbeitrags in den Bebauungsplan '/n den Bohn-
géarten’ und die Verlagerung eines Teils der ErsatzmaRnahmen auf einen noch
aufzustellenden Bebauungsplan - dessen Inkrafttreten noch nicht absehbar ist -
den o.g. landespflegerischen Vorschriften sowie der Gleichgewichtigkeit der in
die Abwagung einzubringenden Belange. Dieser Mangel hat sich laut Kreisver-
waltung insofern ausgewirkt, als im Falle des Inkrafttretens des Bebauungs-
planes der geforderte Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur und Land-
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schaft zumindest nicht in einem zeitlichem Zusammenhang mit der Bebauung
des Plangebiets ‘In den Bohngérten' gewahrleistet ist.

Die Kreisverwaltung Bad Diirkheim forderte aus diesen Griinden eine Uberar-
beitung bzw. einen weitergehenden Nachweis im Hinblick auf die fiir das Bau-
gebiet ‘In den Bohngéarten' zu erbringenden Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen.

Aufgrund der geduRerten Bedenken und der Tatsache, daR die Eingriffe nicht
ganzlich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ausgeglichen
werden kdénnen, hat sich die Stadt Freinsheim - in Abstimmung mit der Kreis-
verwaltung Bad Dirkheim und der Verbandsgemeindeverwaltung Freinsheim -
entschlossen, die vorliegende Bebauungsplanerganzung zum Bebauungsplan ‘In
den Bohngérten' zu erstellen. Nach zahireichen Abstimmungsgesprachen mit
den o0.g. Behérden hat die Stadt Freinsheim gemeindeeigene Flachen fir die
Festsetzung der noch erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen vorge-
sehen. Dies insbesondere auch, um die seitens der Landespflege geforderte
zugige Umsetzbarkeit der MaBnahmen im zeitlichen Verhaltnis zur Bebauung ‘In
den Bohngérten' zu gewahrleisten.

Die Stadt Freinsheim hat die Firma L.A.U.B., Kaiserslautern mit der Erarbeitung
eines landespflegerischen Planungsbeitrags beauftragt, der die erforderlichen
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen bilanziert und auf den gemeindeeigenen
Grundstlicken festlegt.

In den - in Abstimmung mit der Kreisverwaltung Bad Dirkheim und der Ver-
bandsgemeindeverwaltung Freinsheim - festgelegten ErsatzmaRnahmen des
landespflegerischen Planungsbeitrags und deren planungsrechtlicher Festset-
zung in der Bebauungsplanerganzung ‘/n den Bohngérten' sieht die Stadt
Freinsheim eine ausreichende Grundlage gegeben, die negativen Folgen des
Bebauungsplanes ‘/n den Bohngérten' zu kompensieren.
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3.

4.1

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
DER BEBAUUNGSPLANERGANZUNG

Der raumliche Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplanergénzung
(Flachen fur ErsatzmaRnahmen) bezieht Flachen am nordlichen, ostlichen und
siidlichen Ortsrand von Freinsheim und siidwestlich von Freinsheim.

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplanerganzung '‘In den Bohn-
garten’ umfal®t im einzelnen folgende Grundstticke:

1130/6, 1530/2, 1509, 1509/2, 1510, 1510/2, 1511, 1583/3, 1583/5,
1583/6, 1584, 1585/3, 1697/2, 3151/3, 3188/18, 4261/2, 4269, 4269/2,

5582/2

sowie Teilflachen der Grundstiicke 1244/4, 1583/4 und 3121/2.

BESCHREIBUNG DER '‘FLACHEN FUR ERSATZMASSNAHMEN’
SOWIE DER HIER VORGESEHENEN ERSATZMASSNAHMEN

Lage und GroBe der Fléachen

Die Flachen fur die insgesamt acht ErsatzmaRnahmen (E1 - E8) liegen

. siidwestlich der Stadt Freinsheim (E1 'Hahnenplatz’, Parzellen Nr. 15683/3,

1583/5, 1583/6, 1584, 1585/3 und Teilflachen der Parzellen Nr. 1244/4
und 1583/4 sowie E2 ‘Ehemaliger Parkplatz am Hahnenplatz', Parzellen
Nr. 1503/2, 1509, 1509/2, 1510, 1510/2, 1511, 1597/2),

- am sidlichen Ortsrand von Freinsheim (E3 'Flache am Friedhof', Parzellen

Nr. 1130/6, 5582/2),

- am nérdlichen Ortsrand der Stadt Freinsheim (E4 Parzelle Nr. 3188/18,
E5 Parzelle Nr. 3151/3 und E6 Teil der Parzelle Nr. 31 21/2) und

- am ostlichen Ortsrand von Freinsheim bzw. stidwestlich von Weisenheim
(E7 Parzellen Nr. 4269, 4269/2 und E8 Parzelle Nr. 4261/2).

Durch die relativ grofde Flacheninanspruchnahme des Baugebiets 'In den Bohn-
garten’ ergab die Bilanzierung der noch erforderlichen landespflegerischen
ErsatzmaRnahmen zu dieser Bebauungsplanerganzung - in Abstimmung mit der
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Kreisverwaltung Bad Dirkheim -, daR zur Kompensation des Eingriffs insgesamt
ein relativ groBes Gesamtareal erforderlich wird. Zum anderen bedingen jedoch
auch die Méglichkeiten zur Erhéhung der okologischen Wertigkeit auf den
gemeindeeigenen Flichen die GesamtgréBe der 'Flachen fir Ersatzmal3-

nahmen’.

In der Bilanzierung des landespflegerischen Planungsbeitrags der Firma
L.A.U.B., Kaiserslautern werden folgende FlachengréRen fiir die Ersatzmaf-

nahmen angefihrt:

E1: 18.500 m?
E2: 11.300 m?
E3: 12.238 m*

E4: 900 m?
Eb: 960 m?
EG: 750 m?

E/: 1.840 m?
E8: 1.160 m?

47.648 m?

Die GesamtgroRe der Flichen fiir ErsatzmaBnahmen und somit des Geltungs-
bereichs der Bebauungsplanerganzung ‘/n den Bohngérten' betragt demnach
rund 4,8 ha.

Beziiglich der Bilanzierung der ErsatzmaBnahmen sei hier auf den landespfiege-
rischen Planungsbeitrag in der Anlage zu dieser Begriindung hingewiesen.
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4.2

Erliuterungen zu den 'Fldchen fir ErsatzmaRfnahmen’
sowie zu den vorgesehenen ErsatzmaBnahmen

Mit den im landespflegerischen Planungsbeitrag vorgeschlagenen Flachen und
den darauf vorgesehenen landespflegerischen MaRnahmen soll insgesamt die
dkologische Aufwertung erbracht werden, die als Defizit in der Bilanzierung der
Landespflege errechnet wurde und die zur Kompensation der durch das Bau-
gebiet ‘In den Bohngérten’ entstehenden Beeintrachtigungen notwendig ist.
Insgesamt erscheint eine gesamthafte Umsetzung der von der Landespflege
festgelegten MaRnahmen auf den gemeindeeigenen Grundsticken erforderlich,
um in absehbarer Zeit Effekte fir den Naturhaushalt zu erreichen.

Auf den 'Flichen fiir ErsatzmaRnahmen' sind folgende ErsatzmaRnahmen vor-
gesehen:

E1 ‘'Hahnenplatz':
(Parzellen Nr. 1583/3, 1583/5, 1583/6, 1584, 1585/3 und Teilflachen der

Parzellen Nr. 1244/4 und 1583/4)

Kulturhistorisch bedeutsamer Platz mit altem Baumbestand
(Naturdenkmale). Die Gesamtflache soll langfristig und dauerhaft gesichert
werden.

E2 'Ehemaliger Parkplatz Hahnenplatz':
(Parzellen Nr. 1503/2, 1509, 1509/2, 1510, 1510/2, 1511, 1597/2)

Derzeit Lagerflache fir Bauaushub, teilweise Miillablagerungen, vereinzelt
Vegetation. Die Flache soll als strukturreiche Vegetationsflache innerhalb
des ansonsten intensiv landwirtschaftlich genutzten Landschaftsteils
entwickelt werden.

E3 'Fliche am Friedhof":
(Parzellen Nr. 1130/6, 5582/2)

Brachfliche, die tiberwiegend durch natirliche ‘Sukzession eingegrtint ist.
Die Gesamtfliche soll gesichert und weiterentwickelt werden.

E4 ‘'Parzelle Nr. 3188/18'":

Brachfliche - Ehemalige Weinbauparzelle. Die Flache soll in eine extensiv
gepflegte Obstwiese umgewandelt werden.
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E5 ‘'Parzelle Nr. 3151/3":

Intensiv genutzte Obstanbauflache (alterer Kirschbaumbestand in Nieder-
stamm), etwa zur Halfte vegetationsfrei. Die Flache soll in eine extensiv
gepflegte Streuobstwiese umgewandelt werden.

E6 'Teilflache der Parzelle Nr. 3121/2":

Lagerflache, auf der eine strukturreiche Vegetationsflaiche entwickelt wer-
den soll.

E7 'Parzelien Nr. 4261/2, 4269":

Intensive Obstbauflache mit jingeren Niederstammbaumen, die als exten-
siv genutze Streuobstwiese entwickelt werden soll.

E8 ’'Parzelle Nr. 4269/2":

Brachflache mit Uberwiegend Ruderalflur, die in eine extensiv gepflegte
Obstwiese umgewandelt werden soll.

Beziiglich der jeweiligen Situation auf den 'Flachen fiir ErsatzmaBnahmen’
sowie ‘deren ndherer Umgebung, sei an dieser Stelle ausdriicklich auf den lan-
despflegerischen Planungsbeitrag der Firma L.A.U.B., Kaiserslautern in der
Anlage zu dieser Begriindung hingewiesen. Dieser enthdlt detaillierte Beschrei-
bungen und Bestandsaufnahmen der Fldchen und gibt einen vertieften Einblick
in deren Strukturen.

Die ErsatzmaRBnahmen auf den gemeindeeigenen Flachen sind laut Aussage des
landespflegerischen Planungsbeitrags als sinnvolles Glied in einer Kette von das
Verbandsgemeindegebiet Gbergreifenden MaRnahmen anzusehen. Die durch die
MaRnahmen zu schitzenden und zu entwickelnden Biotope (Ausbildung von
"Trittsteinen' zur Biotopvernetzung) sind im Zusammenhang mit einem vom
Land geférderten Programm zur Sicherung und Entwicklung der Wiedehopf-
population zu sehen. '

Auch hinsichtlich der ErsatzmaBnahmen, die im einzelnen auf den Fldchen
durchzufiihren sind und die damit verfolgten landespflegerischen Zielsetzungen
ist ausdriicklich auf die Angaben und Ausfiihrungen im landespflegerischen
Planungsbeitrag in der Anlage zu dieser Begriindung zu verweisen.
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Die vorliegende Bebauungsplanerganzung ‘In den Bohngdrten' beinhaltet aus-
schlieRlich die landespflegerischen Festsetzungen, die zur rechtsverbindlichen
Umsetzung der im landespflegerischen Planungsbeitrag benannten ErsatzmalR-
nahmen notwendig sind. Zu diesem Zweck werden die in der Planzeichnung
dargestellten Grundstiicke - die sich durchweg in Gemeindeeigentum befinden -
als 'Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft' festgesetzt. Mit den weitergehenden zeichnerischen
Festsetzungen, wie ‘Umgrenzungen von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen,
Striuchem und sonstigen Bepflanzungen' und 'Anpflanzen von Badumen
Striuchem und sonstigen Bepflanzungen ..... ' sowie den ergadnzenden
textlichen Festsetzungen wird sichergestelit, daR die landespflegerischen

Vorgaben ausreichend umgesetzt werden.

GemiR dem Altlastenkataster des Landesamtes fiir Umweltschutz und Gewer-
beaufsicht Rheinland-Pfalz - in dem groRere Altablagerungen (Abfalldeponien)
als Altlastenverdachtsflachen verzeichnet sind - handelt es sich bei der Ersatz-
fliche E3 (Flache am Friedhof) um eine ehemalige Ablagerungsstelle, die Bau-
schutt, Erdaushub und Siedlungsabfalle (Hausmiill, Sperrmdill, hausmullahn-
licher Gewerbemiill) aufweist. Im Altlastenregister wird fur die angefuhrte Ab-
lagerung (Gruppe 3) als Sanierungsmanahme eine Rekultivierung (Abdeckung
und Bewuchs) vorgeschlagen; die Landespflege sieht hier zur Umsetzung der
ErsatzmaRnahmen eine natiirliche Sukzession vor. Die Kennzeichnung der
Flichen als ‘Fldchen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
pelastet sind’ soll die Bodenverunreinigung verdeutlichen und auf die Uberpri-
fung der Notwendigkeit weitergehender Untersuchungen hinweisen.

Die im Anhang an die Textfestsetzungen abgedruckten Pflanzlisten sind
Bestandteil der Bebauungsplanerganzung. Sie geben vor, welche Arten aus
landespflegerischer Sicht verwendet werden sollen.

5. ABWAGUNG DER BELANGE

Im Rahmen der Erarbeitung der Bebauungsplanerganzung wurden bei der Betei-
ligung der Trager &ffentlicher Belange Bedenken und Anregungen vorgetragen,
die zum Teil in die Planung eingestelit, zum Teil aus sachlichen Griinden oder
dem tiberwiegenden Gewicht anderer Belange zuriickgestellt wurden:

Den Bedenken der Landwirtschaftskammer, daf es sich bei zwei Flurstiicken
um Flichen innerhalb landwirtschaftlicher Nutzflichen und somit um
'Stérparzellen’ handelt, kann nicht zugestimmt werden, da bei den Festsetzun-
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gen der 'Flachen fiir ErsatzmaBnahmen' in erster Linie die Ziele der Landes-
pflege verfolgt werden und die vorgeschlagenen MaRnahmen insbesondere aus
landespflegerischer Sicht eine Bereicherung des Orts- und Landschaftsbildes
darstellen. Die negativen Auswirkungen der entsprechenden MaRnahmen
werden als zumutbar angesehen.

Die von den Naturschutzverbanden (lber die Kreisverwaltung beteiligt) vorge-
tragenen Bedenken beziiglich eventuell vorhandener Bodenverunreinigungen
auf den Ersatzflichen E2, E3 und E7/E8 werden beriicksichtigt, indem die
Notwendigkeit weitergehender Untersuchungen fiir diese Flachen geprift wird.

Da die geforderte KompensationsmaRnahme (Renaturierung des Fuchsbaches)
durch den Bebauungsplan ‘In den Bohngérten' keine Rechtskraft erlangt, aber
der im Gewasserpflegeplan 'Fuchsbach' zur Renaturierung vorgesehene Gelan-
destreifen freigehalten wird, wird von der Kreisverwaltung die Empfehlung
vorgebracht, die Aufstellung des unmittelbar angrenzenden Bebauungsplanes
'Siid-Ost' zligig weiter zu betreiben und den Schwerpunkt des Planes verstarkt
auf die Renaturierung des Fuchsbaches und weniger auf eine mdgliche bauliche
Verdichtung in dessen Randbereich zu konzentrieren. Die Anregung wird
soweit wie méoglich beriicksichtigt, jedoch kdnnen im Rahmen des Bebauungs-
planes. ‘In den Bohngérten' keine diesbezlglichen Festsetzungen getroffen
werden.

Der Forderung der Umweltschutzbeauftragten der Verbandsgemeinde Freins-
heim nach einer Uberpriifung der FlachengréRen der in die landespflegerische
Bilanzierung eingestellten Ersatzflaichen E1 und E3 wurde entsprochen, sodal
die GréRenangaben nochmals (berprift und geringfligig korregiert wurden. Die
landespflegerische Bilanzierung sowie die Bebauungsplanergénzung enthalten
nunmehr exakte Flachenangaben.

6. AUFHEBUNG BESTEHENDER RECHTSVORSCHRIFTEN

Fir den Geltungsbereich der Bebauungsplanergdnzung ‘/n den Bohngarten’
werden die bestehenden Rechtsvorschriften aufgehoben, sofern sie den Fest-
setzungen der Bebauungsplanerganzung widersprechen.
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7.

HINWEISE ZUR PLANVERWIRKLICHUNG

Da die Stadt Freinsheim mit dem Baugebiet ‘/n den Bohngérten' als Verursa-
cher des Eingriffs in Natur und Landschaft anzusehen ist, sind - gemaR den
Textfestsetzungen dieser Bebauungsplanerganzung - die fur die Flachen fest-
gesetzten ErsatzmaBnahmen durch die Stadt Freinsheim oder im Auftrag der
Stadt Freinsheim durchzufihren. Die Durchfliihrung der MaRBnahmen kann
jedoch auf Dritte Gbertragen werden.

Weil es sich bei der Bebauungsplanergdanzung ausschlieBlich um landespflege-
rische Festsetzungen, werden die Kosten fir die durchzufihrenden MaR-
nahmen - auf der Grundlage des landespflegerischen Planungsbeitrags - von
der Firma L.A.U.B., Kaiserslautern ermittelt. Die Stadt Freinsheim wird die fir
die ErsatzmaRnahmen erforderlichen Finanzmittel in ihren Haushalt bereitstellen
bzw. Madglichkeiten zur Verteilung der Kosten gemaB Nr. 10. 9. 5 des
Rundschreibens des Finanzministeriums vom 29. 10. 1993 (veréffentlicht im
Ministerialblatt Nr. 14 vom 14. 12. 1993) Uberprifen.

Um in absehbarer Zeit Effekte fir den Naturhaushalt zu erreichen sind
- entsprechend den textlichen Festsetzungen dieser Bebauungsplanergénzung -
die auf den Flachen fir ErsatzmaRBnahmen durchzuflhrenden Bepflanzungen
spéatestens in der nachstmdglichen Pflanzperiode durchzufihren. Weiterhin sind
die erstellten Neupflanzungen zu pflegen und Pflanzausfille in der darauffolgen-
den Pflanzperiode in gleicher Qualitdt zu ersetzen.
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erarbeitet im Auftrag der Stadt Freinsheim durch

O
US@ - Immissionsschutz = Stadtebau = Umweltplanung

erstellt im Dezember 1993
erganzt im April 1994

Kaiserslautern, den 15. 04. 1994

Auftragnehmer: Bearbeiter:

2 i
G bl O UL adu ...
Dipl.-Ing. K. Zimmermann Dipl.-Ing. D. Machunze

Bestatigung

Die Begriindung vom O1. Dezember 1993 zur Bebauungsplanerganzung 'In den
Bohngéarten' hat zusammen mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der

0.g. Bebauungsplanerganzung vom

10. Dezember 1993 bis 24. Dezember 1993

in den Dienstraumen der Verbandsgemeindeverwaltung Freinsheim o6ffentlich ausge-
legen. Die Auslegung wurde im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Freinsheim vom

02. Dezember 1993 é6ffentlich bekannt gemacht.

- . - 6 Mai ﬁgl‘ Diese Begriindung ist Bestandteil
Freinsheim, den ....... 61’ ........ des am .74 05.199 angezeigten
Bebauungsplanes.

Kreisverwaltung Bad Diirkheim
Bad Dirkheim, den 27.05.79%%

......................

uftrag
¥ s s
. (Eichner)

................ o

Béhr, Ortsblirgermeister
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HINWEISE:

Die vorliegende Bebauungsplanerganzung umfaBt einen Plan mit Planzeichnungen im
MaRstab 1 : 1.000 und textlichen Festsetzungen (planungsrechtliche Festsetzungen).

Der in der Anlage beifiigte 'Landespflegerische Planungsbeitrag’ der Fa. L.A.U.B.,
Kaiserslautern ist Bestandteil dieser Begriindung.
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