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1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

1.1  ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ @ Abs.T Nr.1 BauGB)

Die Eintragungen zur Art der baulichen Nufzung in die Nutzungsschablonen
{vgl. Planzeichnung) bedesuten:

WA = Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO in Verbindung mit § 1
Abs.6 BauNvVO

sl sindt

1.

Wohngebdude

die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

Anlagen fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sport-
liche Zwecke

Die Ausnahmen nach § 4 Abs.3 der BauNVO sind nicht zugelassen (§ 1

Abs.6 BauNvVO),
Mi = Mischgebiet gemé&B § 6 BauNVO in Verbindung mit §1 Abs.5 und
6 BauNVvO
zuldssig sind:
1. Wohngebdude,
2, Geschdafts- und Blrogebdude,
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betfriebe
des Beherbergungsgewerbes,
4. sonsiige Gewerbebstriebe,
5. Anlagen fOr Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,
6. Gartenbaubetriebe.

1.

Tankstellen, gemaB § 1 Abs.5 BauNVvO,

2. Vergntigungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 BauNVvVO, gemdB § 1

Abs.5 und 6 BauNVvO,
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1.2

1.2.1

1.2.2

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des BauGB in Verbindung mit § 16 und § 18 Abs.1 BauNVvO)

Das MaB der baulichen Nufzung wird gemdB Eintrag in die Nutzungsscha-
blone (vgl. Planzeichnung) festgesetzt.

In der Planzeichnung werden Bereiche unterschieden, in denen die Zahl der
Voligeschosse als HéchstmaB bzw. zwingend festgesefzt ist. Die Kennzeich-
nung +D° (z.B. +D oder II4+D) bedeutet, daB ein zusdizliches VollgeschoB im
Sinne der Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz im DachgeschoB des Ge-
bdudes zuldssig ist.

Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNvO)

Begriffsdefinitionen:

Fir die folgenden Festsefzungen zur Hohe der baulichen Anlagen wird die
‘Wandhdhe (WH)” definiert als das senkrecht auf der Wand der Frontfassade
gemessene MaB von der Hohe der StraBenoberfiéiche der n&chstgelegenen

ErschlieBungsstraBe bis zur Schnittkante der Wand mit der Dachkonstruktion;
bei Verspriingen in der Frontfassade gilt das gréBte MaB.

Grenzen die baulichen Anlagen an mehreren Seiten an Verkehrsfldchen, so
ist die Seite mit fraufstandiger Crientierung heranzuziehen,

Als ‘StraBenoberfiiche’ wird die Héhe der Rohbaudecke der StraBe be-
stimmt, gemessen in Gebdudemitte auf der StraBenbegrenzungslinie.

1.2.2.1 FUr das Plangebiet wird die Wandhdhe als HoéchstmaB folgen-
dermaBen festgesetzt:

1. bei eingeschossiger Bauweise:

und talseitiger Bebauung 400m
und bergseitiger Bebauung 500 m
2. beizweigeschossiger Bauwelse: 680m
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Auf der Hdlffe der Wandldnge darf durch Zwerchhduser oder
Dachgauben die Wandhdhe Uberschritten werden (vgl, bau-
ordnungsrechtiiche Festsetzungen Punkt 1.4).

1.22.2 Ein Kniestock (Drempel ist bis zu einer Hohe von héchstens
0.80 m zuldssig.

2. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO und § 23 BauNVvO)

Die Uberbaubaren Grundstlcksfléichen werden entsprechend der Planzeich-
nung durch Baugrenzen bestimmf.

_ Die Bauweise wird gemdB Einfrag in die Nutzungsschablone (vgl. Planzeich-
nung) festgesetzt,

im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist fir die Teilbereiche A1, As, A4,
As5B,C1,C2Cs C4Cs Cs Cr,undC s die offene Bauweise festgesetzt.

In den Teilbereichen B, C3, Cs und C7 wird die offene Bauweise dahinge-
hend eingeschréinkt, daB nur Einzelhduser zugelassen werden,

in den Teilbereichen C 2. C4 und Cs sind dagegen nur Einzel- und Doppel-
hduser zuldssig.

FOr den Teilbereich Az ist eine abweichende Bauwelse festgesetzt. Hier sind
Hausgruppen mit einer L&nge von Uber 50m zuldssig.
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Auf den nicht Uberbaubaren GrundstacksfiGichen sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht
in den Abstandsfidichen zul@ssig sind oder zugelassen werden kédnnen, nicht
zuldissig.

3.  MINDESTMASSE FUR DIE GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
(§ 9 Abs.1 Nr.3 BauGB)

Bei einer Doppelhausbebauung wird die MindestgréBe der Baugrundsticke
auf 300 m? pro Doppelhaushdifte festgesetzt.

Ausgenommen hiervon sind die Bereiche A 2, A 4, A 5 und C 1. Hier betragen
die MindestgréBe der Baugrundstlicke generell 200 m2,

4. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs.6 BauNVO)

Garagen auf den Grundstlcken sind nur auf den ausgewiesenen FHdachen flr
Garagen oder innerhalb der tberbaubaren Grundsticksflichen zuldssig.

Im Teilbereich C 4 sind Garagen und Stellplétze nur innerhalb der Uberbau-
baren Grundstticksfldiche in den seitlichen Abstandsfldchen zuldssig.

In den Gebieten mit der Bezeichnung ‘B’ und "Ci’" kénnen Garagen auch in
Kellergeschossen (unterhalb der Geldindeoberfldche) zugelassen werden.
Aushahmsweise kann die Grundfiiche der Garagen gemd8 §23
Abs.3 BauNVO in ihrer rgumiichen Ausdehnung dabei die in der Planzeich-
nung durch Baugrenzen bestimmte Uberbaubare GrundstUcksfléiche um bis
zu 50 % Uberschreiten, wenn durch eine ausreichende ErdUberdeckung des
Garagendachs sichergestellt ist, daB dieses gemdaB den Festsefzungen zur
Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstlcksfidchen (vgl. Bauordnungs-
rechtliche Festsetzungen. Punkt 2.1) gdrtnerisch angelegt, gestaltet und
instandgehalten werden kénnen.

In allen anderen Gebieten sind Garagen nur oberhalb der Geldndeober-
flche zuldssig.
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5.

5.1

6.2

5.3

54

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN

IN WOHNGEBAUDEN
(§ @ Abs.1 Nr.6 BauGB)

Die hochstzuldissige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden wird wie folgt
begrenzt:

1. in Teilgebiet A1 sind 4 Wohneinhelten zuldssig,

2. in Tellgebiet As sind 6 Wohneinheiten zuldssig,

3. in den Tellgebieten mit der Bezeichnung B’ und ‘Ci’
4 Wohneinheiten,

4, in dlien Ubrigen Teilgebieten 2 Wohnungen.

Uber die o.g. Zahl hinaus kénnen in den Teilgebieten ‘B° und ‘Ci’ pro
Wohngebdude maximal 2 Wohnungen mit einer Bruttowohnfldche von bis zu
50 m2, in allen Cbrigen Teilgebieten maximal 1 Wohnung mit einer Brubro-
wohnfléiche von bis zu 50 m? zugelassen werden,

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG; ANSCHLUSSE ANDERER FLACHEN AN DIE

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Die Verkehrsfidchen sowie die Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestim-
mung sind gemdB Eintrag in die Planzeichnung festgesetzt.

Die Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestim-
mung VB’ sind dls ‘Veerkehrsberuhigter Bereich (Zeichen 325/326 STVO)” ent-
sprechend dieser Funktion in Form von Mischfldichen auszubauen.

Die Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestim-
mung ‘FuBweg’ sind entsprechend dieser Funktion fir die fuBidufige
ErschlieBung des Baugebiets auszubauen. Der Ausbau kann befestigh oder
unbefestigt erfolgen. Mischformnen sind zuldssig.

Die Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestim-
mung ‘WW’ sind als Wirtschaftswege entfsprechend dieser Funktion fir die
land- und forstwirtschaftliche Nutzung auszubauen. Der Ausbau kann be-
festigt oder unbefestigt erfolgen. Mischformen sind zuldssig.

Im StraBenraum sind &ffentliche Stellplafze als Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ‘Offentiiche ParkfiGche’
festgesetzt. Diese sind unter Berlcksichtigung von Einfahrisbereichen,
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5.5

5.6

8.1

Baumstandorten und sonstigen Zwangspunkfen auszubauen. Anpassungen
an die értlichen Erffordernisse im Rahmen der Ausbaupianung sind zuldssig.

B&schungen. bis zu einer Tiefe von 20m und einer Hdhe von 1.5m
-gemessen von der StraBenbegrenzungslinie - die zur Hersteliung der
StraBenkodrper erforderich sind, kénnen auch auf den privaten Grundsticken
angelegt werden. Dies gilt sowoh! fur notwendige Aufschittungen als auch
far Abgrabungen.

GemdB §9Abs. T Nr. 11 BauGB rdumen die Grundstlickseigentimer der
Stadt Freinsheim zur Befestigung der Randeinfassung der &ffentlichen Ver-
kehrsflichen das Recht ein, maximal 0,20m der Prvatgrundsticke in
Anspruch zu nehmen (auch Anbdschungsrecht).!

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
(§ 2 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Far die &ffentlichen Grlnflachen werden folgende Zweckbestimmungen
festgesetzt:

. Ortsrandeingrinung

. Verkehrsgrin _
Far die &ffentiche Grinfliche mit der Zweckbestimmung
'VGVerkehrsgrin” in dem westlichem Abschnitt der Dr. Kausch StraSe
wird ein Uberfahrtsrecht zu den Grundistiicken 5644/1, 5644/2 und
5644/3, 5644/4 und 5645/1 festgestzt.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT SOWIE DIE FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

GemdB den Ausflhrungen des landespflegerischen. Planungsbeitrags wird
auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten ‘Fidchen fir MaBnahmen
zum Schutz zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft’ eine
lockere Bepflanzung mit standortgerechten Gehdlzen aus der Pflanzliste des
landespflegerischen Planungsbeitrags (Punkt 9.1, und..9.2) festgesetfzt. Die
entsprechenden Fidchen sind einer gelenkten Sukzession zu Uberlassen.

Dieses Recht ist in der Urkunde zur gesetzlichen Umlegung des Baugebietes mit aufzunehmen.

Stand: Marz 1998 7 von 16 Seiten



Stadt Freinsheim « Bebauungsplan ‘In den Bohngerten. Anderung lil” .. ... Textiche Festsetzungen

8.2.

Q.1

9.2

9.3

Q.4

9.5

Die aus der Dachentwdsserung anfallenden Niederschlagswésser sollfen
Uber ein getrenntes Leitungsnefz in unterirdischen Zisternen oder oberirdi-
schen Teichen und Mulden aufgefangen und soweit wie mdglich als
Brauchwasser wiederverwendet werden. Ein Uberlauf an das offentliche
Kanalnetz ist vorzusehen.

DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.256 a) und b) BauGB)

Die Flachen far das Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen sind locker mit standortgerechten Gehdlzen nach der im
Anhang abgedruckten Pflanzliste (Punkt 1) sowie mit landschaftstypischen
Obstgehdlzen zu bepflanzen und einer gelenkten Sukzession zu Uberlassen
(vgl. auch Punkt 7.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen).

In den Verkehrsfidchen sowie Verkehrsfldichen besonderer Zweckbestim-
mung sind pro 100 m laufender StraBenldnge mindestens 8 einheimische
Laubbdme aus der im Anhang abgedruckien Pflanzliste (Punkt 3) zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. In der Planzeichnung eingetragene Standorte
sind hierbei anzurechnen.

Auf den Baugrundstlcken ist pro Grundstliick mindestens ein hochstdmmiger.,
einheimischer Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Dardber hinaus ist pro 80 m2 nicht Gberbauter Grundstlcksfldche mindestens
ein einheimischer Laubbaum aus der im Anhang abgedruckten Pflanzliste
(Punkt 4) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Fensterlose Wdande ab einer GréBe von 20 m? sind zu begrinen. Entspre-
chende Kletterpflanzen sind. der im Anhang abgedruckten Pflanzliste
(Punkt 5) zu entnehmen.

Die nach Punkt 8.2 und 8.3 zu pflanzenden Bdume mUlssen zumindest fol-
gende Merkmale haben:

1. Stammumfang 18 cm,
2. Ansatz der Krone 2.5 - 3.0 m (auBer bei Cbstbdumen).
3. durchgehender Leittrieb, 4 mal verpflanzt mit Ballen.

Die Auswahl dieser Baume muB gemdaB der im Anhang abgedruckten Pflanz-
liste erfolgen. Die Bepflanzungen sind spétestens in der Pflanzperiode durch-
zufUhren, die nach Fertigstellung der baulichen Anlagen folgt.
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9.6

10.

Die ersteliten Neupflanzungen sind zu pflegen. Pflanzausfdlle sind in der dar-
auffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitdt zu ersetzen. Die gepflanzten
B&ume dirfen auch in spateren Jahren nicht eigenmdchtig entfernt werden.

Fir Bepflanzungen, die Uber den unter Punkt 8.1 bis 8.4 beschriebenen Min-
destumfang hinausgehen, sind vorwiegend einheimische Laubgehdlze aus
der im Anhang abgedruckten Pflanziiste sowie sonstige einheimische, stand-
ortgerechte Laubgehdize - auch Obstbéume - zu verwenden.

HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN SOWIE
RICHTLINIEN

Im Bereich des Plangebiets ist mit archdologischen Funden zu rechnen. Die
planmé&Bige Erforschung dieser Fundstellen liegt aus historischen, wissen-
schaftlichen und heimatkundlichen Grlinden im &ffentlichen Inferesse.

Vor Beginn der Erdbauarbeiten ist das Landesamt flr Denkmalpflege hier-
{iber zu unterrichten, damit die wissenschaftlichen Grabungen in Absprache
mit den Bauherren und Baufirmen planmdRBig gemdB den Anforderungen
der heutigen archdologischen Forschung durchgefihrt werden kdnnen.

Eventuelle Funde sind sind dem Landesamt fr Denkmalpflege unverzaglich
anzuzeigen.
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. B NGSRE EN

GEMASS LANDESBAUORDNUNG F(IR RHEINLAND-PFALZ (LBauO)

INHALT:

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
2. Geslaltung der nicht Giberbauten Grundstiicksflichen
3. Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaitung

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 86 Abs.1 Nr.1 LBauQ)

1.1 DACHFORM
Far den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind genetesll nur Satteldd-
cher und aus Sattel- und/oder Pultdéchern zusammengesetzte Dacher zu-

Iassig. Abwalmungen sind gestattet.

Nebenfirstrichtungen sind zuldssig bis zur Lange der Hdlfte des Haupffirstes.

1.2 DACHNEIGUNG
Die zuldssige Dachneigung ist durch Eintrag in die Nufzungsschablone (vgl.
Planzeichnung) fir die einzelnen Teile des Plangebiets festgesetzt. Die Dach-
neigung ist in Grad aiter Teilung angegeben.

Satteldacher mussen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachnel-
gung haben.

Aneinandergebaute Garagen auf einem GrundstGck muUssen die gleiche
Dachneigung und Firsthéhe haben.

Far Garagen und Nebengebdude betrdgt die Dachneigung 25° - 48°,
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1.3

1.4

1.5

1.6

DACHEINDECKUNG

Far die Dacheindeckung der Hauptgebdude sind nur Ziegel oder Materialien
zugelassen, die Ziegeln in ihrem Erscheinungsbild entsprechen. Als Farbge-
bung sind rote bis rotbraune Farbténe vorgeschrieben. Unzuldssig sind glén-
zende Materialien,

Fir Garagen und Carports kdnnen aushahmsweise auch andere Dachein-

deckungen (z.B. Kunststoff, Trapezblech 0.4.) verwendet werden, sofern sich
diese gestalterisch in die Umgebung einpassen.

DACHAUFBAUTEN

Dachaufbauten ddrfen in der Summe ihrer Breiten 1/2 der TrauflGinge der
jewelligen Dachseite nicht Gberschreiten.

Dachaufbauten sind als Satteldach- oder Dreiecksgauben oder Zwerchhéu-
ser auszufGhren,

DACHEINSCHNITTE UND DACHFLACHENFENSTER

Dachfldchenfenster mit einer GréBe von mehr als 0,5 m? Glasfiche sind nur
auf den dem oOffentlichen Verkehrsraum abgewandten StraBenseiten zuls-

sig.

Dachfidchenfenster dlrfen eine GréBe von maximal 1 m2 Glasflédche pro Ein-
zelfenster nicht Gberschreiten, Die Summe dller Dachfldchenfenster darf eine
GroBe von 2 m? Glasfldche pro Gebdude nicht dberschreiten.

Dacheinschnitte sind unzul&ssig.

TRAUFAUSBILDUNG UND REGENRINNEN

Far die Ausbildung der Traufen sind Kastengesimse nicht zul&ssig.

Der Dachlberstand darf an der Traufe sowie am Ortgang 20 cm nicht unter-
schreiten. Die zuldissige Obergrenze liegt bei 50 cm. GrdBere Ubersténde sind

als Eingangstberdachungen moglich,

Der Dachiberstand ist zu messen von der Schnittlinie der Wandfldche mit der
Dachhaut orthogonal zum aufgehenden Mauerwerk.
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1.7

1.8

1.9

etzungen

Regenrinnen sind als vorgehdngte, offene Regenrinnen auszubilden und
dirfen nicht verkleidet werden.

TECHNISCHE ANBAUTEN

Parabolantennen an baulichen Anlagen werden auf einen maximalen
Durchmesser von 60 cm begrenzt, sie missen farblich an ihre Hintergrund-
fldche angegiichen werden. Die Anbringung von Parabolantennen ist unzu-
ldssig an Seiten von baulichen Anlagen, die den &ffentlichen Verkehrsfics-
chen zugewandt sind.

Pro Gebdaude ist nicht mehr als eine Parabolantenne zuléssig.

Solaranlagen sind, wenn sie im Dachbereich angeordnet sind. méglichst fié-
chenblindig mit der Dachhaut anzubringen. Ein Abstand zwischen der
Solaranlage und der Dachhaut (z.B. zur HinterlUftung der Solarzelien) ist unzu-
[&ssig).

FASSADEN- UND WANDGESTALTUNG

Die Fassaden dller Gebdude sind als Pufz-, gelbe Klinker- oder Kalksandstein-
fassaden auszufGhren, Materialien mit vergleichbarer duBerer Erscheinungs-
form kénnen ausnahmswelse zugelassen werden.

Zusaizlich ist die Verwendung von Holz und einheimischem Naturstein még-
lich, jedoch nur in fldchenbezogen untergeordnetem Umfang. Ausnahms-
weise kann die Verwendung von Zinkblechverkleidungen in fléichenbezogen
unfergeordnetem Umfang zugelassen werden,

Unzuldssig sind insbesondere Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, Asbest-
zement oder eloxierten Metailpaneelen sowie alle Arten von gldnzenden
oder glasierten Materialien.

FARBGEBUNG

Als Farben fUr die Gestaltung der AuBenwdnde der Gebdude und Garagen
sowie fir auBenliegende Mauern und die Grundsttickseinfriedungen sind nur
weil und aus wei durch Abténen gewonnene, blasse Farbtdne (Pastelltdne)
zuldssig.

Als AuBenansfriche an den WandfiGchen unzuldssig sind alle nicht abgetén-
ten und dlle gldnzenden Farben, insbesondere Lacke oder Olfarben.
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1.10 FENSTERFORMATE

2.1

2.2

Alle Fenster mussen auf den den Verkehrsfldchen zugewandten oder von
dort einsehbaren Seiten quadratische oder stehende Formatfe haben. d.h.
die Héhe der Offnungsficiche ist so groB oder gréBer als ihre Breite,

Fensterfldchen, die in ihrer Gesamtheit eine gréBere Breite als Hohe haben,
sind zuldsssig. wenn sie durch die Addition mehrerer quadratischer oder ste-
hender Formate erreicht werden.

In diesem Fall missen die einzelnen Fenster durch vorspringende Elemente
aus Mauerwerk oder Beton mit einer Mindestbreite von 20 cm oder Holz mit
einer Mindestbreite von 12 cm voneinander gefrennt sein.

GEBAUDEAUSRICHTUNG

Die GebdudeauBenwdnde sind parallel bzw. rechiwinklig zu den eingetra-
genen Haupftfirstrichtungen zu errichten.

Abweichungen in geringfugigem Umfang konnen ausnahmsweise zugelas-
sen werden.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 86 Abs.1 Nr.3 LBauQ)

Die nicht Uberbauten Grundsttcksficichen sind landschaftsgditnerisch oder
als Nutzgarten anzulegen, zu gestaiten und dauerhaft instandzuhalten.

Vorgdten dudrfen nicht als Arbeits- oder Lagerflichen benutzt werden.
Soweit sie nicht als Zufahrt oder zur GebdudeerschlieBung bendtigt werden,
sind die Vorgdirten als Nutz- oder Ziergarten anzulegen. Fur die Bepfianzung
sind vorwiegend einheimische Laubgehdize aus der Pflanzliste des landes-
pflegerischen Planungsbeitrags (Punkt 9.4) zu verwenden.

Befestigte, mit dem Erdboden verbundene Fléchen auf den Grundstlicken
sind mit wasserdurchldssigen Beldgen (z.B. mit Rasengittersteinen oder Pfla-
ster mit hohem Fugenanteil) auszufGhren.,

Ausgenommen von dieser Verpflichtung sind Uberwiegend als Pkw-Stell-
plétze genutzte Fi&ichen sowie Garagenzufahrten, Terrassen oder dhnliche
Fldchen. Insgesamt ist eine derartige (wasserundurchidissige) Befestigung
zuldssig bis zu einer Obergrenze von 40 m?2 pro Grundstuck.
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3.1

3.2

Im Vorgartenbereich sind freistehende Abfallbehdliter und Mlllboxen unzu-
lassig. Mullbehdlter sind in Gebduden oder gestalterisch in andere Anlagen
integriert unterzubringen.

EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG
(§ 86 Abs.1 Nr.3 LBau©O)

Im Bereich der Vorgéirten sind Einfriedungen nur bis zu einer maximalen Héhe
von 0,80 m zul&ssig.

An den seitlichen und hinteren Grundsticksgrenzen sind Einfriedungen nur bis
zu einer maximalen Hohe von 1.8 m zuldssig, sofemn sie nicht als Mauemn aus-
gefihrt werden,

Mauern in diesem Bereich sind nur auf einer Ldnge von héchstens 5.0 m und
mit einer Hohe von maximal 2,0 m-zur Abschirmung eines Sitzbereiches -
zuldssig.

Einfriedungen nach Punkt 3.1, 2. Abschnitt (vgl, vor) sind als HolzZlattenzdune
mit senkrechter Verbretterung, als Maschendrahtzéune oder als natdrliche
oder geschnittene Hecken auszuflihren,

Far die Ausfihrung von Mauern nach Punkt 3.1, 3. Abschnitt gelten im Hin-
blick auf Materialien und Farbgebung die selben Bestimmungen wie flr Fas-
saden (vgl. Punkte 1.8, 1.9).
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Uber die entsprechende Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen
(Punkt 8) sind die folgenden Pfianzlisten Bestandteil des Bebauungsplans.

1. Gehdlze fir die freie Landschaft

Bdume:
Eiche
Winterlinde
Vogelbeere

Straucher:
Feldahom
Schwarzer Holunder
Schlehe

Hartriegef

HaselnuB

WeiBdom
Hundsrose

2. Obstwiese

Obstb&ume landschaftstypischer Sorten

Quercus robur
Tilica cordata
Sorbus aucuparia

Acer campestre
Sambucus nigra
Prunus spinosa

Cormus sanguinea
Corylus avelana
Crataegus monogyna
Rosa canina

Wieseneinsaat mit einer Landschaftsrasenmischung mit Krautern

3. Gehdlze fir die StraBenraumgestaltung

Hochstamme:
Winterlinde
Spitzahorn

niedrige Gehdlze:
Alpenjohannisbeere
Heckenkirsche

Tilia cordata
Acer platanoides

Ribes alpinum
Lonicera pileata
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5 Frei i1 » Bet ngs ‘I den Bohnad i . Texdi F

Efeu Hedera helix
Spiersirauch Spirea spec.

4. Pfianzen fiir private Freirlume
Hochstdmme:
Obstbéume
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Birke Betula pendula
Spitzahorn Acer platancides
Stréucher:
wie Nr.1 sowie zusGizlich
Falscher Jasmin Philadelphus spec.
Kornelkirsche Cormus mas
Felsenbirne Amelanchier lamarckii
Weigelie Weigelia spec.

5. Klettergehbize

Efeu Hedera helix

Wilder Wein Parthenocissus spec.
Waldrebe Clematis spec.
Jeléngerjelieber Lonicera spec.
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