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1.

Erfordernis der Planaufstellung

Nachdem mit der Errichtung des Neubaues des Verwaltungsgebdude
der Verbandgemeinde Freinsheim begonnen wurde, ergab sich

zum einen zwingend die Fldchen fir den ruhenden Verkehr des
Neubaues und fir die bestehende Sporthalle stddtebaulich

neu zu ordnen, sowie die hierfir erforderlichen Ein- Ausfahrten
neu festzulegen; zum anderen sollen mit dem vorliegenden
Bebauungsplan "Bahnhofstr. Teil III...." die rechtlichen
Grundlagen filr eine verkehrsberuhigende Umgestaltung der
Verkehrsflidchen der Bahnhofstr./Herxheimer Str. und der
Friedrich-Bruch-Str. geschaffen werden.

Der Bebauungsplan soll auferdem die Grundlage bieten fir
die Bebauung des Grundstickes an der Herxheimer Str.,

das durch den Abrip der alten Obstmarkthalle zu Zeit unbe-
baut ist.

Einfligung in die Bauleitplanung und in die lberértliche Planung

Im Fldchennutzungsplan der Verbandgemeinde Freinsheim ist

der Planungsbereich als Mischgebiet dargestellt. Die Strafen

im Planungsbereich sind im Fl&chennutzungsplan als 6ffent-

liche Verkehrsfldchen dargestellt. Der Bebauungsplan wird

aus dem Fladchennutzungsplan entwickelt. Er setzt in seinem
Geltungsbereich "Mischgebiet" bzw. "Fliche fiir den Gemeinbedarf"
fest. Die Zweckbestimmung der offentllchen Verkehrsflédchen
dndert sich nicht.

Bestehende Rechtsverhdltnisse

Der Geltungsbereich des Bebéuungsplanes erstreckt sich im
wesentlichen innerhalb der 1m Zusammenhang bebauten Orts-
lage.

Fiir den Bereich der angrenzenden 6ffentlichen StraPenverkehrs-
fldchen werden zur Zeit die Bebauungsplédne '"Dackenheimer Str."
und "Bahnhofstr. Teil I" und "Bahnhofstr. Teil II" aufgestellt.
In Westen grenzt an den Planungsbereich der Bebauungsplan
"Tiimpel, Holzweg, Neunzeilen und Stupperch"™ und -im Slden

der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Slidlicher Ortsteil
Knderung IV".
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Bestand innerhalb und auferhalb des rdumlichen Geltungs-

4.1 Gebédude

Innerhalb des Geltungsbhereiches des Bebauungsplanes bestehen
zur Zeit die Sporthalle und die Gebdude der Verbandsgemeinde-
verwaltung Freinsheim (Alt- und Neubau) sowie die Wohn- und
Geschdftsgebdude Herxheimer Str. 1 und 1la.

4.2. Offentliche Verkehrsflédchen

Die o6ffentlichen Verkehrsfldchen im Geltungsbereich werden
geprdgt durch die bauliche Trennung der Verkehrsarten.
(Asphaltierte Fahrbahnen mit Rinnenplatten, Bordsteine und
héhergelegte Gehwege). Im Bereich der Einmiindung Herxheimer Str.
Bahnhofstr. wird der Verkehr durch Fahrbahnmarkierungen

und Fahrbahnteiler geleitet.

4.3. Nicht bebaute Grundstilicksflidchen

Auf den nicht bebauten Grundsticksflichen westlich der Turn-
halle sind die notwendigen Stellpldtze fiir die Turnhalle und
die Verbandsgemeindeverwaltung Freinsheim nachgewiesen.

Erléduterung der Planung

Die bebaubaren Flichen im Geltungsbereich werden als Misch-
gebiet gem. § 6 BauNVO festgelegt bzw. als Fliche fiir den
Gemeinbedarf. Die Festlegungen wurden jeweils aus dem Flichen-
nutzungsplan entwickelt. Die Festlegung einer bebaubaren
Fléche sidlich der Herxheimer Str. soll ermdglichen, in
diesem Bereich den Strafenraum durch Gebdude zu begrenzen.

Das zuldssige Map der baulichen Nutzung wird aus stddtebau-
lichen Grinden abweichend von § 17 Abs. 1 BauNVO festgelegt,
da es sich um {Uberwiegend vorhandene Geb&ude handelt.

5.2. Verkehrsanlagen

Die Strapfen im Planungsgebiet weisen ein Tennung der Verkehrs-
arten auf. Eine asphaltierte Fahrbahn wird jewiels von zwei
befestigten, durch Bordsteine getrennte Gehwegen begleitet.
Durch zu schnell fahrende Autos treten immer wieder Gefdhr-
dungen, insbesondere fir dltere Menschen und Kinder auf.

Die Stadt Freinsheim hat als Grundlage fiir die Ldsung der
Verkehrsprobleme im Jahre 1988 ein Verkehrsgutachten erarbeiten
lassen, das Aussagen Uber die Verkehrsfilihrung fiir Freinsheim
vom Biiro Retzko + topp wurde deshalb dem vorliegenden Bebauungs-
entwurf zugrunde gelegt.
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Im einzelnen sind folgende Mafnahmen vorgesehen:
- Verkehrsfihrung in zwei Richtungen
- platzartige Ausgestaltung des Einmindungsbereiches der
Herxheimer Str. und der Friedrich-Bruch-Str. in die Bahnhofstr.
durch einheitliche Gestaltung mit Pflastersteinen. Breite, sichere Getwege, Stellpl&tze
- Reduzierung des Einfahrquerschnittes der Herxheimer Str., var dem Rathaus.
Wegfall der Verkehrsinsel auf der Bahnhofstr., Wegfall der
Abbiegespur auf der Bahnhofstr. Fahrbahnquerschnitt wie Landesstraflen, ohne Einschrankung.
- Einengung und Aufpflasterung der Friedrich-Bruch-Str. im
Bereich der Einmiindung in die Herxheimer Str., als rédumliche
Abtrennung wird hier zusdtzlich ein Rebentor bestehend aus
einem Rankgerist - Rundbogen und Pflanzung mit Weinreben als
Trennung zwischen dem Platzbereich und der Friedrich-Bruch-Str.
vorgeschlagen.
- Mehrmaliger Fahrbahnversatz durch Pflanzinseln in der
Friedrich-Bruch-Str.
- Reduzierung des Fahrbahnquerschnittes der Bahnhofstr. vor der
Einmiindung der Denkmalstr. und zusdtzlich Einflihrung von
Stellplétzen in Léngsaufstellung.
- Verbreiterung des Gehweges vor dem Denkmal mlt dem Ziel, den
Fahrbahnrand in der Kurve besser erkennbar werden zu lassen.

5.3. Grinordnung

Im Bebauungsplan sind Fliachen fir das Anpflanzen von Bdumen
und Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen als Verkehrsgriin-
flédchen vorgesehen. Vorhandene B&ume, insbesondere im Bereich
des Parkplatzes westlich der Sporthalle sind zu erhalten.

Bei der Auswahl der Biume und Strduchern sind im Parkplatz-
bereich gropkronige einheimische (Landschaftstypische) Bédune

zu bevorzugen. Im Strafenraumbereich sind Laubbidume mit schmaleren
Wuchsformen zu verwenden.

Die Verkehrsgrinflidchen sind als 6ffentliche Grinfldchen von der
Stadt Freinsheim anzulegen,zu gestalten, und dauerhaft zu unter-

halten.

Gestaltungsplan zum Bebauungsplan

Aufgrund der notwendigen, sehr Differenzierten Gestaltung des
Strafenraumes wurde ein Gestaltungsplan zum Bebauungsplan in
groperem MaPstab ausgearbeitet, der alle wesentlichen ge-
stalterischen und technischen Angaben enthdlt.

Der Gestaltungsplan ist zwar nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes, jedoch soll er diesen erldutern, so dap eine grépmdgliche
Rechtsicherheit gewdhrleistet ist und das fliir alle Birger die
Moglichkeit besteht, sich bereits frithzeitig mit den Detail-
fragen der Planung zu beschdfigen und Anregungen und Bedenken
hierzu im Rahmen der Blirgerbeteiligung gem. § 3 BauGB vorzu-
bringen.
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7. Planentwicklung und Folgeverfahren

Um eine schnelle und reibungslose Durchfiihrung von weiteren
Planungs- und anschliefenden BaumaPnahmen zu gewdhrleisten,
wurde das zustdndige Strafenbauamt Speyer als . untere StraPen-
baubehérde schon im Vorfeld in die Planung mit eingezogen.
Die Ausfihrungsplanung kann erfolgen, wenn der Bebauungsplan
als Satzung beschlossen ist.

8. Kostenschdtzung und Wirtschaftlichkeit

Da das Gebiet weitgehend erschlossen ist, entstehen Kosten fiir
ErschliefungsmaPnahmen nicht. Die Kosten fiir den Umbau der
Landesstrafen werden zum groferen Teil vonm Trager der Strafen-
baulast Gbernommen. (vgl. § 12 LStrG)

Die Kosten flir die Unterhaltung der Bepflanzung -bewdssern,
diingen, zurtlickschneiden sind von der Stadt zu tragen.

Ortshlirgermeister

Bestdtigung

Die Begrindung zum Bebauungsplan "BahnhofstraBe Teil III
sowie Anderung zum Bebauungsplan Timpel, Holzweg, Neunzeilen
und Stupperch" hat zusammen mit den zeichnerischen Festset-
zungen des oben genannten Bebauungsplanes

vom 08.05.89 bis 09.06.89

in den Dienstrdumen der Verbandsgemeindeverwaltung Freinsheim
offentlich ausgelegen.

Die Auslegung wurde im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Freinsheim
vom 27.04.89 o6ffentlich bekanntgemacht
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Freinsheim, den 07.07.89
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d ° e =y Kreisverwaltung Bad Diirkheim

Bihr A ’ , Bad Dirkheim, den .27 2% 89
Ortsbirgermeister “Q‘QWQ;uﬁ;/

Diese Begriindung ist Bestandteil
des am 7. 0749, .. angezeigten
< Bebauungsplanes.




