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BEBAUUNGSPLAN

TORTSGERECHTER STRASSENAUSBAU IN
DER STADT FREINSHEIM®™

* BAHNHOFSTRASSE ABSCHNITT TEIL I *

ORTSEIRFAHRT AUS RICHTURG UNGSTEIN

I. BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
gemif §9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Beschluf iiber die Aufstellung des Bebauungsplans

pDer Stadtrat der Stadt Freinsheim hat in seiner Sitzung am die
Aufstellung des Bebauungsplanes "Bahnhofstrage, Teil I" gemdB § 2
(1) BauGB beschlossen.

2. Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan sind

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.
Dezember 1986 (BGBl. I S. 1763)

die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. September 1977 (BGBl. S. 763)

die Verordnung tiber die .Ausarbeitung der Bauleitplédne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1981 -
PlanzV8l) vom 30. Juli 1981 (BGBl. S. 833)

die Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 28. November
1987 (GvBl1l. S. 307)

das Landesgesetz f{iber Naturschutz und Landschaftspflege fir
Rheinland-Pfalz (Landespflegegesetz - LPflG) in der Fassung vom 5.
Februar 1979, zuletzt geidndert am 27. Mdrz 1987 (GVBl. S. 36)

das LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung von
01.08.1977 (GVBl. S. 273).
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3. Grenze des r3dumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Der rdumliche Geltungsbereichs des Bebauungsplans erfaBft folgende
Grundstiicke:

BahnhofstraRe Teil I, Abschnitt 1 (Plan 1)

Teilfldchen aus Plan-Nrn. 1238/2, 880/17, 1229/10, 1244/4, 126076,
1244/5, sowie Grundstiicke Plan-Nrn. 1237/5,

1237/6, 1236/3, 1236/2, 12 35/3, 1235/2, 1234/2, 1234/3, 1233/5,
123374, 1232/5, 1232/4, 1230/3, 1230/2, 1229/14, 1229715, 1229/11,
1229713, 1229/7, 1229/8, 1228/2, 1284/2, 1286/4, 1352/7, 1286/8,
1286/9, 1288/3, 1212/3, 1288/2, 1212/2, 1215/2, 880/14, 880/15,
880/11, 1215/1, 1203/2, 1219/5.

Bahnhofstrafe Teil I, Abschnitt 2 (Plan 2)

Teilflachen aus Plan-Nrn. 1017/2, 1016/2, 880/10, 5556/39, 880/7.

Der Bebauungsplan wird begrenzt durch die vorhandene Bebauung

(innerdrtlich) und durch die StraBen- . bzw. Gehwegeeinfassungen
auBerhalb des Ortes.

4. Unterteilung in Abschnitte

Un die fir die Wirksamkeit der beabsichtigten Gestaltung innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans notwendige detaillierte
und differenzierte Ausfihrung in der Planzeichnung hinreichend
genau festsetzen 2zu kdnnen, ist der Bebauungsplan "ortsgerechter
StraBenausbau in der Stadt Freinsheim" in grofBerem MafRstab
gefertigt und in mehrere Abschnitte unterteilt.

fir die einzelnen Teilabschnitte wurden separate Pline erstellt,

die alle einzeln - die im Baugesetzbuch vorgeschriebenen
Verfahrensschritte durchlaufen und vom Stadtrat der Stadt
Freinsheim als Satzung beschlossen werden. Beim vorliegenden

Bebauungsplan handelt es sich um den Abschnitt "Bahnhofstrane Teil
I" mit den Plinen 1 + 2,

5. Ausgangssituation/Bestand im Plangebiet

Der r&dumliche Geltungsbereich des Bebavungsplans “Bahnhofstrasse™

ist heute zum grdRten Teil als offentliche Verkehrsfliche

genutzt
und als LandesstraBe (L 455) klassifiziert.

LR
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Die StraRe weist heute prinzipiell eine Trennung der Verkehrsarten
auf. Durch parkende BAutos auf Teilfldchen der Gehwege treten
jedoch  immer  wieder Behinderungen, insbesondere  fiur &dltere
Menschen und fiir Kinder auf.

Ein besonderer Gefahrenpunkt ist aufgrund der geringen Durch-
fahrtsbreite sowie fehlender separat gefiihrter FuBgangerfldchen,
die Bahnunterfithrung am Bahnhof.

Von Ungstein kommend, verleitet die gut ausgebaute StraRe zudem zu
iiberhéhten Geschwindigkeiten, so daf immer wieder kritische Ver-
kehrssituationen entstehen.

zum riumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gehdrt wei-
terhin das sidlich der L 455 gelegene Plangebiet (Flurstick
1215/1), das derzeit extensiv landwirtschaftlich genutzt wird.Das
Grundstiick ist Gemeindeeigentum.

6. Erfordernis der Planaufstellung bzw. Plananderung

Die Aufstellung des Bebauungsplans "BahnhofstraBe Teil I" wurde
notwendig, da die verkehrliche Situation wegen der zuvor ge-
schilderten Umstinde untragbar wurde, und die Stadt Freinsheim zu-
dem die Notwendigkeit erkannt hat, auch aus stiddtebaulichen Grin-
den und zur Verbesserung der Lebensbedingungen der hier wohnenden
Menschen, eine aus heutiger Sicht angemessene Strafengestaltung zu
realisieren.

Planungsursache fiir das im Siiden an die L 455 angrenzende Bauge-
biet (Flurstiick 1215/1) ist in erster Linie der steigende Bedarf
an Baugelidnde, verbunden mit dem Gedanken an eine bauliche Gestal-
tung des Ortseingangs.

Da es sich beim Ausbau der "Bahnhofstrafe" um eine Landesstrafie
gensR § 3 Abs. 1 LandesstraBengesetz fir Rheinland-Pfalz (LstrG)
handelt, und eine Anderung nach § 5 LStrG nur durch Planfeststel-
lung (Abs.1l) oder Bebauungsplan (Abs.2) mdglich ist, wurde vom Rat
der Stadt Freinsheim hierfiir und fur das zu bebauende Gebiet,

Flurstick 1215/1 die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschios-
sen.
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7. Darstellungen im Flidchennutzungsplan

Im Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Freinsheim ist die
BahnhofstraBe als offentliche Verkehrsfliche dargestellt, die
Zweckbestimmung der StraBe indert sich auch in Zukunft nicht. Das
Gebiet, Flurstiick 1215/1, ist als Baufliche ausgewiesen.

Der Bebauungsplan nimmt diese Darstellungen auf und setzt ent-
sprechende Flichen fest. Fiir die Bauflichen setzt er die Gebiets-
art WA (allgemeines Wohngebiet) fest. Die enthaltene Griinfliche
ist groftenkils als private, zu einem kleinen Teil auch als
offentliche Griinfliche festgesetzt.

Der Bebauungsplan ist somit nach den Grundsitzen des § 8 Abs.2
BauGB aus dem Fl&chennutzungsplan entwickelt.

8. Erlduterung der Planung

8.1. Die Planung der "Bahnhofstrage" nimmt besonderen Bezug auf
die aktuellen wissenschaftlichen Erkenntnisse beziiglich einer si-
cheren wund stiddtebaulichen richtigen StraBengestaltung. Neueste

Empfehlungen fir die Anlage von ErschlieRungsstraBen EAE '85 wur-
den beriicksichtigt.

Zudem sind in intensiven Vorgesprdchen nit dem zustidndigen
StraBRenbauamt in Speyer als unterer Strafenbaubehdrde alle Not-
wendigkeiten abgeklirt worden, und als Ergebnis kristallisierten
sich folgende wesentliche Punkte heraus:

Die zukiinftige Fahrbahnbreite kann auf ein MaR von 5,50 m redu-
ziert werden, wodurch sich in grofen Abschnitten vermehrte Flia-
chenanteile fiir FuBginger und Radfahrer ergeben. dazu ist es mdg-
lich, den ruhenden Verkehr besser in den Stragenraum zu integrie-
ren, (Parkbuchten), wodurch sich sowohl beziiglich der Verkehrssi-
cherheit, als auch im Hinblick auf gestalterische Aspekte wesent-
liche Verbesserungen ergeben. Die Verbreiterung der bestehenden
Durchfahrtsbreite der Eisenbahnunterfithrung auf das durchlaufend
neugeplante Fahrbahnbreitenmaf von 5,50 m zuziiglich der seitlichen
Gehwege mit einer Breite von je 2 m bewirkt zudem die Beseitigung
des unter Punkt 5 beschriebenen besonderen Gefahrenpunktes.

Durch den gezielten Einsatz von StraBengriin - in Form von Baunmto-
ren, Baumreihen, Pflanzbeeten usw. - kann zudem eine Bremsung des
flieRenden Kraftfahrzeugverkehrs erreicht werden. Begleitend

hierzu ist ein Fahrbahnbelagwechsel an entsprechenden Stellen
néglich.
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Insgesamt ergibt sich durch die Kombination verschiedener gestal-
terischer und verkehrstechnischer Elemente eine bestmdgliche
optische Wirkung und zugleich eine grofitmogliche Sicherheit fiir
alle Verkehrsteilnehmer.

8.2.Das zu bebauende Plangebiet, Flurstick Nr.1215/1, ist in der
Art und .Bauweise der Bebauung festgesetzt worden, um den stddte-
baulichen Erfordernissen gerecht 2zu werden, insbesondere eine
Ortseingangsbebauung herzustellen, die durch eine sensible Archi-
tektursprache zum Aushidngeschild der Stadt wird, dabei Riicksicht
nimmt auf die ortstypische Bauweise und einen harmonischen Uber-
gang von der Landschaft zum Ort garantiert.

Das Plangebiet wird durch einen befahrbaren Erschliefungsweg
(Wohnweg) im Osten an das neu geplante Verkehrsnetz, Bahnhof-
straBe, angebunden.

Die vom zustidndigen StraBenbauant in Speyer geforderten
Notwendigkeiten sind bei der Planung beriicksichtigt worden.

Durch den verkehrsverbesserten Ausbau der Bahnhofstrafe - Bremsung
des flieRenden Kraftfahrzeugverkehrs durch den Einsatz einer Ver-
kehrspflanzinsel oder von Baumtoren - kann auch die Qualitdt der
Wohnfunktion im gesanten Plangebiet sichergestellt werden.

Im zu bebauenden Plangebiet wurde in besonderem MaRe Wert gelegt
auf eine stiddtebauliche Integration der Neubebauung in die ge-
wachsene Struktur des Ortes, sowie auf eine optimale Ausnutzung
des zur Verfiigung stehenden Baulandes durch die Wahl der Bauform,
gehéftartig ausgebildet, mit Offnung nach Siden. Die Winkelform
bewirkt aufBerdem eine Abschirmung zum O&6ffentlichen Verkehrsraun,
"Bahnhofstrage".

Die fuBliufige ErschlieBung der der BahnhofstraBe zugewandten
Haustypen erfolgt iber eine iiberdachte Passage als Bindeglied.

9. Interessenabwigung

Alle maRgeblichen Interessen und planungsrelevanten Belange wurden
in Vorgespridchen, Bauausschuff- und Ratssitzungen sowie eilner
umnfassenden Beteiligung der Biirger demdaf §3 BauGB erfaRt,
gewichtet wund in einem sorgfdltigen Prozef gegeneinander und
untereinander abgewogen.Alle dabei auftretenden Konflikte Kkonnten
schlieRBlich geldst werden, so daR die Planungsentscheidung eine
zum Wohl der Allgemeinheit und im Hinblick auf die Sicherung einer
menschenwiirdigen Umwelt optimale Losung darstellt.
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10. Landespflegerischer Planungsbeitrag zum Bebauungsplan

Im riumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplans waren zahl-
reiche Festsetzungen erforderlich, die dem Naturschutz und der
Landespflege dienen. Die Notwendigkeit der grinordnerischen
Festsetzungen ist im landespflegerischen Planungsbeitrag (vgl.
TII) erliutert. Entsprechende MaBnahmen wurden festgeschrieben.
die Ergebnisse sind direkt auch in die zeichnerischen und
textlichen Festse tzungen iibernommen worden (integrierter Grin-
ordnungsplan) .

11. Mafnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Um eine schnelle und reibungslose Durchfiihrung von weiteren Pla-
nungs- und anschlieBenden Baumafnahmen zu gewdhrleisten, wurde
schon im Vorfeld das zustindige StraBenbauamt Speyer als untere
StraBenbaubehdrde in die Planungen mit einbezogen.

Die notwendigen Schritte zur Ermdglichung eines schnellen
Baubeginns sind daher bereits eingeleitet worden, so daB keine
weiteren Mafnahmen fiir die Verwirklichung erforderlich sind.

12. Kosten und Finanzierung

Die Kosten fiir den Umbau der Bahnhofstrage und den Neubau des
Wohngebiet-ErschlieBungsweges werden vom Tridger der Strafenbaulast

(vgl. §12 LStrG) ilbernommen.

IX TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

1. Art und Mag8 der baulichen Nutzung

Art und Mag der baulichen Nutzung wird gemdB Eintrag 1in die
Nutzungsschablonen (vgl.Planzeichnung) nach MaBgabe des §9 Abs.l
Nr.1l BauGB und im Rahmen der §§ 6, 11 und 17 BauNVO festgesetzt.

1.1. Art der baulichen Nutzung

Das im Suden gelegene Baugebiet, Flurstiick Nr. 1215/1 an der L 455
gelegen, ist nach BauNVO §4 als "allgemeines Wohngebiet" (Wa)
festgesetzt.

Im "Allgemeinen Wohngebiet™,
WA = Allgemeines Wohngebiet gemdf § 4 BauNVO, sind zulédssig:
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1. Wohngebdude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden Handwerksbetrtiebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitli-

che Zwecke.

Nicht zuldssig sind nach § 1 (6), Ziffer 1 BauNVO:

1. Gartenbaubetriebe,

2. Betriebe das Beherbergungsgewerbes,

3. Anlagen flir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke.
4. Tankstellen,

5.

Stdlle filir Kleintierhaltung als Zubehor zu Kleinsiedlungen und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen; Die Zulidssigkeit von
untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen fiir die Klein-
tierhaltung nach § 14 BauNVO bleibt unberiihrt.

6. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

1.2 MaB der baulichen Nutzung
Die Anzahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 Abs.4 Landesbauord-
nung (LBauO) ist gemdB Einschrieb in die Nutzungsschablonen (vgl.

Planzeichnung) als Hochstgrenze festgesetzt.

Die Eintragungen in die Nutzungsschablonen (vgl. Planzeichnung)
bedeuten:

I = Zahl der zul&dssigen Vollgeschosse
D = Vollgeschosse, fiir die besondere gestalterische Bestimmungen
gelten (Vollgeschosse im Dachraum, vVgl. hierzu die

bauordnungsrechtlichen_Eestsetzungen, Punkt 1.1}.

GRZ
GFZ

Grundflidchenzahl (geméﬁ §19 BaulNVO)
Geschoffldchenzahl (gemdB §20 BauNVO)

1

Die Grundflidchenzahl (GRZ) und die Geschoﬁfléchenzahl (GFZ) sind
nach § 17 BauNVO gem &8 Einschrieb in die Nutzungsschablonen (vgl.
Planzeichnung) als Hdchstgrenzen festgesetzt.

Fir das Gebiet gilt:

es wird die Grundflichenzahl auf 0,4 und die GeschoRflichenzahl
auf 0,7 festgesetzt.
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2. Bauweise, iiberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflichen
(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB in Verbindung mit §§ 22,23 BauNVO)

MaBgeblich fiir die Bauweise sowie die tUberbaubaren und nicht
uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind die Eintragungen in die
Nutzungsschablonen in Verbindung mit den zeichnerischen
Festsetzungen des Planes.

Sind in der Planzeichnung tuberbaubare Fldchen durch Baugrenzen
ungrenzt, so diirfen die Gebidude nur innerhalb dieser Flichen
errichtet werden. Sind im Bebauungsplan Baulinien festgesetzt, so
missen die Gebdude mit ihrer AufRenwand auf der Baulinie errichtet
werden.

Fiir den Bereich des Flurstiicks 1215/1 wird die Bauweise als
besondere Bauweise festgesetzt und zwar wie folgt:

Die Gebaude der Wohnanlage, als geschlossene Hofbebauung nit 6
Wohneinheiten, sind gemdB den eingetragenen zwingenden First-
richtungen in offener Bauweise zu errichten, wobei die Gesamtlinge
mehr als 50 m betragen darf.

Zwischen den zur L 455 orientierten Gebiduden bleibt ein
Erschliefuyngsbereich zum Hof frei, dessen Breite gemiB der
abgebildeten Skizze ausgebildet sein muBR. Weitere Ausfihrungen
werden in den textlichen Festsetzungen, Teil B geregelt.

R S e U . ,.lo
FUSSWCG \\//,3
e a5 s g

Skizze zur Verdeutlichung

= ALSCULYS
o/ HYPGLASIAN,
) ) QAU%AHII"

2.1. stellung der baulichen Anlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die in der Planzeichnung eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind
als zwingende Festsetzungen verbindlich.
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Die GebiudeauBenwidnde sind parallel oder rechtwinklig zu den ein-
getragenen Hauptfirstrichtungen zu errichten. Geringfligige Abwei-
chungen kénnen fiir untergeordnete Bauteile (z.B. Eingang, Winter-
garten o.4i.) ausnahmsweise zugelassen werden.

3. Fldchen fir Garagen und Stellpléatze
(§9 Abs.l Nr. 4 BauGB)

Garagen und Stellpldtze sind auf den im Plan angegebenen Flidchen
zu errichten.

Von der StraRenbegrenzungslinie des o6ffentlichen StraRenraumes,
"Bahnhofstrafe", halten sie einen Mindestabstand von 5,50 m ein.

Garagen und Stellpldatze auRerhalb der Uberbaubaren Flache oder der
eigens gekennzeichneten Bereiche sind unzulidssig.

Die im Suden liegende Gemeinschaftsgarage kann im 1.0G als
Wohnanlage genutzt werden.

4. Offentliche Verkehrsflichen
(§9, Abs.l, Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflidchen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sowie
Fldchen flir das Parken von Fahrzeugen sind im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes entsprechend dem Eintrag in
die Planzeichnung festgesetzt.

Desweiteren sind dort, wo dies erforderlich ist, die Anschlisse
anderer Fldchen an die Verkehrsfliachen gekennzeichnet. Die
Anderungen an bestehenden Bahnanlagen sind nachrichtlich
dargestellt und werden planfestgestellt.

zur Gliederung des StraBenraumes und aus Griinden der Sicherheit
des fliefenden und ruhenden Kraftfahrzeugverkehrs sowie der ande-
ren Verkehrsteilnehmer, sind an den in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Stellen o6ffentliche Grunfladchen als Verkehrsgriin anzu-
legen und dauerhaft zu unterhalten.

Bei der Einmindung des Wohnweges in die L 455 ist der in der

Planzeichnung eingetragene Sichtwinkel von jeglichem' Anbau und
von Anpflanzungen Uber o,80 m Hohe freizuhalten.

Mit der ErschlieBung des Gebietes und dem Bau der Verkehrsflichen
darf erst begonnen werden, wenn die schadlose Abwasserbeseitigung

durch die [Kanalisation gewahrleistet ist und die Baustrafe
fertiggestellt ist.
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5. Fﬁhfung von Versorgungsanlagen und Leitungen
(§9 Abs.l, Nr. 13 BauGB)

Dort, wo es erforderlich ist, 'sind in der Planzeichnung Versor-
gungsanlagen und Leitungen sowie deren Fihrungen festgesetzt.

6. Zufahrten zu den Grundstiicken des geplanten Baugebietes

Die Zufahrt zu den Grundsticken erfolgt von den in der Planzeich-
nung eingetragenen StraBen und Wegen. Unmittelbare Zufahrten zu

der 1im Norden des Baugebietes entlangfithrenden 6ffentlichen Ver-
kehrsflidche "BahnhofstraBe"dirfen nicht angelegt werden.

7. Hohenlage der baulichen Anlagen
(§9, Abs.2 BauGB)

Fir die Fesﬂsetzungen zur Begrenzung der Hohenentwicklung der

baulichen Anlagen wird das ‘Niveau 0,0' - das dem Rohplanum des
StraBenbelages der dem Gebdude am nahsten gelegenen &ffentlichen
Verkehrsfldche (gemessen in StraBenmitte) entspricht - als Be-

zugsmaf herangezogen. -

7.1 Die Oberkante der "Rohbaudecke KellergeschoB8" darf eine HShe
von + 0,35 m nicht ubersteigen. Versetzte Ebenen innerhalb des

Gebdudes sind zuldssig, sofern die Festsetzungen des Punktes 7.2.
"Traufhdhen" eingehalten werden.

7.2.Die TraufhShe wird definiert als der Abstand zwischen Traufe
(Regenrinne) und dem senkrecht darunterliegenden natiirlichen Ge-
lédndeniveau (vgl.hierzu die Skizze auf der folgenden Seite).

N

Kniestock .

Trauf- !

hohe | Sockd T Skizze: Verdeutlichung der
— OB 1 verwendeten Begriffe

Traufhohen diirfen 3,35 m nicht Uibersteigen.

Kniestocke (Drempel) sind bis maximal 0,50 m Héhe, gemessen wvon

der Oberkante Geschofdecke bis Oberkante FuBpfette, zuldssig.
Ausnahmswelse sind bei versetzten Gebidudeteilen Kniestdcke bis
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1,50 m zulissig, auf einer Linge, die die Hidlfte der Gesamt-
trauflinge eines jeden Haustyps nicht iliberschreitet.
(Siehe Sﬂizze)

z
%

SU

Die Traufhdhe von Garagen darf an der Einfahrtsseite nicht mehr

als 2,80 m betragen und die Hohe der angrenzenden Gebidude nicht
ibersteigen.

7.3. Die Firsthohe ist auf maximal 8,20 m festgesetzt.

8. Offentliche und private Griinflichen
(§9 Abs.l, Nr. 15 BauGB)

An den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen sind entspre-
chend ihrer Kennzeichnung o6ffentliche und private Griinflidchen an-
zulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Ndhere Bestimmungen enthdlt der Landespflegerische Planungsbeitrag
zum Bebauungsplan (vgl. Punkt III dieser Broschiire)..

9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft sowie Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zun Bebauungsplan wurde ein landespflegerischer Planungsbeitrag

nach MaRgabe des §17 Landespflegegesetz (LPflG) erarbeitet.. (vgl.
III - Landespflegerischer Planungsbeitrag).

Der Bebauungsplan enthdlt alle Festsetzungen,
zum Schutz, zur Pflege und 2zur Entwicklung
Landschaft erforderlich sind.

die als MaBnahmen
von Natur und

Dariiberhinaus sind in der Planzeichnung Flichen fiir das Anpflanzen
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gekennzeichnet.
Sie sind nach MaBgabe der Festsetzungen
(integrierter Grinordnungsplan) und der
Bebauungsplan zu bepflanzen.

im Bebauungsplan
Pflanzliste zunm

Die in der Planzeichnung eingetragenen Baumstandorte sind einzu-
halten. Sie konnen - falls dies aufgrund von Leitungen, Grund-

stickszufahrten u.d. unvermeidbar ist - geringfiigig verandert
werden.
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Die Anzahl der in der Planzeichnung eingetragenen Bdume
ist als Mindestzahl zwingend beizubehalten.

In der Planzeichnung sind fiir das Baugebiet, Flurstick 1215/1,
beispielhafte Vorschlige fiir die Durchgrinung des Wohngebietes ge-
macht. :

Bei der BegriinungsmaBnahme von besonderer Wichtigkeit ist der
nordwestliche Baugebietsrand. Hier ist eine von der Bebauung
freizuhaltende Fliche als Pufferzone zur Sffentlichen Verkehrsfla-
che auszubilden, festgesetzt als 10 m breiter Pflanzstreifen.
Desweiteren ist der Gemeinschaftshof der Wohnanlage in der Mitte
des Baugebietes intensiv zu begriinen.

Die Baumreihe entlang der L 455 ist im oOffentlichen Bereich zu
pflanzen. Die Pflanzung 1ist 1in Abstimmung mit dem zustidndigen®
StraRenbaulasttriger vorzunéhmen. Die in der Planzeichnung einge-
tragenen Baum- und Strauchstandorte sind vor dem Ausbau der L455
entsprechend zu Uberpriifen und mnit dem zustdndigen Energie-
versorgungswerk einvernehmlich abzustimmen. Sie konnen ggf.aus
eingangs genannten Griinden geringfiigig verédndert werden.

Die genaue Festlegung der Baumstandorte erfolgt nach Mafgabe der

ausfithrungspldne fiir den anstehenden Umbau der L 455 im entspre-
chenden Abschnitt.

alle Pflanzungen sind spitestens in der Pflanzperiode vorzunehnen,
die auf die Vollendung des StraBenausbaus folgt.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
zur Gestaltung des Baugebietes

1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 Abs.1l LBauo)

1.1 Vollggschosse, fiir die besondere gestalterische Anfo rderungen
gelten (vgl. auch "Maf der baulichen Nutzung"- Vollgeschosse,
planungsrechtliche Festsetzungen, Punkt 1.2)

Fir die in der Planzeichnung (Nutzungsschablonen) mit "D" gekenn-
zeichneten Geschosse gilt:

diese Geschosse sind so anzuordnen und zu dgestalten, dagR sie
vollstdndig im Dachraum (Dachschrdge) liegen. Die Zuldssigkeit von
Kniestdcken bleibt hiervon unberiihrt. _ '

I + ID bedeutet also beispielsweise: es sind maximal zwei Ge-

schosse zuldssig, wobei das zweite zulidssige Vollgeschof im Dach-
raum liegen mufl.
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1.2 bDachform

Fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur
Satteld&dcher (in Ausnahmefillen Pultd&acher) zulédssig. auf
untergeordneten Bauteilen (Eingangsbereiche, Passageniiber-
dachungen) sind neben Sattelddchern auch Pultdacher und Zeltdicher

zuldssig. Die Hauptfirstrichtung ist in der Planzeichnung fest-
gelegt und zwingend einzuhalten.

Flachdacher auf Garagen und untergeordneten Bauteilen sind nicht
zuldssig.

1.3. Dachneigung

Die zuldssige Dachneigung- wird zwischen 45° und 50° (alte Teilung)
festgesetzt. Um +/- 3° abweichende Dachneigungen kénnen ausnahns-
welse zugelassen werden. Hinweis: die Dachneigungen aneinander-

ggbaute; . Gebaude sowie zusammenhdngender Hausgruppen,
?1nsch11e811ch ihrer untergeordneten Bauteile wie z.B. Eingangs-
Uberdachungen sollten gleich

‘ C sein. Die Dachneigungen und
Kniestdcke benachbarter Gebiude sollten aufeinanderabgestimmt
werden.

Fur Garégen betrdgt die Dachneigung ebenfalls zwischen 45° und 50°
(alte Teilung).

1.4 Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung sind nur naturrote

bis rotbraune
unglasierte Ziegel zuldssig.

Unzuldssig sind insbesondere gldnzende, engobierte Ziegel oder
andere glanzende Materialien.

Untergeordnete Bauteile wie Hausein- und Durchgangsﬁberdachungen
(Erschliefungspassage) sind nicht wie sonstige

Haupt-
dacheindeckungen mit Ziegeln zu decken. Sie sind in leichten
Konstruktionen, z.B. in Holz-Konstruktion mit Glasdeckung, Stahl-
Konstruktion mit Glasdeckung oder Stahl-Konstruktion mit

Zinkblechdeckung (Stehfalzdeckung) auszufiihren.

1.5. Traufausbildung

Die Hohe der Traufausbildung darf 30 cm nicht i{berschreiten.
Traufverschalungen sind unzuldssig. Regenrinnen sind als vorge-
hidngte, offene Rinnen auszubilden und nicht zu verkleiden. Dach-

Uberstdande groRer als 40 cm (Ortgang: 20 cm) sind unzulidssig.
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i1.6. Dachaufbauten

Dachgauben zur Belichtung und Beliliftung des Dachgéschosses sind
zuldssig und erwiinscht, sie dirfen Jjedoch in der Summe ihrer
Breite 1/2 der Traufliange der jeweiligen Einzeldachseite nicht
iiberschreiten. Dachgauben sind als Satteldach- oder Dreiecksgauben
oder als Zwerchhiuser auszufiihren. Satteldachgauben haben stehende
Formate einzuhalten, d.h. ihre H6he (ohne Giebeldreieck) ist stets
gréBer als ihre Breite. In begriindeten Ausnahmefdllen sind
Dreiecksgauben mit liegendem Format zul&ssig.

P

€ Skizze: Zuliissige Proportion
H der Dachgauben (Hshed>Breite)
b .

1.7. Dacheinschnitte und Dachfladchenfenster

Die Dachflichen sind in der Regel geschlossen. Dacheinschnitte
sind ausgeschlossen.

Dachfldchenfenster konnen ausnahmsweise bis 2zu einer Glasflidche
von 0,8 gm je Einzelfenster zugelassen werden. Sie haben stets
stehende Formate, d.h. die Hohe der Fenster 1ist groRer als 1ihre

Breite. Mehrere Dachflichenfenster nebeneinander oder iibereinander
sind unzulédssig.

1.8. Fassaden-und Wandgestaltung

Die Fassaden aller Gebidude sind als Putzfassade auszufihren. .
Sockel, Gewidnde w.id. konnen aus Sandstein oder Materialien mit
vergleichbarer Erscheinungsform hergestellt werden. Ausnahmswelse

kénnen flr die traufstindigen Fliadchen der Fassade auch Holz und
Klinker zugelassen werden.

Unzulidssig sind insbesondere Fassadenverkleidungen aus Kunststoff-
Faserzement- oder Metallpaneelen sowie alle
oder glasierten Materialien.

Unzuldssig sind dariberhinaus alle Arten von Glasbausteinen.
ErschlieRungselement zwischen den nach Norden orientierten
Wohneinheiten (Passage) 1st in leichter Konstruktion auszufihren,
Zz.B. Holz-Glas- oder Stahl-Glaskonstruktion.

Arten von glanzenden

Das
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1.9. Fensterformate

Alle Fenster missen stehende bzw. guadratische Formate besitzen.

GroBere Fensterformate sind durch Addition mehrerer stehender
Formate moglich, wobei die einzelnen Fenster durch Holz- oder
Stahlstiitzen deutlich voneinder abgesetzt sein miissen.

Ausnahmen bilden grofflichigere Verglasungen von Wintergdrten auf
der Siidwest- o. Sidostseite der Wohnanlage (Innenhofseite). Die
Breite der Wintergidrten darf jedoch 1/2 der Traufldnge eines Jeden
Haustyps nicht wesentlich ilberschreiten.

1.10. Farbgebung

Als Farben fir die Gestaltung der AuBenwidnde der Gebiude und fir
auBenliegende Mauern sowie die Grundstiickseinfriedungen sind zu-
ldssig:

gebrochene Weiftone sowie gelbliche bis sandfarbene Naturtdne.

Ausnahmsweise konnen andere gedeckte Farbtdne (Pastellfarben) zu-
gelassen werden, sofern sie auf die Farbgebung der umgebenden Be-
bauung abgestimmt sind und den harmonischen Gesamteindruck des
Baugebietes nicht storen. :

Als AuRenanstriche unzuldssig sind:

alle nicht abgetdnten oder gldnzenden Farben, insbesondere Lacke
oder Olfarben.

1.11. Mauern und Einfriedungen
Als Einfriedungen der Grundstiicke sind zulidssig:

fir die bebaubaren Grundstiicke:

- Holzlattenzdune (sog. "Staketenzaune"),

- Sandsteinmauern mit einer Hohe wvon maximal 30 cm und aufge-
setzten Staketenzdunen.

AuBer den vorangehend genannten Einfriedungen dirfen auch ge-
schnittene Hecken (vorzugswelse Hainbuche - Carpinus betulus) als
Grundstickseinfriedung verwendet werden. Die zuldssigen Pflanzen
sind aus der Pflanzliste (vgl. Landespflegerischer Planungsbeitrag
unter Punkt III dieser Broschiire) auszuwidahlen. Ein Bepflanzen wvon

Einfriedungsmauern (bspw. Sandsteinmauver mnit wildem Wein berankt)
ist zulédssig.
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Unzulidssig sind alle Arten wvon Vorgarteneinfriedungen. Die
Vorgidrten sind offen zu gestalten. Eine Pflasterung der privaten
ErschlieBungswege mit kleinformatigem Natursteinpflaster ist
anzustreben.

Garagentore sind als Holztore auszufiihren.

Unzuldssig sind Aluminium- oder EKunststofftore sowie nicht voll-
flachige Metalltore.

2. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN DER BEBAUTEN
GRUNDSTUCKE

(§86 Abs.l1l Nr.5 LBauO)

Die nicht 1iberbauten Grundstiickflidchen der Baugrundstiicke sind
landschaftsgdrtnerisch anzulegen, zu gestalten und instandzuhal-
ten. Vorgarten dirfen nicht als Arbeits-~ oder Lagerflidchen benutzt
werden und sind - sofern sie nicht als Zufahrt oder Gebidudeer-
schlieBung bendtigt werden - zu begrinen.

Aus landschaftspflegerischen Grinden sind bei allen Pflanzungen im

Geltungsbereich des Bebauungsplanes (einschlieRlich der
Pflanzbindungen gemdf §9 Abs.l Nr. 25 a) BauGB) vorwiegend
einheimische Laubbaum- und Straucharten gemaR der im

Landespflegerischen Planungsbeitrag abgedruckten Pflanzliste (vgl.
Punkt II dieser Broschiire) zu verwenden.
(vgl. hierzu auch die planungsrechtlichen Festsetzungen)

X"
[a

Die Fl&che zwischen Baugrenze und halbdffentlichem
Verkehrsraum (Wohnweg= ZufahrtsstraBe von der L 455) dient zur
Erweiterung und Durchgrinung des Strafenraumes. Aus diesem
Grund sind keine geschlossenen hohen Pflanzungen zuldssig. die
Flidchen sind mit Rasen oder einheimischen Stauden und Gehdlzen
bis zu einer Hohe von 1,00 m zu bepflanzen.

PO
[

Die Flidche im Innenbereich der Hofbebauung ist als begrinte
private Gemeinschaftsflache auszubilden und dient zur
privaten Grundstickserwelterung.

Die Fli3chen sind nach Planzeichnung zu bepflanzen, die nicht
gepflasterten Wege nmit wassergebundener Decke, versickerungs-
aktiver Belag, zu versehen {(siehe hierzu auch Landespflegeri-
scher Planungsbeitrag, Teil III)
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2.3. Die im nordwestlichen Bereich des Baugebietes an den &ff
entlichen Verkehrsraum (L 455) angrenzende Fliche zwischen
Baugrenze und Grundstilicksgrenze ist als Pufferzone geschlossen
mit geschnittenen Hainbuchenhecken, 0,80 m breit, 1,00 m hoch,
auszubilden.

Die Pflanzungen der Bdume auf dem Grundstiick sind zwingend.

Die in der Planzeichnung eingetragenen Baumstandorte sind
einzuhalten. Geringfiigige Anderungen sind modglich,wenn dies
Einfahrten und Leitungstrassen erfordern.

Bei den Grundstiicken, die den kiinftigen Ortseingang bilden,
(im Norden des Baugebietes), ist eine Ortsrandbepflanzung im -
privaten Teil der Baugrundstiicke vorzunehmen, die die &ffent-
lichen BepflanzungsmaBnahmen in diesem Bereich unterstitzt und

erganzt. Die Pflanzen sind, sofern sie nicht in der
Planzeichnung festgesetzt sind, aus der Pflanzliste
auszuwdhlen(vgl. Teil III - Landespflegerischer Planungs-
beitrag). ‘

3. SONSTIGE BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:
(§86 LBauO)

‘3.1. Abgrabungen und Aufschiittungen

Auf der der oOffentlichen WohnstraBe (Wohnweg) =zugewandten Seite
der Gebidude sind Abgrabungen (Lichtschidchte) in einem Bereich bis

maximal 1,20 m, gemessen von der Vorderkante der Hauswand
zuldssig. Aufschiittungen (Gelidndemodellierungen) sind bis zu einer
Hohe von maximal 0,60 m, gemessen ab Oberkante Wohnweghbelag

(=Niveau 0,0) zul&dssigqg.
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Aufschiittungen an der Nordwestseite des Baugebietes, angrenzend an
den offentlichen StraBenraum (L 455), sind bis zu einer Hohe von
maximal 1,00 m zulidssig, gemessen ab Oberkante StrafRenbelag der
L 455 (= Niveau 0,0).

Abgesenkte Garageneinfahrten (Rampen) sind unzuldssig. Garagen
sind ebenerdig anzuordnen.

3.2. Standplitze fiir Abfallberhdlter

Im Vorgartenbereich sind freistehende Abfallbehdlter oder Millbo-
xen unzulidssig. Abfallbehdlter sind auf der dafiir vorgesehenen
Fliche gestalterisch in die Gesamtanlage integriert unterzubringen
bzw. im Gebiude oder, gestalterisch integriert, in dessen AuRen-
wand anzuordnen.

IIT: LANDESPFLEGERISCHER PLANUNGSBEITRAG
GEMASS § 17 LPflG

1. Einleitung

Fir den Bebauungsplan Bahnhofstrafe I wurde ein landes-
pflegerischer Planungsbeitrag im Sinne des § 17 Landespflege-
gesetz fir Rheinland-Pfalz (LPflG) erstellt.

Die hieraus resultierenden Erfordernisse wurden in den Bebau-
ungsplan eingearbeitet und entsprechende Festsetzungen im
zeichnerischen sowie im textlichen Teil getroffen (integrier-
ter Griinordnungsplan).

Zur Erhebung des Bestandes sowie der momentanen Nutzung im
rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde eine Orts-
begehung (6rtliche Bestandsaufnahme) und eine Luftbild-
auswertung vorgenommen. Diese waren Grundlage fir die Beurtei-

lung des Baugebietes sowie der Festsetzungen des Bebauungs-
plans.

2. Aufgabenstellung und Zielsetzung des landespflegerischen
- Planungsbeitrags

Hinter den Bemithungen der Landespflege steht das Ziel

- Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln, daRg



STADT FREINSHEIM

BEBAUUNGSPLAN BAHNHOFEFSTRASSE

- die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes

- die Nutzungsfahigkeit der Naturgiter

- die Pflanzen- und Tierwelt

- sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur
und Landschaft als Lebensgrundlage des Menschen und
als Voraussetzung fir seine Erholung in Natur und
Landschaft nachhaltig gesichert sind.

Die Ortlichen Erfordernisse und MagBnahmen zur Verwirklichung
dieser Ziele werden im Bebauungsplan festgesetzt. Da ein
Bebauungsplan im Allgemeinen die Grundlage fir Eingriffe in
Natur und Landschaft darstellt, muB in der Planung auch
dargestellt werden, aus welchen Griinden von den
landespflegerischen Zielvorstellungen (nach § 17 (2) satz 2
Nr. 2) abgewichen wird und wie Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft vermieden und unvermeidbare Beeintrdchtigungen
ausgeglichen werden sollen.

Ausgangslage

Naturrdumliche Einordnung des Plangebietes

Das Planungsgebiet befindet sich in der naturrdumlichen
Haupteinheit "N&rdliches Oberrheintiefland"” und gehdrt zur
pfdlzischen Rheinebene.

Vorhandene Nutzungen und Strukturen im Planungsgebiet

a. Baugebiet

Der gesamnte Teil dieses Geltungsbereiches wird als
landwirtschaftliche Fliche extensiv genutzt. Das Gebiet wird
im Siidosten durch Weinberge und im Nordwesten durch die L 455
begrenzt. ’

Die angrenzenden Weinberge - landwirtschaftliche Monokulturen
- beeinflussen die Fliche nachteilig.

b. Straflenraum

Die Strafe, die L 455, ist in ihrem gesamten Verlauf asphal-
tiert. Die Gehwege sind mit Betonplatten ausgelegt und es
fehlt Jjegliche Art wvon Verkehrsgrin und innerdrtlichen Griin-
elenenten.

Schutzstatus

Das Gebiet unterliegt derzeit keinem besonderen Schutzstatus.

19
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Bewertung des Gebietszustandes

1. Bebauung

Von den natirlichen Voraussetzungen her gesehen, ist das Ge-
biet -aufgrund der unmittelbaren Lage an der L 455 sowie der
angrenzenden Fldchennutzung (Weinbau - Monokultur) als nicht
besonders wertvoll einzustufen.

Der fehlende Bewuchs, die intensive Bewirtschaftung der an-
grenzenden Flachen unterbindet die Artenvielfalt von Pflanzen
und Tieren.

2. Strafenraum

Bedingt durch die totale Versiegelung und die fehlenden Griin-

elemente konnten auch hier keine schiitzenswerten Naturelemente
erfaBft werden.

Bewertung der durch die Nutzung zu erwartenden Veridnderungen
im Naturhaushalt

Die gravierende Folge einer Bebauung des Gebietes Flurstiick
1215/1 ware die Versiegelung von ca. 1.500 gm landwirtschaft-
lich genutzten Bodens.

Dies ist ein fast irreversibler Eingriff in den Naturhaushalt,
mit negativen Auswirkungen auf den OberflichenwasserabfluRB.
Dem gegeniiber stehen allerdings auch mogliche positive Auswir-
kungen der Nutzungsidnderung: Der Eintrag von Diinger und Pesti-
ziden in Boden und Grundwasser kann bei verniinftiger Pflege
der Hausgdrten durch die privaten Nutzer stark vermindert bzw.
sogar vermieden werden; die Vielfalt wvon Pflanzen- (und damit
auch Tier-) =-arten und Vegetationsstrukturelementen (Hecken,
Bdume, Wiesen etc.) kann zunehmen, auch wenn hierdurch zu-
ndchst nur Allerweltsarten gefdrdert werden, solange nicht be-
sondere Entwicklungsmafnahmen fiir das Planungsgebiet durchge-
fiihrt werden; der derzeit groftenteils nackte Ortsrand kann
durch entsprechende Gestaltungsmafnahmen in die Landschaft
eingebunden werden.

Die Strafenraumgestaltung kann in ihrer Gesamtheit nur als
MaRnahme mit positiven Auswirkungen fiir die Anwohner und deren
Umfeld gesehen werden.

Ebenso die positive Wirkung von Strafengriin auf die inner-
ortlichen klimatischen Bedingungen

- geringere Aufheizung
- Erhohung der Luftfeuchtigkeit
- Schallreduzierung als psychologische Wirkung
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Zielvorstellungen fiir das Gebiet aus landespflegerischer Sicht

Unter Beriicksichtigung der geplanten Nutzung sind aus landes-
pflegerischer Sicht fiir das Bearbeitungsgebiet folgende Ziele
anzustreben:

- Verbesserung der Verkehrsbedingungen besonders fiir Kinder

: und dltere Menschen

- Durchgrinung des Planungsgebietes

- Der Umfang der angestrebten Bebauung ist auf das unbe-
dingt erforderliche MaB zu beschrinken

- die ErschlieBung sollte mdglichst tiber vorhandene Wirt-
schaftswege erfolgen

- méglichst geringe Versiegelung von Verkehrsflichen z. B.
durch Verwendung von GroRpflaster (mit breiter Rasenfuge)
fiir die weniger frequentierten Verkehrsflidchen (z. B. im
Baugebiet)

- Anlage von dezentralen Sickerfldchen fiir die Dach-
abwidsser, z. B. als StraBenbegleitgriin oder sonstige
Griinanlagen, um die Kanalisation 2zu entlasten und die
Grundwasserneubildung zu fdrdern

- Bewirtschaftung und Pflege aller Haus- und sonstigen Gir-
ten unter Verzicht auf chemische Diinger, Pestizide und
standortfremde Pflanzen. h

Ausgleich von unvermeidbaren Beeintridchtigungen

- frihzeitige Einbindung der entstehenden Siedlung in die
Landschaft

- Ausstattung der Neubausiedlung mit StrafRengriin oder ent-
sprechenden Griinanlagen/Freirdumen

- Unwandlung eines Teils der Weinbauflichen in eine exten-
siv genutzte Streuobstwiese am Ortsrand
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7.

Erforderliche landespflegerische MaBnahmen

7.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von

Beeintrichtigungen

7.1.1.

Grundwasserschiitzende Mafnahmen
a. Offentlicher Bereich

Die Verkehrsflidchen sollten nicht groBer als
unbedingt ndtig dimensioniert werden.

Fiir Parkpldtze und weniger benutzte StraRen-
fldchen wird die Verwendung von Pflaster (mit
breiten Rasenfugen im Neubaubereich) empfohlen.
Sofern der Untergrund nicht bereits aus lehmi-
gen oder tonigem Material besteht (was im GroR-
teil des Planungsgebietes der Fall ist), sind
die betreffenden Flidchen zunidchst nit solchenm
zum Unterboden hin abzudichten, damit im Sik-
kerwasser ggf. vorhandenes 61 durch die lingere
Verweilzeit im Boden besser abgebaut werden
kann, bevor es das Grundwasser erreicht.

Imn Bereich der halboéffentlichen Freiflidche und
der FuBwegeverbindungen sollen versickerungs-
aktive Beldge (wassergebundene Decke) verwendet
werden. Verkehrsflichen sollen nur soweit er-
forderlich ausgebaut werden. Sie sind in ihrer
Dimensionierung auf das erforderliche Mindest-
maf zu beschrdnken. Eine Pflasterung der of-
fentlichen Verkehrsflichen nit groRformatigen,

natursteindhnlichen Pflastersteinen ist anzu-
streben.

b. Privater Bereich

Die Versiegelung der nicht iiberbauten Flichen
der bebaubaren Grundstiicke ist auf maximal 15 %
der Gesamtgrundstiicksfliche zu beschrianken.

Bei Mehrbedarf (idber 15 %) sind diese (Mehr-)
Flachen mit einem versickerungsaktiven Belag zu
versehen. Hierfir kommen z. B. wassergebundene
Decken bzw. auf Luke versetztes GroBpflaster
(Pflastersteine mit ca. 3 cm breiten Fugen ver-
legt, die mit Rasen eingesit werden) in Frage.
AuBerdem ist zum Ausgleich pro 10 % weiteren
Versiegelungsanteils (gemessen an der Gesamt-
flache des Grundstiicks) ein Solitdrgeholz zu
pflanzen.

22
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7.1.2. Durchgriinung des Planungsgebietes

Die Durchgriinung des Baugebietes ist als eine
Ausgleichsmagnahme fiir das Versiegeln von Frei-
flichen erforderlich, zudem tragt sie zur Ver-
besserung des Kleinklimas und zur geplanten
Verkehrsberuhigung bei.

a. tffentlicher Bereich

Strafenraum

an den in der Planzeichnung festgesetzten Stel-
len sind zur Gliederung des StraBenraumes Ver-
kehrsgriinfldchen (Fldchen fiir das Anpflanzen
von Biumen) festgesetzt und entsprechend anzu-
legen

- pflanzung von Einzelbdumen mit boden-
deckender Unterpflanzung

Die Begriinung soll den Typus der Strafe durch
unterschiedliche Baumarten verdeutlichen und
die Erfordernisse des Verkehrs beriicksichtigen.
Biume sollen die markanten Situationen unter-
streichen und die rdumliche Wirkung verbessern.
AuBerdem sollen die Pflanzungen die verkehrs-
beruhigenden MafSnahmen markieren und verdeutli-
chen.

Die Griinfldchen und Griinstreifen sind gemdf der
im Anhang abgedruckten Pflanzenliste 2zu be-

pflanzen, extensiv zu begriinen und dauverhaft zu
unterhalten.

- Abschirmung des neu entstehenden Sied-
lungsrandes zur offenen Landschaft hin

Fiir eine landschaftsgerechte Einbindung der neu
entstehenden Siedlung und zum Schutz gegen Pe-
stizidwolken, welche wihrend des Spritzens des
Weines in den bewohnten Bereich gelangen kon-
nen, wird der Boschungsbereich zwischen Bau-

gebiet und Weinbergen fiir eine Bepflanzung vor-
gesehen.
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7.1.3.

b. Private Bereiche

Die nicht iberbauten Flidchen sind gartnerisch
zu gestalten oder als Nutzgarten anzulegen.
Vorgartenbereiche diirfen nicht als Arbeits-
oder Lagerplidtze benutzt werden. Sie sind, so-
fern sie nicht zur ErschliefBung bendtigt wer-
den, gemdfB der im Anhang abgedruckten Pflanzen-
liste zu begriinen.

Vgl. auch hierzu Punkt 2.0 der bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen.

Einbindung der entstehenden Siedlung in die
Landschaft

a. Einfriedigung

Beziiglich der Grundstiickseinfriedigung sind
Festsetzungen zu treffen, die eine harmonische
Einbindung der bebauten und der unbebauten
Grundstiicke in das Orts~- und Landschaftbild si-
cherstellen.

Vgl. hierzu Punkt 1.1.1 sowie 2.3 (1) der bau-
ordnungsrechtlichen Festsetzungen.

b. Ortsrandgestaltung

Im Zuge der Bebauung einer landwirtschaftlich
genutzten Flidche ist ein bestimmtes MaB an
Bodenversiegelung unvermeidbar. Die Sekundadr-
effekte, wie geringere Grundwasserneubildung,
kénnen durch geeignete MaRnahmen lediglich
vermindert werden. Die verbleibenden Beein-
trichtigungen des Naturhaushaltes sowie des
Landschaftsbildes miissen daher durch
entsprechende Mafnahmen ausgeglichen werden.
Hierzu werden folgende Mafnahmen empfohlen:

- eine Streuobstwiese, die den Ortsrand
sinnvoll nach aufBen abschlieft

Die Lage der Streuobstwiese 1ist wvariabel,
sollte jedoch in jedem Falle die Einbindung des

Ortsrandes in die = freie Landschaft
gewdhrleisten und nmuR auBerdem von ihrer Form
her in sich geschlossen bleiben (eine zu

langgestreckte Gestalt wirde den Wert der Flia-
che fiir den Artenschutz erheblich mindern).
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8. Sonstige Festsetzungen

Pflege der Anlagen

- Gffentlicher Bereich

Die o6ffentlichen Griinanlagen sind von der Gemeinde bzw.
Verbandsgemeinde fachgerecht zu pflegen und eventuelle
Pflanzausfdlle sind in gleicher Qualitit und GréRe zu
ersetzen.

Auf die Verwendung von Herbiziden, Pestiziden und
anorganischen Diingern 1ist so weit wie mdglich =zu

verzichten. Bei Bedarf soll auf organische und
pflanzliche Mittel, zuriickgegriffen werden (z . B. Oscor-
na).

- Privater Bereich

Die Pflege der Griinanlagen obliegt dem jeweiligen Grund-
stiickseigentiimer und geht zu dessen Lasten.

Hinweis (ohne Festsetzungscharakter): auf die Verwendung
von Herbiziden, Pestiziden und anorganischen Diingern ist
so weit wie moglich zu verzichten. Bei Bedarf soll auf

organische und pflanzliche Mittel zuriickgegriffen werden
(z. B. Oscorna).

Sonstiges

Regenfallrohre und Liftungsrohre sollten mit Drahteinsidtzen

versehen werden, um Voégel und Fledermiuse zu hindern, in die Rohre
zu kriechen.

Aus landespflegerischen Griinden sind bei allen Pflanzungen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes vorwiegend einheimische Laubbaum-
und Straucharten zu verwenden. Diese Laubbdume mniissen folgenden
Mindestqualitdtsanforderungen entsprechen: ’

3 x verpflanzt, Stammumfang 16 cm - 18 cmn.

Alle Pflanzungen sind spitestens. wihrend der Pflanzperiode
einzubringen, die auf die Fertigstellung der baulichen Anlage
folgt (wvgl. hierzu Punkt 8 der planungsrechtlichen Festsetzungen).
Gleiches gilt sinngemdf auch fir den 6ffentlichen Bereich (z. B.
Verkehrsfl&chen und 6ffentliche Griinanlagen).
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9. Pflanzenliste
Ditse Pflanzenliste 1ist - sofern nicht ausdriicklich Ausnahmen
zugelassen sind - bei allen Pflanzungen innerhalb des Bau-

gebietes zu beachten.
Bei allen anderen Bepflanzungen soll sie als Orien-
tierungshilfe dienen. Die Pflanzen sollten aus dieser Liste
ausgesucht werden.

6ffentliche Griinfldchen

Biume 1.0rdnung

Kastanie - Aesculus hippocatanum
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Spitzahorn - Acer platanoides
Edelkastanie -~ Castania sativa
Winderlinde - Tilia cordata
 Sommerlinde - Tilia platyphyllos
Stieleiche - Quercus robur

Bidume 2. Ordnung

Feldahorn - Acer campestre

Birke - Betula pendula

Hainbuche - Carpinus betulus
Baumhasel - Corylus colurna
Stigkirsche - Prunus avium
Eberesche - Sorbus aucuparia
Mehlbeere - Sorbus aria

Oxelbeere - Sorbus intermedia
Straucher

Feldahorne -~ Acer campestre
Felsenbirne - Amelanchier laevis
Hainbuche - Carpinus betulus
Hartriegel - Cornus sanguinea
Kornelkirsche ~ Cornus mas

Hasel - Corylus avellana
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus
Liguster - Ligustrum vulgaris
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Schlehe - Prunus spinocsa

Hundsrose - Rosa canina
Schottische Zaunrose - Rosa rubiginosa
Hollunder - Sambucus nigra

Schneeball - Viburunum opulus
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Stragenraum

Baume

Kastanie - Aesculus hippocastanum : 5
Feldahorn - Acer campestre

Spitzahorn - Acer platanoides

RoRkastanie - Aesculus x carnea "Briottii"
Baumhasel - Corylus colurna

Pappel - Populus simonii

Kaiserlinde - Tilia intermedia "Pallida"
SiRkirsche - Prunus avium

Apfel - Malus in Sorten

Unterpflanzung
Lavendel - Lavendula angustifolia
Hainsimse - Luzula nives

Fingerstrauch - Potentilla var. arbuscula

Rosen "Fiona", "White Hedge"

Spirea - Spirea japonica "Little Princess"
Korallenbeere - Symphoricarpos x chenaultii "Hancock"
Kranzspiere - Stephanandra incisa "Crispa"

Vorgartenbereich

Biume 2. Ordnung

Silberahorn - Acer saccharinum
Feldahorn - Acer campestre
Baumhasel - Corylus colurna
apfel - Malus in Sorten
SiiRkirsche - Prunus in Sorten

Freinsheim, den 14.06.88

ANV ¢
Bahr
Birgermeister der Stadt Freinsheim Diese Begrindung ist Bestandteil

des am £.4:95. #4997 angezeigten
Bebauungsplanes.
Kreisverwaiiung Bad Darkheim

Bad Diirkheim, den .07 06. 4994




