STADT FREINSHEIM VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN gemin § 12 BauGB "BAHNHOFSTRASSE 54"

A. RECHTSGRUNDLAGEN
| B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB) B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 LBauO) » Abzaunung nach Norden und Osten — komplettierender Abfang (Vermeidungsmaflnahme)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 9. Dachgestaltung Aufgrund des Reptilienbesatzes der Einfriedung und mit Sicherheit auch des Umfelds (Bahnbéschung, BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind unzulassig: 9.1 Zulassig sind Satteldacher und aus Sattelddchern zusammengesetzte Dachkonstruktionen mit einer Hochstaudenfluren) ist eine Abzaunung des Gelandes gegen Rick- und Einwanderung unerlasslich. das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert
887/1 888- » Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Neigung von 15° — 50°. Entlang der Nord- und Ostgrenze der Bauflache ist ein am FuR durch einen Reptilienzaun abgedichteter worden ist.
Versickerungsmulde 4 AN « Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, 9.2 Fur Carports, Nebengeb&ude, Gauben und untergeordnete Gebaudeteile sind ergdnzend Flachdacher Bauzaun zu installieren. Sollte hier kein Bauzaun gestellt werden, erfolgt die Fixierung des BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
Neuprofilierung Volumen 6,60 m? + Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie sonstige geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 50° zulassig. Reptilienzauns mit den Ublichen Laterneneisen oder sonstigen Stellstdben. Der Abstand zur 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden
Ableitung in Regen- E‘:;‘I‘t’: g‘s‘é; » Anlagen fir Verwaltungen 9.3 Dacheindeckung von Hauptgebauden sind ausschliellich im Farbspektrum rot bis rotbraun zulassig. bestehenden Einfriedung soll etwa 1,5 m betragen. Der Schutzzaun ist vor Beginn der Abrissarbeiten zu ist.
LA (' EP \ AN M 1 : 500 Riickhaltebecken 030m 886 + Gartenbaubetriebe Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sowie Gauben mit erstellen und verbleibt bis zum Beginn der Hochbauphase. PlanZV:  Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
: 4 » Tankstellen. Metalleindeckung. Wie weit der Ostliche Zaun nach Siiden gezogen werden kann, hangt von den erforderlichen des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.
883-1 { 1.2 Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sind im allgemeinen Baustellenzufahrten ab. Idealerweise kann die Zufahrt Giber die Hofeinfahrt im Westen erfolgen. LBauO: Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 24. November 1998 (BVBI. S. 365), zuletzt gedndert
887/2 878-16 Wohngebiet ausnahmsweise zulassig. 10. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke Vor Abrissbeginn, aber spatestens Ende Sept./Anfang Oktober erfolgt bei geeigneten durch Gesetz vom 26.11.2024 (GVBI. S. 365)
- 1.3 Im allgemeinen Wohngebiet sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben Innerhalb der nachrichtlich im Vorhaben und ErschlieBungsplan eingetragenen Sichtdreiecke geman Witterungsbedingungen eine Erfolgskontrolle der Vergramung. Gegebenenfalls sind noch auf dem BNatSchG:Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I.S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48
STT7 , & zuldssig, zu deren Durchfilhrung sich der Vorhabentrager in einem Durchflinrungsvertrag verpflichtet RASt 06 (Richtlinie fiir die Anlage von StadtstraBen) an den Einfahrten auf die BahnhofstraRe sind Gelande zu findende Tiere zu fangen und aus dem Gefahrenbereich ins Umfeld zu verbringen. des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBL. 2024 | Nr. 323).
}//jur:]le(;kigu?ognirnulde3 @) 886-3 hat. bauliche Anlagen, Aufschiittungen oder Bepflanzungen mit einer Héhe von iber 0,8 m {iber dem LNatSchG: Landesnaturschutzgesetz vom 06. Oktober 2015 (GVBI. 2015, 283), zuletzt gedndert durch Artikel
?ﬁ;!ﬁgi::ﬁgﬁg Linge  1500m {\Q Fahrbahnrand der BahnhofstralRe unzulassig. Landesnachbarrecht 8 des Gesetzes vom 26.06_.2020 (GVBI. S. 287). ) )
Fah Brete  300m ;§ 2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Bei der Errichtung von Einfriedungen und Bepflanzungen sind die Abstandsregelungen des DSchG:  Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, 159), zuletzt geandert
anrzeuge LR 2.1 Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,35. C. HINWEISE Landesnachbarrechtsgesetzes Rheinland-Pfalz zu beachten. durch Artikel 22 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473)
i 2.2 Die festgesetzte GRZ darf gemall § 19 Abs. 4 BauNVO durch Garagen und Stellplatzen mit ihren Stellplatzsatzung LNRG: Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz vom 15. Juni 1970 (GVBI. 1970, 198), zuletzt
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, Die Zahl der gemal § 47 Abs. LBauO bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze richtet sich nach Schutz von Versorgungseinrichtungen / Koordination von ErschlieBungs- und BaumaRnahmen geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209).
GRZ=0.35 durch die das Baugrundstlck lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 % Uberschritten werden. der jeweils aktuellen Satzung der Stadt Freinsheim Uber die Festlegung der Zahl der notwendigen Im Plangebiet befinden sich unterirdische Stromversorgungseinrichtungen, die in der Planzeichnung
2.3 Eine weitergehende Uberschreitung der GRZ auf bis zu 0,75 durch Tiefgaragen ist zulassig. Stellplatze. informatorisch nicht ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Versorgungseinrichtungen ergibt
GH max.=13,3m 2.4 Die maximal zuldssige Gebaudehdhe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen der Oberkante des i sich allein aus der Ortlichkeit. VERFAH RENSVERMERKE
Versickerungsmulde 2 Gehwegs an der Bahnhofstralte an der siidwestlichen Ecke des Plangebiets und dem hdchsten Punkt Oberflachenwasser Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Versorgungseinrichtungen im )
Volumen 13,50 m N der Dachhaut. Das im allgemeinen Wohngebiet anfallende Niederschlagswasser soll gemall § 55 WHG vorrangig Zusammenhang mit ErschlieRungs- und BaumaRnahmen ist frihzeitig mit dem Leitungsbetreiber Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB 02.12.2023
Rigole LG ortsnah versickert oder verrieselt werden. abzuklaren.
\L’:r']‘;rge” Bl Tife  0.30m liberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Dem Vorhabentrager wird empfohlen, das Konzept zur Niederschlagswasserbewirtschaftung friihzeitig Ebenso ist der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie fiir Planung und Bau zur Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2
Brete  0,80m p Baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes friihzeitig tiber den Beginn und Ablauf der Abs. 1 BauGB 22.12.2023
Tiefe 0,36m wird, sind auch aul3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig, soweit sie sich innerhalb der Bodenschutz abzustimmen. ErschlieRungs- und BaumaRnahmen zu unterrichten. )
Flache fur Tiefgaragen und Stellplatze befinden. Bei Anpflanzungen von B&dumen und tiefwurzelnden Strduchern im Bereich unterirdischer Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 2
Baumrigole Starkregenvorsorge _ . Versorgungsleitungen sind die einzuhaltenden Abstandsvorgaben mit den jeweils betroffenen BauGB 24.05.2024
Volumen 843 m? J 4. Flachen fiir Nebenanlagen sowie Garagen, Tiefgaragen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten (§ 9 Es wird darauf hingewiesen, dass entsprechend der Sturzflutkarte des Landes-Rheinland-Pfalz bei Leitungstragern abzustimmen.
Linge  560m \(\0‘“ Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB) einem auBergewdhnlichen Starkregen (SRI 7, 1 Std.) im Geltungsbereich des Bebauungsplans mit 4. Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (im weiteren
- ?-refite gggm e( 4.1 Tiefgaragen mit ihren Einfahrten sind ausschlieRlich innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache Uberflutungen in einer Hohe von ca. 10 cm bis zu 50 cm gerechnet werden kann. Bei einem extremen Neupflanzungen im Nahbereich der Bahnlinie Verfahren als friihzeitige Beteiligung gewertet) von: 03.06.2024
: \ e oom 5] e\((\ sowie der Flache fiir Tiefgaragen und Stellplatze zulassig. Starkregen (SRI 10, 4 Std.) kénnten Wassertiefen bis zu 2 m erreicht werden. Da die Stadt bereits mit Bei Neupflanzungen im Nahbereich der angrenzenden Bahnlinie ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 bis: 05.07.2024
Versickerungsmulde 1 A\ . (\(\\(\ 4.2 Stellplatze einschlieRlich iiberdachter Stellplatze mit ihren Zufahrten sind ausschlieRlich innerhalb der dem direkt nérdlich liegenden Riickhaltebecken entsprechende VorsorgemaRnahmen ergriffen hat, wird ,Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle* zu beachten.
E’;’r']“’:e” 21;‘28[’:3 TR \ 981-3 Uberbaubaren Grundstiicksflache und der Flache fur Stellplatze zulassig. dem Bauherren dringend empfohlen, weitere private Vorsorgemalinahmen beim Bau zu berlcksichtigen 5. Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
578 Brei?e 200m \\ o 084-1 4.3 Oberirdische Garagen sind unzulassig. wie z.B. ein hdhersetzen der Gebaude, Schotts an tiefliegenden Eingdngen und Zufahrten, etc.. AuBenbeleuchtungen sowie Photovoltaik- bzw. Solaranlagen Richtung Bahnlinie gemal § 4 Abs 2 BauGB (im weiteren Verfahren als friihzeitige
Tiefe 0,30m Igole o Bei der Gestaltung der Aulenbeleuchtung ist darauf zu achten, dass eine Blendung von Beteiligung gewertet) von: 16.05.2024
“ 320m Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 3 Denkmalschutz Triebfahrzeugfihrern auf der angrenzenden Bahnstrecke sowie eine Verfalschungen, Uberdeckungen bis: 05.07.2024
W 320m 29 Im allgemeinen Wohngebiet sind maximal 6 Wohnungen je Wohngebaude zulassig. Bodendenkmaler und Vortauschungen von Signalbildern ausgeschlossen ist.
2%/ \\ 0.66m 983-3 Bei den im Plangebiet durchzufihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Beschluss uber die Umstellung des Verfahrens (Verzicht auf das
«7 \ 5556-41 MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Denkmalschutzgesetzes zu beachten. Insbesondere sind die ausflihrenden Baufirmen eindringlich auf beschleunigte Verfahren gemaR § 13a BauGB), die Erweiterung des
5787 / \ Bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von Gebduden mit schutzbediirftigen die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23. 3.1978 (GVBI., 1978, S. 159 ff), Einsichtnahme in DIN-Normen Geltungsbereichs und die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes
neue Rampe als Aufenthaltsraumen sind die AuRenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01, zuletzt geéndert durch G"esetz vorn 26.11.2008 ("GVBL, 2008, S. 301) hinzuweisen. Danach ist ljeder Die DIN 4109-1: 2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen“ und DIN 4109-2: geméfs § 3 Abs. 2 BauGB 19.12.2024
Feuerwehrzufahrt sowie als "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”, und DIN 4109-2:2018-01, "Schallschutz im zutage kommende, archaologische Fund unverzlglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich 2018-01: ,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen®,
gffentlich nutzbarer Fui- Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen", auszubilden. unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgféltig gegen Verlust zu sichern. . . die Richtlinie zur Anlage von Stadtstraken (RASt 06) sowie die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 Bekanntmachung der Umstellung des Verfahrens, des geanderten
und Radweg 86 Grundlage hierzu sind die im folgenden Plan gekennzeichneten maRgeblichen AuRenlarmpegel La. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht ,Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle® kénnen im Rathaus der Verbandsgemeindeverwaltung Aufstellungsbeschlusses und der &ffentlichen Auslegung geméan § 3
von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der Generaldirektion Kulturelles Erbe. Freinsheim eingesehen werden. Abs. 2 BauGB 14.02.2025
_ Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchaologie ein
5556-5 - LEGENDE |:| ...<=350 angemessener Zeitraum einzuraumen, damit diese ihre Rettungsgrabungen, in Absprache mit den 8. Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit Begriindung geman § 3
, -~ [: 350 < <=400 ausfihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen arch&ologischen Forschung Abs. 2 BauGB von: 17.02.2025
sjmr:lgosl; . % [ ——— Vorh ] | ' entsprechend durchfiihren kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang bis: 18.03.2025
linge  320m N S;gné;gﬁisegﬁa asbtle:r_les B 400<..<=450 der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fiir die
Breite  1.60m . e e el gsp I:I 450< ... <=500 Mafnahmen erforderlich. 9. Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
1006/8 Tiefe  066m ) ’ ’ Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte emaR § 4 Abs. 2 BauGB von: 20.03.2025
ol 5556453 = gemak 5
5556/68 o Gebiude Planung - 50.0<..<=550 Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese diirfen von Planierungen o. &. nicht beriihrt bis: 25 04.2025
55%6-59 — U‘% |:| 550<. . <=600 oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden. 10. Uber die wahrend der Auslegung eingegangenen Stellungnahmen
wurde in der Sitzung am 22.05.2025
% private Verkehrsflache - 60.0<..<=650 Baudenkmaler Beschluss gefasst. ]
o - 650 < <=700 Auf der gegenlberliegenden Seite der Bahnlinie befindet sich der als Kulturdenkmal unter Schutz
5556/68 i ' gestellte Bahnhof von Freinsheim (Bahnhofstralte 55). _ _ 11. Beschluss tber den Bebauungsplan als Satzung gemaR § 10 BauGB 22.05.2025
5556-50 . - 7100<..<=750 Gemal § 4 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz ist auch die Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals,
private Zufahrt s it sie fur d Bestand, Erschei bild oder stadtebauliche Wirk Bedeutung ist ird hiermi i strentli
5556-60 Sowelt sie lur dessen bestand, Erscheinungsbiid oder stadiebauliche Vvirkung von bedeutung Ist, 11. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und zur Veroffentlichung
Gegenstand des Denkmalschutzes (Umfeldschutz). Fir bauliche Verédnderungen im Plangebiet kann im Amtsblatt freigegeben.
. /ﬂ daher auch eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich sein.
Baugrundstuck . .
Bod hut Freinsheim, den
odenschutz
‘ _ 5556-50 Aufgrund der Vornutzung der Fliache durch ein Autohaus mit Werkstattbetrieb und eine Tankstelle
1008 Stellplatz kénnen schadliche Bodenveranderungen nicht ausgeschlossen werden. Entsprechend einer
Stellungnahme der SGD Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz
Bezugspunkt der . ) . - . _
10006/7 1006-5 Hohenfestsetzung ) werden weitergehende Untersuchungen erforderlich, die spatestens im Zuge der vorgesehenen Jochen Weisbrod
( - ,Q Baum / Strauch 2. Rickbau- und Aushubarbeiten durchgefiihrt werden missen. Es wird zugleich empfohlen, im Vorfeld der Stadtbiirgermeister
)\ 25 MaRnahmen ein Untersuchungskonzept fiir die Beurteilung der noch offenen bodenschutzfachlichen
— Fragestellungen sowie zur Freimessung der Béden im Bereich der kinftigen Versickerungsanlagen 12. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemafn
;_ _} Versickerungsmulde/ vorzulegen und mit der zustdndigen Behoérde abzustimmen. Zudem wird empfohlen, dass die § 10 BauGB am
1009-4 5556-62 L_————1| Rigole/Baumrigole LEGENDE Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R'w,ges der Aulenbauteile von vorgesehenen Riickbau- und Aushubarbeiten hinsichtlich der Einhaltung der abfall- und tritt der Bebauungsplan in Kraft.
schutzbedirftigen Raumen ergibt sich aus den zugeordneten mafigeblichen Auflenldrmpegeln nach DIN bodenrechtlichen Bestimmungen fachgutachterlich begleitet werden.
****** ] - : . I - 4109-1 vom Januar 2018 unter Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten entsprechend i i i i i i
i i Unnriss Tiefgarage Signaturen gemaR der Verordnung iiber die Ausarbeitung Griinflachen C. Hinweise, nachrichtliche Ubernahme _ : _ gung p Es ist davon au.szugehen, dass eine Um_setzung Eier Vorhaben im Frelstellungsverfahren nach § 67 Freinsheim, den
L J LT . . Gleichung 6 wie folgt: LBauO ausscheidet, da dem Vorhaben bis zur Klarung der bodenschutzrechtlich relevanten Belange
der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planinhaltes (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) N " ) . )
9-3 Pl ioh q 1990 - PlanzV/ 90 R'w,ges = La - KRaumart noch 6ffentlich-rechtliche Vorschriften entgegenstehen.
Hohenbezugspunkt (Planzeichenverordnung - Planz )
5556-61 O] gg;nBZgztusﬁz:n?a%gs A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 (1-7) BauGB) . o |:I:| Gebazude vorhanden Dabei ist: ) ) _ . Bei Hinweisen auf bislang unbekannte abgelagerte Abfélle (Altablagerungen), stiligelegte Anlagen, bei
1010 gsp . Private Griinflachen KRraumart = 25 dB flr Bettenrdume in Krankenanstalten uqd Sanatorien denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrverdachtige Jochen Weisbrod
Sichtfelder der Anfahrsichtp A Art der baulichen Nutzung ] KRaumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen in Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie z.B. Schadstoffverunreinigungen (Verdachtsflachen), Stadtbiirgermeister
gemaR Richtlinie fiir die (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und ahnliches Bodenverdichtungen oder -erosionen (schadliche Bodenveranderungen), ist die Struktur- und
5556/73 Anlage von StadtstraRen Baunutzungsverordnung -BauNVO-) Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Kraumart = 35 dB fiir Birordume und &hnliches Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Neustadt
) 1010-1 (RASt06S) MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von N Flurstiicksgrenze vorhanden La der mallgebliche AuRenlarmpegel zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.
> 880-10 ® )
2 . . Natur und Landschaft
3 557110 WA | Algemeine wonngebiete (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB) Auffiillungen
1000/5 . ("\ A (§ 4 BauNVO) S Mindestens einzuhalten sind: Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des §12
o} Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern R'w,ges = 25 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien BBodSchV.
AN S I c HTE N Maf3 der baulichen Nutzung 5 o und sonstigen Bepflanzungen 5779 Flurstiicksnummer vorhanden R'w,ges = 30 dB fiir Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen in Fiir Auffiillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 ,Anforderungen an
M 1 250 (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BaUNVO) 8 8 (§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) BauGB) Beherbergungsstétten, Unterrichtsraume, Biroraume und Ahnliches. dle StOfﬂi‘Che \(erwertung vqn . mineralischen Abfallen — Technische Regeln der
000000000 Landerarbeitsgemeinschaft Abfall" in ihrer neuesten Fassung zu beachten. Fur weitere Ausflihrungen
{ AN o\ N Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-SchallddmmmaRe R'w,ges sind in Abhangigkeit vom wird auf die Vollzugshilfe zu §12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die
m T/ \T T \T T T GRZ 035 | Grundfiachenzahl Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuRenfliche eines Raumes SS zur Grundfliche ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter wuw.mueef.rlp.de) hingewiesen.
B. Sonstige Festsetzungen — 20 | MaRangabe in Meter des Raumes SG nach DIN 4109-2:2018-01 Gleichung (32) mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung )
S Ed 1 m (33) zu korrigieren. Temporare Grundwasserabsenkung . o . .
F‘m‘a ATE | T Ean=l=mEm= ﬁ == W D‘D = D‘E D‘D = D‘D Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Antragsverfahren nach Malnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund — mit
SHERLE | L L L L Grenze des raumlichen Geltungsbereiches DIN 4109-2:2018-01 (,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Grundwasserfreilegungen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedirfen gemaf® o 0 \ o ‘ ~ ° &
- - I ﬁ m m GHmax.13,3m Gebaudehdhe, als Hochstmal (§ 9 Abs.7 BauGB) E—— Anforderungen® (Bezugsquelle Beuth Verlag GmbH, Berlin) nachzuweisen. §8 ff Wﬁssgrhaushaltsgesetz (WHG_)_ der Erlaubnls, welche rechtzeitig vor Beginn der MaB‘nahme bei ‘9 \e 8 . e e
HTEETE | 0T | E HETE ﬁ — W W — D‘E D‘D — D‘D 2 | | Gebaude, Abbruch vorgesehen 6.2 Es koénnen Ausnahmen von den Festsetzungen 6.1 zugelassen werden, soweit nachgewiesen wird, der zustandigen Unteren Wasserbehorde mit entsprechenden Planunterlagen zu beantragen ist. T 1 T %? e 7 <:
Emm=lSmm= L= L] ‘ﬁ" = == L] ”% LI ‘% ===\ T e - dass — insbesondere an den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere Aufenlarmpegel La ‘ ‘ ) ‘ M ]
| e E?WH H ﬁ”iH e vorliegen. Artenschutz . . _ ) _ \
Bahnhofstr “ 3 o i i 5 | Hohenbezugspunkt gem. Festsetzung 2.2 des T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen 6.3 In Raumen, die iberwiegend zum Schlafen genutzt werden, ist durch den Einbau von schallgedammten Bei der Umsetzung des Bebauungsplans sind die artenschutzrechtlichen Storungs- und Zugriffsverbote
el = = % Bebauungsplanes ) (§9 Abs.1 Nr.21 und BauGB) Liftungseinrichtungen fiir eine ausreichende Beliiftung zu sorgen. Auf den Einbau von schallgeddmmten des Bundesnaturschutzgesetzes (z. Zt. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) zu beachten - und zwar
. (§ 9 Abs.3 BauGB) Vogelschutzgebiet "Haardtrand" Liftungseinrichtungen ~ kann  verzichtet werden, wenn nachgewiesen wird, dass der unabhéngig davon, ob die Manahmen baugenehmigungspflichtig sind oder nicht. Werden geschutzte
: : Beurteilungslarmpegel in der Nacht zwischen 22.00 und 6.00 Uhr weniger als 45 dB(A) betragt. Arten (z. B. europaische Vogelarten, Zauneidechse) getotet bzw. erheblich gestort oder deren
OStanSICht, AnSICht von der Bahn und vom Fu Bweg Regel fiir die S hal fi Denkmalsch Lebensstatten beschadigt bzw. zerstdért, kann es sich um einen VerstoR gegen die
Baugrenzen egelungen fur die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 artenschutzrechtlichen Verbote handeln. Die Details sind den gesetzlichen Regelungen zu entnehmen.
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) (§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB) Abs. 1 Nr. 20 BauGB) VerstoRe gegen die artenschutzrechtlichen Verbote fallen unter die BuRgeld- bzw. Strafvorschriften (§§
Der Abbruch vorhandener Gebiude sowie die Beseitigung von Bewuchs im Rahmen der 69 und 71 a BNatSchG). _ . ) _ . '
D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Baufeldfreimachung ist ausschlieRlich im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. / 29. Februar zu beginnen. Im Rahmen der Planumsetzung sind die gemaft den Erkenntnissen des bereits vorliegenden
Baugrenze Denkmalschutz unterliegen Ausnahmsweise ist ein spaterer Beginn der Arbeiten zuldssig, wenn eine fachkundige Inspektion auf Artenschutzgutachtens d|e" folgenden  Vermeidungsmalnahmen und  Ausgleichsmafinahmen
Brutgeschehen ergibt, dass keine Brutstétten europaischer Vogelarten betroffen sind. (CEF-Malnahmen) Durchzufiihren bzw. zu beachten: i .
L ‘VF/E\W Ll 111 \QL Im Allgemeinen Wohngebiet sind PKW-Stellpldtze, Zufahrten und Wege mit wasserdurchldssigen *  Erhalt/ Schutz von Teillebensraumen und Fortpflanzungsstatten (Vermeidungsmafnahme)
— | — — . N ) Beldgen zu versehen, sofern das anfallende Niederschlagswasser nicht anderweitig auf dem Zum Schutz der westlich gelegenen Flache gegen Eingriffe im Rahmen der Baumafinahme ist wahrend
] F L Fﬁ e L ﬂ =] FT UL % Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze, Garagen Baugrundstiick versickert wird. der gesamten Bauzeit entlang der westlichen Grenze der Wohngebietsflache ein Bauzaun zu errichten,
T — — und Gemeinschaftsanlagen ) Die Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg sind als Graswege oder als der am Fuf durch einen Reptilienschutzzaun abgedichtet wird.
1] Iﬁ' 11 EEB]E Bl EE (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB) Fullschema der Nutzungsschablone Schotterrasenflachen anzulegen. +  Vergramung der Reptilien aus dem Eingriffsbereich (VermeidungsmaRnahme)
‘ il i = i i = == = Fur die AuBenbe]euchtung durfen ausschliel’lich Lampen mit warmweillem Licht mit geringen Die MalRnahme mL.JSS in der Akthltatszelt der Tlere bis zum anvisierten AbriSS-Beginn (etwa Mitte
- J | C o . . Art der Baulichen Nutzung Blauanteilen im Spektrum und einer Farbtemperatur von maximal 2.700 Kelvin zum Einsatz kommen, Oktober 2024) und in Folge in zwei Schritten durchgefiihrt werden.
Umgrenzung von Flachen fur — . 1. Schritt
D‘D SlEA | IE ‘E ﬂ‘ ‘E Stellplatze/Tiefgarage GRZ - Grundflachenzahl, die nach unten abstrahlen. —=ohrh . -- ; ; - ;
= s maximal im Rahmen der Fir gebdudebewohnende Vogel- und Fledermausarten sind je Gebaude und Artengruppe mindestens a) En.tfernung. aller Gegensftande auf dem Gelande, die als Versteck dienen !fonnen - das _smd u.a.
iiberbaubaren zwei in die Fassade oder Dachhaut integrierte kiinstliche Nisthilfen oder Quartiere anzubringen. Materialcontainer, Schrottteile, am Boden noch verschraubte Balken, Holzzaune, kleine Kies- und
7J Verkehrsflachen Grundstiicksflzche Die nicht Uberbauten Flachen der Grundstiicke sind als wasseraufnahmefihige Vegetationsflachen Steinhaufen, sogar an Mauern verschraubte Schilder etc.. Gittercontainer und &hnliche Behaltnisse sind
9 Abs 1 Nr.11 BauGB (ohne Folie, Flies oder &hnliches) gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Verwendung vor der Entfernung mehrfach zu erschittern, um Tiere auszutreiben, ggf. ist auch eine héndische
WestanS|Cht & s.1 Nr. auGB) GHmax. = maximal zul. Gebdudehdhe, vgl. textliche Festsetzungen von Schotter, Kies oder ahnlichen Materialien fiir die Oberflichengestaltung ist nicht zuldssig. Leeryng von Mulden geboten. . .
Ausgenommen sind Flachen fiir Zufahrten, Wege und Terrassen sowie eine Kiestraufe bis zum Abstand In diesem Zuge werden auch hohl und locker liegende Abdeckplatten auf der Einfassungsmauer
) . von 0,5 m zur AuRenwand eines Gebaudes. entfernt.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von permanent b) Mahd der Ruderalvegetation entlang der bestehenden Einfriedung (innen und auBen) und
mit Wasser gefiillten Gartenteichen bis 50 m? zulassig. Komplettentfernung des Bewuchses in den Pflanzkibeln im Nordwesten und der Fassadenbegriinung. N O I RD
Bahnhofstr. 56 Auf Vi der festgesetzten privaten Griinfliche und Flache zur Anlage von B&umen, Stréuchern und Zu Tage tretender loser Verputz, der ebenfalls Spaltenverstecke bietet, ist dabei sofort zu entfernen.
sonstigen Bepflanzungen sind Habitatrequisiten zur Aufwertung des Lebensraumes fiir die 2. Schritt _ . o o
, Mauereidechse wie Sandlinsen zur Eiablage, Steinhaufen oder Trockenmauern, abgelegte Holzstapel Entfernung der Kalksandsteinmauer einschlieBlich  gespaltener/lickiger ~Fundamente, der o
Z8A J | WW Wirtschaftsweg oder Stubben anzulegen. Waschbetonplatten und der Pflanzsteine. T . ) z
T T T T W p i Nach Riicksprache mit dem Vorhabenstrager kénnen und sollen diese Strukturen bis zum Abschluss der c 2 Stadt Frel nShel m 3 2390 _
= == = = = = |ED ] 8. Festsetzung zur Anpflanzung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Tief- und Hochbauarbeiten, ggf. bis zum Beginn der Aufliengestaltung bestehen bleiben. Dies hat den o @ % ﬂzf B P
L] _ L _ _ Nr. 25 a BauGB) grolRen Vorteil, dass mit deren Entfernung der Innenraum des Plangebiets als weitestgehend risiko- und o . =
M M SRNSIENNE L | EEELE S1BAlE | UL glBdllE 8.1 Je angefangene 200 m? Grundstiicksfliche sind mindestens ein heimischer Laubbaum oder konkurrenzfreier Ausweichraum zur Verfiigung steht. Zuvor ist der Reptilienzaun zu entfernen. % éc: Vi é
% — 1] Private Verkehrsflachen Obsthochstamm (Mindestqualitit 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 — 16 cm) oder alternativ 5 Straucher Da sich sowohl innerhalb der Kalksandsteinmauer als auch in den Fugen der Waschbetonplatten, der ol v VOrhabenbeZOgener w I
= — e (Mindestqualitat 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 60-100 cm) zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Pflanzsteine und im Erdreich Tiere aufhalten werden, muss der Abriss mit dul3erster Vorsicht erfolgen, o2 i o
EllE [T Ell: = LE ELLE Ul | alEELE BlEHILE | LI LB HLE Verlust zu ersetzen. ggf. sind noch fest im Verbund sitzende Steine auch handisch zu 16sen und abzutragen. Erfahrungen O N 2 ¢! Bebauungsplan gemanR § 12 po
E’NH — i E—— 8.2 Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche sind, soweit sie nicht durch andernorts zeigen, dass Mauerabschnitte auch mit der Baggerschaufel vorsichtig umgedrickt werden % 3 3 o " " N 5
! | ] Fultweg Fulweg | | Gebiude, Wege, Stellplatze oder Terrassen tberdeckt sind, mit einer mindestens 40 cm méchtigen kénnen, ohne dass darin befindliche Tiere Schaden nehmen. I <€ BauGB "Bahnhofstralie 54 w JS @ 1:500
. ] ] - ! . . StraRenbegrenzungslinie durchwurzelbaren Boden- / Substratschicht zu {iberschiitten und dauerhaft zu begriinen. Die dann losen Steine sind anschliefend handisch in eine Radladermulde zum Abtransport zu geben; ) a9 =
Sudansicht, Ansicht von der Bahnhofstral} Nordansicht, Ansicht vom FulRweg/Landw. Weg 8.3 Die Fliche zur Anpflanzung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist auf 3/4 der die Tiere fliichten bei dieser Vorgehensweise i.d.R. aus den Steinen. 0 © g . =
Flache mit einer dreireihigen Pflanzung heimischer Straucher (Mindestqualitit 2 x verpflanzt, ohne Waschbetonplatten und Pflanzsteine konnen in ahnlicher Weise mit der Baggerschaufel nach aufsen 5 ] 0 & 165/70 | 2 22.05.
Ballen, 60-100 cm) im Abstand von 1,5 m untereinander sowie mit mindestens einem Laubbaum 2. abgezogen werden und sind zlgig mit dem anfallenden Erdreich zu verladen. = S él Ei < 2025
. . . . . . Ordnung je 10 laufende Meter (Mindestqualitdt 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm) zu bepflanzen Abriss und Ladevorgang sind fachlich zu begleiten, um Restrisiken zu minimieren. < D Z
Verbindlich sind nur die Fassadenkubatur und -gliederung sowie > = = = | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt und dauerhaft zu pflegen. Baume und Straucher sind bei Verlust zu ersetzen. Auf 1/4 der Flache sind = o< || 3 Bebauungsplan _
. . "y ue . Habitatrequisiten zugunsten der Mauereidechse gemaR Festsetzung 7.7 anzulegen. o %
die Anordnung der privaten Freiflachen, Zufahrten und Stellplatze =
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