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2.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind unzulassig:

* Laden, Schank- und Speisewirtschaften,

* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

+ Betriebe des Beherbergungsgewerbes
* Anlagen fur Verwaltungen

+ Gartenbaubetriebe

* Tankstellen.

Sonstige nicht stbrende Gewerbebetriebe sowie nicht storende Handwerksbetriebe
sind im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur
solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfuihrung sich der Vorhabentrager in
einem Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlieungsplans ist bei der Berechnung
der GRZ bzw. deren zuldssiger Uberschreitung die Flache der privaten
Verkehrsflache als Teil des Baugrundstiicks zu bewerten.

Die festgesetzte Grundflache darf im allgemeinen Wohngebiet durch
o Nebenanlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO
o Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten

o baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundsttck lediglich unterbaut wird,

o festgesetzte private Verkehrsflachen

° Terrassen und Uberdachte Terrassen, auch wenn sie Teil der baulichen
Hauptanlage sind,

bis maximal 0,65 Uberschritten werden.

Die maximal zulassige Gebaudehdthe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen der
Oberkante des Gehwegs an der Dackenheimer Strale in der Mitte der
gemeinsamen Flurstiicksgrenze der Dackenheimer StraRe mit dem Flurstiick
3261/17 und dem hochsten Punkt der Dachhaut.
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5.2

Uberbaubare Grundsticksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick
lediglich unterbaut wird, sind auch auf3erhalb der tiberbaubaren Grundstticksflache
zulassig, soweit sie sich innerhalb der privaten Verkehrsflache und der Flache fur
Stellplatze und Garagen befinden.

Flachen fir Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplatze mitihren Zufahrten
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Oberirdische Garagen, Tiefgaragen und Stellplatze mit ihren Einfahrten sind
ausschlief3lich innerhalb der tUberbaubaren Grundsticksflache, der privaten
Verkehrsflache sowie der Flache fur Garagen und Stellplatze zulassig.

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind maximal 6 Wohnungen je Wohngebaude
zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind maximal 8 Wohnungen je Wohngebaude
zulassig.

Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb des Plangebiets sind je angefangene 400 gm Grundsticksflache
mindestens ein heimischer Laubbaum oder Obsthochstamm oder alternativ 5
Straucher zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.
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B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 (4) BauGB i.V.m. § 88
LBauO)

Dachgestaltung
7.1 Zulassig sind Sattel-, Walm-, Krippelwalm- und sowie Mansarddacher mit einer
Neigung von 15° — 50°.

7.2 Fur Garagen, Nebengebaude, Gauben und untergeordnete Gebaudeteile sind
erganzend Flachdacher sowie sonstige geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis
50° zulassig.

7.3 Dacheindeckung von Hauptgeb&uden sind ausschlie3lich im Farbspektrum rot bis
rotbraun zulassig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie sowie Gauben mit Metalleindeckung.
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C. HINWEISE

Stellplatzsatzung

Die Zahl der gemal3 § 47 Abs. LBauO bauordnungsrechtlich notwendigen
Stellplatze richtet sich nach der jeweils aktuellen Satzung der Stadt Freinsheim
uber die Festlegung der Zahl der notwendigen Stellplatze.

Oberflachenwasser

Das im allgemeinen Wohngebiet anfallende Niederschlagswasser soll geman § 55
WHG vorrangig ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder uUber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Dem Vorhabentrager wird empfohlen, das Konzept zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung friihzeitig mit der SGD Siid, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz abzustimmen.

Denkmalschutz

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen
des Denkmalschutzgesetzes zu beachten. Insbesondere sind die ausfiihrenden
Baufirmen eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) vom 23. 3.1978 (GVBI., 1978, S. 159 ff), zuletzt geandert durch Gesetz
vorn 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit
als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorg-faltig gegen Verlust
zu sichern.

Absatz 1 entbindet Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmafig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend
durchfiihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach
Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der
Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die MalRnahmen erforderlich.
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Natlrliches Radonpotenzial

Gemal der Radonprognosekarte des Landesamtes fur Geologie und Bergbau
befindet sich das Plangebiet in einem Bereich mit intensiver Bruchtektonik, in dem
ein erhdhtes bis hohes Radonpotential bekannt ist bzw. nicht ausgeschlossen
werden kann.

Das deutsche Bundesamt fur Strahlenschutz (BfS) empfiehlt, Neubauten von
vornherein so zu planen, dass eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m3 im
Jahresmittel im Aufenthaltsbereich nicht Uberschritten wird. Praventive
Maflinahmen kénnen sein:

1. Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament

2. Mechanische Luftabfihrung im Unterbau (bzw. unter dem Geb&ude)

3. Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

4. Leitungsdurchfuhrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins
Erdreich sorgfaltig abdichten eventuell oberirdisch verlegen

5. Dichte Turen zwischen Kellerraumen und Wohnradumen

6. Abgeschlossene Treppenhauser

Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen
Bauplatzes kénnen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.

Bodenschutz

Bei Hinweisen auf abgelagerte Abfalle (Altablagerungen), stiligelegte Anlagen, bei
denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder
gefahrverdachtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie z.B.
Schadstoffverunreinigungen (Verdachtsflachen), Bodenverdichtungen oder -
erosionen (schadliche Bodenveranderungen), ist die SGD Sud, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Neustadt zu informieren und
das weitere Vorgehen abzustimmen.

Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans sind die artenschutzrechtlichen Stoérungs-
und Zugriffsverbote des Bundesnaturschutzgesetzes (z. Zt. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs.
5 BNatSchG) zu beachten - und zwar unabhéngig davon, ob die Mal3hahmen
baugenehmigungspflichtig sind oder nicht. Werden geschutzte Arten (z. B.
europaische Vogelarten, Zauneidechse) getétet bzw. erheblich gestort oder deren
Lebensstatten beschadigt bzw. zerstort, kann es sich um einen Verstol3 gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote handeln. Die Details sind den gesetzlichen
Regelungen zu entnehmen. Verstolie gegen die artenschutzrechtlichen Verbote
fallen unter die BuRgeld- bzw. Strafvorschriften (88 69 und 71 a BNatSchG).

Aus Grunden des vorsorgenden Artenschutzes sind Rodungsarbeiten nur im
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Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. / 29 Februar aul3erhalb der Vogelbrutzeit
durchzufihren.

Landesnachbarrecht

Bei der Errichtung von Einfriedungen und Bepflanzungen sind die
Abstandsregelungen des Landesnachbarrechtsgesetzes Rheinland-Pfalz zu

beachten.
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