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1.

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wird aufgrund der §§ 2 und 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.Dezember 1986
(BGB1. I, S. 2253) in Verbindung mit der Verordnung iiber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fas-
sung vom 15. September 1977 BGB1. I, S. 1763) augestellt.

Gestaltungsbelange werden gemdB § 9 Abs. 4 BauGB und § 86
Abs. 6 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der
Fassung vom 13. November 1986, in Verbindung mit der
Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhen-
den Regelungen vom 28. Januar 1977 in den Bebauungsplan
eingebracht.

Grinordnerische Belange werden gemdB § 17 des Landespfle-
gegesetzes (LPf1G) vom 05. Februar 1979 beriicksichtigt (in
der gednderten Fassung vom 27. Mdrz 1987).

Den zeichnerischen Festsetzungen liegt die Planzeichenver-
ordnung vom 30. Juli 1981 (BGB1. I, S. 833) zugrunde.
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Aufstellungsgrund

Im Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Lambrecht ist das
im vorliegenden ‘Bebauungsplan dargestellte Plangebiet nordést-
lich der Neufelder StraBe als Gemeinbedarfsfliche mit der
Iweckbestimmung o6ffentliche Verwaltungen und kulturellen
Iwecken dienende Gebdude und siidwestlich der Neufelder StraBe
als Wohnbau- und Freilandfldche ausgewiesen.

Aufgrund einer geordneten Verkniipfung der verschiedenen Gemein-
bedarfseinrichtungen (Achse Friedhof, Kirche, Biirgerhaus) mit
Anbindung an den oberhalb der Neufelder StraBe verlaufenden
Wald mit Spazier- und Wanderwegen ist eine teilbereichsbedingte
Neuordnung und planungsrechtliche Festsetzung erforderlich.
Desweiteren beinhaltet der Aufstellungsgrund das Ziel

- einen Teilbereich der Neufelder StraBe als Mischverkehrs-
fldche auszubilden

- einen Teilbereich der noch nicht bebauten Wohnbaufldche
in eine offentliche Griinfldche mit der Iweckbestimmung Park-
und Freizeitanlage umzuwidmen.
Der vorliegende Bebauungsplaﬁ beinhaltet griinordnerische
Aussagen nach BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 und basiert auf
der Grundlage des Gestaltungsplanes Marz/April 1984.



Lage und Umfang des Geltungsbereiches
Der Geltungsbereich wird begrenzt
- im Nordosten von der ZiegelhiittenstraBe,

- im Slidwesten in Teilbereichen von der Neufelder StraRe bzw.
dem Waldrand,

- im Sidosten und Nordwesten -durch Freilandbereiche bzw.
bebaute Bereiche der Grundstiicksparzellen 168/1, 173/2,
und 182. '

Der Geltungsbereich hat eine GrdéBe von ca. 1,1 ha und umfaBt
folgende Grundstiicksparzellen der Gemarkung Frankeneck.

Nr. 179 183/7
179/3 183/8
176/3 181/1
174/3 174/4
173/1 174/5

anteilig 105/20
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Stddtebauliche und griinordnerische
Situationsanalyse

- Nutzung, Bebauung und Grinordnung

Die nutzungs- und gebdudespezifische Situation des Plangebietes
ist wie folgt charakterisiert und zieldefiniert:

1. durch die hangorientierte Lage am siidwestlichen Rand des
bebauten Ortskernbereiches von Frankeneck mit direktem AnschluR®
an die freie Landschaft (Wald),

2. durch die derzeitige Nutzung als Gemeinbedarfsfldche
(Kultur, Blrgerhaus, Bibliothek), Verkehrsfldche (Neufelder
StraBe als SammelstraBe), Wohnbauflédche (unbebaute Grundstiicke)
und Freilandfldche (Wald- und Wiesenland),

3. durch seine exponierte Hanglage mit offener Bauweise
und landschaftsprdgender Bebauung in terrassierter

Form.
4. durch seine Lage am sudwestlichen Ende der Ortlichen Infra-

struktur-Achse Ortskern
(Friedhof/Kirche/Verwaltung/Biirgerhaus/Kultur/Kinder/

Schiiler/Freiland)
5. durch seine in Teilbereichen vorzufindende Steilhanglage
und den sich daraus ergebenden Konflikten von Landschaft,

Bebauung und ErschlieBung.



Ubergeordnete Planungsvorgaben

Im Fldchennutzungs- und Landschaftsplan der Verbandsgemeinde
Lambrecht ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
Fldache fir den Gemeinbedarf, als StraBenverkehrsfldche, als
Wohnbaufldche und als Freiland dargestellt.

(vgl. Kap. 2., FNP-Ausschnitt - Skizze 2.1.)



Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Den Festsetzungen des Bebauungsplanes liegen nunmehr, unter
Beriicksichtigung der Aufstellungsbelange, folgende Ziele
zugrunde:

1. keine Bebauung der verbliebenen Wohnbaurestfldchen entlang
der Neufelder StraBe (Ausnahme, straBenorientiertes Verkehrs-
sicherheitsdepot), mit der Festsetzung "O0ffentliche Grin-
fldache als Park- und Freizeitanlage.

Schutz der baum- und strauchbestandenen Wiese zwischen Neufel-
derstraBe und Wald in ihrer Funktion fiir das Landschaftsbild
und den Naturhaushalt und Umwandlung in eine Streuobstwiese.

2. Erhaltung und Pflege der Baum- und Strauchbestdnde 1im
gesamten Geltungsbereich, soweit landschaftsprdgend und stand-
ortgerecht,

3. MaRnahmen zur Geschwindigkeitsreduzierung in der Neufelder
Strafe, z.B. durch Umgestaltung der StraBendecke,

4. Schaffung einer landschaftsprdgenden FuBwegverbindung zum
Waldrand, ausgehend von der Neufelder StrabBe,

5. Schaffung einer landschaftsorientierten Verkehrsanbindung
des Kulturhofes mit der Neufelder Strabe.

Die Grundstiicksparzelle 181/1 mit-der Anbindung an den Kulturhof
ist von der Gemeinde aufzukaufen. In der Planzeichnung ist die
Fliache als Gemeinbedarfsfldache gekennzeichnet.



- ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

1. die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iber die
Neufelder StraBe mit Sammelfunktion und der ZiegelhittenstraBe
als Wohnweg,

2. die untergeordnete FeinerschlieBung ist zu vervollstdndigen
bzw. neuzuplanen.

Dies betrifft zum einen die verkehrliche Anbindung des Ver-
waltungstraktes der Gemeinbedarfsflache bzw. zum anderen die
fuBléufige Verbindung der Neufelder StraBe mit den Waldwegen
(Wanderwegen), :

3. das geringe Verkehrsaufkommen der Neufelder Strafe und die
daraus resultierende Ungestaltungsmoglichkeit sollte zumindest
punktuell im Grenzbereich der Gemeinbedarfsfldche zu einer
gestalteten und aufgepflasterten Mischverkehrsfldche fiihren,

4. die vorhandene Ver- und Entsorgung wird nur bedingt tan-
giert, da mit Ausnahme eines  Verkehrsdienstdepots an der
Neufelder StraBe keine baulichen MaBnahmen bzw. Erweiterungs-
moglichkeiten vorgesehen sind; die Elektroversorgung

ist gesichert und erfolgt iiber die Trafostation im Grund-
stickszwickel von ZiegelhiittenstraBe und Neufelder Strafe.
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7. Uberschldgliche Kostenschdtzung
und Finanzierung

Die Ermittlung der Kosten orientiert sich an regionalen Mittelwer-
ten. Eine exakte Kalkulation muB im Rahmen der Vergabevorbereitung
unter Berlcksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten erfo]geh, wobei
sich unter Umstdnden griBere Abweichungen im Einzelfall ergeben
kdnnen.
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MaBnahme

DM/Einheit ' Summe DM

Strassenaufpflasterung ca 500 m2

Modellierung und Ausgestaltung
der Verwaltungszufahrt auf einer
Lénge von ca. 90 m?

Fahrweg Aufpflasterung von 150 m?
Modellierung des hangorienteirten
Fussweges Neufelder Strasse / Wald-

randes auf einer Ldnge von 250 m

Fusswege- und Bﬁschungsbefestigung
von ca. 500 m?

Griinordnerische Vorkehrungen in

DM 130,00/m2 65 000,00

DM  25,00/m? 2 250,00

DM 100,00/m2 15 000,00

DM 25,00/m? 18 750,00

DM 130,00/m? 65 000,00

Verbindungen mit den baulichen MaBnahmen

Grin- und Strauchbereiche
von ca. 500 m?

Baumgruppen und Einzelbdume
20 Bdume 1 + 2 Ordnung

DM 25,00/m? 12 500,00

DM 750,00/St. 15 000,00

Fir die Umsetzung der Planungsabsichten

sind ca. DM 193 500,00 anzusetzen.

SUMME ca._193 500,00
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Bebauungsplan Neufelder StraBe, Frankeneck

Textliche Festsetzungen
nach Planungsrecht
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SACHLICHER HINWEIS:

Die Gestaltungsvorschriften sind anzuwenden
bei Neubauten, Umbauten, Erweiterungen und
Instandsetzungsarbeiten fir bauliche Anlagen,
Einfriedungen, Stellpldtze und Grundstiicks-
freifldchen

VORSCHRIFTEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN

FASSADENGESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBau0

GebdudeauBenwdnde

- Verkleidungen der AuBenwandfldchen eines
Gebdudes mit glasierten oder gldnzendem Material,
Kunststoff-. Asbestzement-, Bitumen- oder Metall-
elementen sind nicht zuldssig.
Folgende Materialien sollten hauptsdchlich Ver-
wendung finden:
Putz, Sichtmauerwerk, Holz, Sandsteln und in Aus-
nahmefdllen Slchtbeton

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBau0l

- Gartenlage

- die nicht tberbauten Grundstiicksfldchen bebauter
Grundstiicke sind gdrtnerisch zu gestalten und zu
pflegen, soweit sie nicht als Zufahrten oder
notwendige Stellpldtze bendtigt werden.

- im Bereich zwischen den StraBenbegrenzungs-
linien und den Vorderkanten der Gebdude %Vor-
garten) sind Nutzgarten, Lager- und Arbeits-
fldachen nicht zuldssig.

VORSCHRIFTEN UBER ART, GESTALTUNG UND HOHE VON
EINFRIEDUNGEN
§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBau0

- Einfriedungen

- in den einzelnen Baugebietsfeilen sind entlang
der Grenzen zu den 0ffentlichen Verkehrsfldchen
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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
§ 9 (7) BauGB

Zugrundegelegt wurde die Flurkarte im M. 1:500
des Vermessungsamtes Neustadt a.d. WeinstraBe

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
MIT IHREN EINFAHRTEN, SOWIE FLACHEN
FUR NEBENANLAGEN )

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen
§§ 12 und 14 BauNVO

- Stellpldtze und Garagen in Vollgeschossen
(baulich integriert) bleiben gemaB § 21
Abs. 4 Nr. 3 BauNVO bei der Ermittlung der
GeschoBfldche unberiicksichtigt.

- gemdB § 14 Abs. 1 BauNV0O sind Nebenanlagen, die
Gebdude im Sinne der Landesbauordnung Rheinland/Pfalz sind,
nur innerhalb bzw. auf speziell daflr ausgewiesenen Grund-
stickslfdchen zuldssig.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(8 9 Abs. 2 BauGB)

Die Hohenlage der ErdgeschoBfuBbodenoberkante wird
als Hochstgrenze liber der Hohe des an das Gebdude

angrenzenden natiirlichen Geldndes wie folgt fest-

gesetzt:

bergseitig 0,5 m liber dem Geldndehdchstpunkt
talseitig 1,5 m iiber dem Geldndehdchstpunkt

DIE HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 16 Abs. 3 BauNv0)

wird als zuldssige Traufhohe (Schnittlinie AuBen-
wand/Dachhaut, bei Flachdichern Oberkante Attika) lber dem
natiirlichen Geldnde wie folgt festgesetzt:

zuldssige Zahl der Vollgeschosse: II - Traufhdhe 8,25 m
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VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Ein- und Ausfahrten und Anschluf® anderer
Fldachen an die Verkehrsfldchen

- geringflgige Verschiebungen der Anbindungs-

bereiche an das ¢ffentliche Wegenetz konnen
zugelassen werden.

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN

§

9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinfldche mit der Zweckbestimmung
Park- und Freizeitanlage bzw. ab 40 m von
StraRenbegrenzungslinie als Streuobstwiese
bzw. Waldrandgrin

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft

§

9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb der Griinfldchen und des Hang-
bereiches sind Wege nur mit einer wasser-
gebundenen Decke zuldssig.

Die Pflege der Griinfldchen hat so zu erfolgen,
daB der landschaftsartige Charakter er-
halten bleibt.

Grundstiickszufahrten und -zugdnge dirfen nur
in der erforderlichen Breite befestigt werden.

Bodenversiegelnde Decken sind generell unzuldssig;
eine Ausnahme bilden die Fahrbahnen der Verkehrs-
straflen, y
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PFLANZLISTE

BODENSTANDIGER BAUMARTEN DER 1. UND 2. ORDNUNG

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus

Aesculus hippocastaneum
Alnus cordata

Betula pendula

Carpinus betulus
Castanea sativa

Fagus silvatica
Fraxinus ornus

Juglans regia

Malus spec.
Malus domestica
Malus floribunda

Prunus avium
Prunus avium Plena”
Prunus domestica
Prunus spec.

Pyrus calleryana “Chanticleer”
Pyrus communis
Pyrus spec.

Quercus petrea
Quercus robur

Salix alba
Salix caprea
Salix fragilis

Sorbus aucuparia
Sorbus auc. “Moravica“
Sorbus domestica
Sorbus intermedia

Tilia cordata
Tilia platyphyllos

Ulmus carpinifolia

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn

Kastanie
ital. Erle
Sandbirke
Haiqbuche
EBkastanie

. Rotbuche

Blumensche
WalnuB

Zierapfel
Hausapfel
Zierapfel

Vogelkirsche

gefiillte Vogelkirsche
Pflaume '
Zierkirsche
Chanticleer Birne
Hausbirne

veredelte Birne

Traubeneiche
Stieleiche

Silberweide
Salweide
Bruchweide

Vogelbeere
mahrische Eberesche
Speierling

schwed. Mehlbeere

Winterlinde
Sommerlinde

Feldulme



PFLANZLISTE

BODENSTANDIGER KLEINGEHOLZE UND STRAUCHER

Acer campestre
Alnus virides

Cornus mas
Cornus sanguinea

Corylus avellana

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
“Pauls Scarlet”

Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare

Lonicera carpinifolium
Lonicera Periclymenum
Lonicera xylosteum

Prunus mahaleb
Prunus padus
Prunus serotina
Prunus spinosa

Rhamnus catharica
Rhamnus frangula

Rosa arvensis
Rosa canina
Rosa multiflora

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix caprea
Salix purpurea

Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Feldahorn
Grinerle

Hartriegel
roter Hartriegel

HaselnuB
eingriffeliger WeiBdorn

zweigriffeliger WeiBdorn
Besenginster

~ pfaffenhiitchen

Liguster

kletternde Heckenkirsche
Waldgeifblatt

‘Heckenkirsche

Weichselkirsche
Traubenkirsche

spate Traubenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Faulbaum

Ackerrose
Hundsrose
vielblitige Rose

Brombeere
Himbeere

Salweide
Bachweide

schwarzer Holunder
roter Holunder

wolliger Schneeball
gemeiner Schneeball
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ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN,
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Pflanzfestsetzung A

Allgemeine Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Bdumen und Strduchern
- die Grundstiicksfléchen sind je 200 m* Grund-
sticksfldche mit einem Laubbaum bzw. Obstbaum
zu bepflanzen.
Bestehende Bdume und Anpflanzungen nach der Pflanz-
festsetzung B werden hierauf angerechnet.

(Die Festsetzung ist fiir das gesamte Plangebiet
ohne Planzeichendarstellung giiltig)

Pflanzfestsetzung B

Umgrenzung von Teilfldchen mit besonderen
Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Bdumen und Strduchern

- die festgesetzte Fldche zwischen NeufelderstraBe
und Wald ist eine landschaftsprdgende baum- und
strauchbestandene Wiese, die zu erhalten ist,
und auf der der Streuobstbestand auszubauen ist.
Die vorgesehene Aufnahme einer FuBwegeverbindung
zu den oberhalb verlaufenden Waldwegen erfordert
eine behutsame und landschaftsgerechte Einbindung
der Wege- und Treppenanlage in den Hang,
die Wegerandbereiche sind verstdrkt einzugrinen.
Die bestehenden und erhaltenswerten Bdume
sind nicht aufgemessen, sondern nur allgemein
iber die Pflanzfestsetzung A gekennzeichnet.

Anpflanzen

- die Festsetzung ist standortorientiert und kann
entsprechend der genauen Einmessungen geringfii-
gig bis zu max. 1,0 m abgedndert werden.

Es sind nur hochstdammige Laubbdume der Pflanz-
liste mit einer Mindesthdéeh von 3,5 m und einem
Stammumfang von 16 cm (1 m iiber Geldnde) zuldssig.
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folgende Einfriedungen einzeln und in Kombination
mit hochstens 1,2 m HOhe zuldssig:

lebende Hecken in Laubgehdlz
Holz und Metallzdune in vertikaler Gliederung

Mauern in Sandstein

entlang der (ibrigen Grenzen sind lebende Hecken
sowie Zdune bis 2,0 m Hohe in Kombination mit
Hecken oder sonstigen Strauchpflanzungen zu-
ldssig. '

1

Diese Begriindung ist Bestandteil
des am 7. 97 4994 angezeigten

Bebauungsplanes.
Kreisverwaltung Bad Dlrkheim

(Eichner)
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