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VERFAHRENSVERMERKE
Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

1.

Aufstellungsbeschluss am 15.11.2005
gem. § 2 (1) BauGB

2

Beteiligung der Blrger vom 24.01.2006
gem. § 3 (1) BauGB bis 10.02.2006
3.

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange vom 24.01.2006
gem. § 4 BauGB bis 10.02.2006
4.

Beschlussfassung tber Bedenken und am 14.03.2006

Anregungen der Trager offentlicher Belange
gem. § 3 (2) BauGB

5.

Beschluss tiber den Bebauungsplan als Satzung am 14.03.2006
gem. § 10 BauGB

6.
Ausfertigung der Satzung _ J.M- \/de "

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt
Frankeneck, 1 U MAI.. 2006

7.

Inkrafttreten der Satzung gem. § 10 Bau

durch ortsiibliche Bekanntmachung vom . ﬂ 8. JUN.. 2006
12 JUN 2006

Frankeneck, ....". 5. e ot

(Ortsbbtmfm ister)
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Nachrichtliche Ubernahmen
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Flursticksnummer
z. B. 953

Flurstlicksgrenzen vorhanden

Héhenlinie mit Hohenangabe
inm Uber N. N.
z.B. 200 m
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Planungsrechtliche Festsetzungen
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21.

3.1

3.2

3.2.1

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ist durch die im Plan aufgezeigte
Grenze festgesetzt.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Reines Wohngebiet
(§ 3 BauNVO)

Die Ausnahmen gem. § 3 Abs. 3 BauNVO
sind entsprechend § 1 Abs. 4 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und nicht
zulassig.

In den Baugebieten sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB nur Wohngebaude mit nicht mehr als
2 Wohnungen zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 Abs. 4 und § 20 BauNVO)

z. B. Il als Héchstgrenze

Héhe der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVO)

Die Héhe der Gebaude wird als zuléssige
max. Trauf- und Firsthéhe berg- und talseitig
festgesetzt.
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3.2.1.1

3.2.1.2

3.2.1.3

3.2.1.4

3.2.2

3.3

Sockelhdhe;

diese wird gemessen von der ErdgeschoR-
fuBbodenoberkante bis zum Schnittpunkt des
gestalteten Gelandes.

Die zuladssige Sockelhéhe betragt:
- bergseitig 0,60 m
- talseitig 1,40 m.

Drempelhéhe;

diese wird gemessen von der Oberkante
FertigfuBboden DachgeschoR bis zum
Schnittpunkt Oberkante Dachhaut und
AuRenkante Fassade.

Die zuldssige Drempelhéhe betragt:
- 0,60 m.

Traufhéhe;

fir Gebaude mit max. zweigeschossiger
Bauweise darf die Héhe der AuRenwandflache,
gemessen vom gestalteten Gelande bis zum
Schnittpunkt der AuRenwandflache mit der OK
Dachhaut, max. betragen:

- bergseitig 6,50 m

- talseitig 8,00 m.

Ausnahmen bilden Traufhdhen Uber Dachein-
schnitten, u. a. bei Terrassen, Dachloggien o. &
Vor- und Rlickbauten.

Firsthéhe;

fur Gebaude mit max. zweigeschossiger
Bauweise darf die Hohe des Firstes, gemessen
vom gestalteten Gelande bis zur obersten Kante
der Dachhaut, max. betragen:

- bergseitig 12,50 m

- talseitig 14,00 m.

Abgrabungen und Aufschittungen

Zur Gestaltung der Gelandeoberflachen und

zur Einbindung der baulichen Anlagen ins
Erdreich sind Abgrabungen bzw. Aufschittungen
bis zu max. 1,50 m allgemein zul&ssig.

Grundflachenzahl
(§ 19 BauNVO)
z.B. 0,25
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3.4

3.5

3.5.1

4.1

4.2

4.3

4.3.1

4.3.2

Gescholflachenzahl
(§ 20 BauNVvO)
z.B.0,5

Als MalR der baulichen Nutzung werden die im
Bebauungsplan angegebenen Werte Uber die
Geschol- und Grundflache als Héchstwerte
festgesetzt, soweit die zeichnerischen Festle-
gungen der Uberbaubaren Flachen bzw. Aus-
sagen der Landesbauordnung nicht zu einer
niedrigeren Ausnutzung zwingen.

Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen
(baulich integriert) bleiben gem. § 21 a Abs. 4
Nr. 3 BauNVO bei der Ermittlung der GeschoR-
flache unbericksichtigt.

Bauweise, liberbaubare und nicht
liberbaubare Grundstiicksflachen sowie die
Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Fur den gesamten Geltungsbereich wird offene
Bauweise festgesetzt. Es sind entsprechend der
Eintragungen fur die Baugebiete nur Einzel-
oder Doppelhauser zulassig.

Baugrenze
(§ 23, Abs. 3 BauNVO)

Stellung der baulichen Anlagen

Die Haupffirstrichtung entspricht der Ausrich-
tung der Baukérperlangsseite.

Die Hauptffirstrichtung entspricht der Baukérper-
l&ngs- oder -querseite und ist frei wahlbar.
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5.1

5.1.1

5.2

5.2.1

5.3

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Neben-

anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Oberirdische Stellplatze und Garagen sind
allgemein nur innerhalb der daflr festgesetzten
Flachen sowie innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen zul&ssig.

Soweit die Nutzung des Grundstiickes es er-
fordert, kénnen ausnahmsweise notwendige
Stellplatze und Garagen auch auerhalb dieser
Flachen zugelassen werden.

Die Stellplatz- und Garagenzufahrtsflache darf
insgesamt nicht mehr als die Halfte der
Grundstlcksbreite beanspruchen.

Aufgrund des zum Teil sehr steilen Gelandes

sind hangintegrierte Garagen zulassig, sofern

- andere Festsetzungen dem nicht entgegen-
stehen,

- die Uberdeckung eine dauerhafte Begriinung
ermaéglicht und

- die Héhenlage zu keiner wesentlichen Ver-
anderung des natirlichen Gelandes fuhrt.

Ein- und Ausfahrten und Anschluf® anderer
Flachen an die Verkehrsflachen

Einfahrtbereich

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2
BauNVO sind allgemein, auch auf den nicht
Uberbaubaren Grundstticksflachen, zulassig.
Sie durfen der Eigenart des Baugebietes nicht
widersprechen und mussen die allgemeinen
Voraussetzungen des § 15 BauNVO erfilllen.



6.1

R 6.2.1

6.2.2

6.2.3

€0

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie auch gegentber
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Die Abgrenzung und Differenzierung der Ver-
kehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
kénnen in Anpassung an die AnschluRbedurf-
nisse geringfligig abgeéndert werden.

Mischverkehrsflache

FuBweg

Offentliche Parkierungsflache
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7.1

7.1.1

8.1

9.1

9.1.1

Flachen flir Aufschiittungen, Abgrabungen
und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung
des Strallenbaukérpers erforderlich sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die fir die Herstellung des StraRenbaukérpers
erforderlichen Aufschittungen, Abgrabungen
und Stutzmauern sind auf den privaten Bau-
flachen zu dulden.

Die Flachen sind nicht festgelegt und werden
durch die Erfordernisse des StralRenbaus be-
stimmt.

Abgrabungen am StraBenkérper sind nur zu-
léssig, wenn dadurch nachweislich die Trag-
fahigkeit des StraRenkdorpers nicht beeintrachtigt
wird.

Versorgungsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Zweckbestimmung:
Abfall

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grunflachen

Zweckbestimmung:
Spielplatz
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10.

10.1

10.1.1

10.1.2

10.1.3

10.2

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen
und Fldchen fiir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Allgemeine Schutzfestsetzungen ohne Plan-
kennzeichnung

Bodenversiegelung:

Mit Ausnahme der Fahrbahnen von Verkehrs-
straRen sind vollstandig bodenversiegelnde
Flachen unzulassig.

Private Grundstlckszufahrten und -zuwege
durfen nur in der erforderlichen Breite befestigt
werden.

Gehwege durfen innerhalb von Griinflachen nur
eine wassergebundene Decke erhalten.

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Ausgleichsflachen 1 - 4, Nutzung nach Plan 4
und Texten, im Grundtyp geméahte Flachen mit
Gehdlzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Ausgleichsflachen nach
§§ 8a-c BNatSchG

Ausgleichsflache 1,

Parzelle 179/3 und Teile der Parzellen 173/1,
174/3, 178 und 181:

Altes Obstbaumgrundstiick, inzwischen
beherrscht von heimischen Gehélzen.
Wiederherstellung von Offenlandflachen in
Kombination mit Geholzen; Erhalten der alten
Obstbaume sowie ansprechender Baume mit
einem Stammumfang von tber 0,6 min 1 m
Hoéhe; Auslichten der Baumreihen an der
Stralenfront; Ersetzen abgangiger Obstbaum-
hochstamme; zweischurige Mahd; Beseitigung
von Gehélzjungwuchs und Ausgleichen der
Oberflache; die Anlage eines minimal befestigten
Pfades in Richtung Wald wird der Ortsgemeinde
freigestellt.

Ausgleichflache 2,
Parzelle 98/2, ehemalige Wiese mit Hochstauden
und GebuUsch durchsetzt.
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11.1.1

11.2

11.2.1

11.2.2

Erhaltung der Schwarzerlen am Bach und der
beiden Apfelbdume; Wiederherstellung von
Talgrinland durch Beseitigen von Gehdlzen und
Egalisieren der Oberflache; zweischirige Mahd.

Ausgleichsflache 3,

Parzelle 128/7, Treppen- und Rampenanlage in
Hanglage; Rander geméaht; Aufwertung durch
Pflanzung von 8 Hochstédmmen, z.B. Apfel
Boskoop.

Ausgleichsflache 4

Parzelle 134, steiler Hang; dicht mit Gehdlzen
bewachsen; alimahlich Ausschneiden wie Aus-
gleichsflache 1; Mahd héchstens mit Sense.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und son-
stigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bédumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie von Gewéssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die vorgesehenen Pflanzstandorte der Einzel-
b&ume sind nicht bindend. Sie dienen der
Orientierung und sind mit den jeweiligen MaR-
nahmetragern standortdienlich umzusetzen.
Bereich Straenraum und Garten

StraBRenbaume zur Auswahl:

Acer platancides Spitzahorn
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde

Im StraBenraum sind nur hochstammige Baume
mit einer Mindesthéhe von 4,00 m bzw. einem
Stammumfang von mind. 20/25 cm zuléssig.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Es sollen nach Méglichkeit bestehende Gehoélze
erhalten werden.

Artenliste fur Bepflanzungen
Auswahl zusatzlich zu den StraRenbiumen:

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Hangebirke



11.3

11.3.1

11.3.2

Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Eberesche
Straucher:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna WeiRdorn
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Sambucus racemosa Traubenholunder

Allgemeine Pflanzfestsetzungen ohne
Plankennzeichnung

Allgemein, auch fur den Spielplatz, werden die
unter 11.1.1 und 11.2.2 genannten Gehélze
empfohlen.

Als Solitare kdnnen auch robuste Apfelsorten
verwendet werden wie:

Boskoop

Brettacher

Kaiser Wilhelm

Die Bodenvegetation unter den Solitéren soll
sich von selbst entwickeln und durch Mahd
einmal im Jahr gepflegt werden.

Bereich Wohn- und Vorgarten

Empfohlen werden neben den vorher genannten
Arten:

heimische Straucher:

Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Typische, nicht heimische Blutenstraucher sind:

Amelanchier canadensis  Felsenbirne

Buddleia davidii Schmetterlingsstrauch
Deutzia Arten und Sorten Maiblumenstrauch
Kolkwitzia amabilis Kolkwitzie
Philadelphus lemoinei Jasmin

Philadelphus virginalis Sommerjasmin

Spirea Arten und Sorten  Spierstrauch
Syringa Arten und Sorten  Flieder
Weigela Sorten Weigelie

Verboten wird das Anpflanzen von:

Picea Arten und Sorten Fichte
Abies Arten und Sorten Tanne



Chamaecyparis Scheinzypresse
Arten und Sorten

11.3.3 Mindestbepflanzung der Stellplatze

Stellplatze bzw. Gemeinschaftsstellplatze sind
mit Baumen und Strauchern zu umpflanzen.

Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen sind
durch mind. 1,50 m breite Pflanzinseln zu glie-
dern, so da® max. 4 Stellplatze zusammengefafit

sind.

Fur je 2 Stellplatze ist mindestens 1 hoch-
stdmmiger Laubbaum mit mindestens 18/20 cm
Stammumfang anzupflanzen. Die Pflanzinseln
sind mit mindestens 3 Strauchern je m? Pflanz-
flache zu bepflanzen. Die Festsetzungen tber
die Mindestbepflanzung gelten auch fiir éffent-
liche Parkplatze.

11.3.4 Einfriedungen

Far heckenartige Einfriedungen sind ausschlie-
lich Laubgehdlze und Eiben (Taxus baccata)
zulassig.



Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.

1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

Besondere Vorschriften tliber die duflere
Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 86, Abs. 1, Nr. 1 LBauO)

Dachform und Dachneigung

Als Dachform ist innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes nur das
geneigte Dach zulassig.

Die zulassige Dachneigung der Hauptbau-
kérper, sowie der untergeordneten Bau-
kérper, untergeordneten Nebenanlagen
und Garagen, betragt 30 ° - 45 °,

Flachdacher sind als Ausnahmen auf
untergeordneten Baukdrpern, unterge-
ordneten Nebenanlagen und Garagen
zuléssig, wenn sie als begrtinte Bedachung
ausgeflhrt oder als Dachterrasse genutzt
werden.

Dachgestaltung

Dachgauben

durfen einzeln oder in ihrer Summe eine
Lénge von 1/2 der zugehdorigen Trauflange
nicht Gberschreiten. Der First bzw. der
FuRpunkt von Gauben und Nebengiebeln
muR, in der Vertikalen gemessen, einen
Abstand von mind. 0,50 m zum Hauptfirst
bzw. zur Traufe des Daches einhalten.

Der seitliche Abstand der Dachaufbauten
von den Giebelseiten des Gebdudes muR
mind. 1,25 m betragen.

Dacheinschnitte

durfen eine Lange von 1/3 der Trauflange
nicht Uberschreiten; sie missen, gemessen
in der Horizontalen, einen Abstand von
mind. 0,50 m zur Vorderkante der zuge-
hérigen GebaudeaulRenwand haben.
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1.4

Die Oberkante des Dacheinschnittes muR,
in der Vertikalen gemessen, einen Abstand
von mind. 0,50 m zum Hauptfirst des
Daches haben.

Der seitliche Abstand der Dacheinschnitte
von den Giebelseiten muR mind. 1,25 m
betragen.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung hat in gebrannten
Tonziegeln oder in Betondachsteinen in
den Farbténen rot bis rotbraun zu erfolgen.
Fur untergeordnete Dachaufbauten oder
bei besonderen stadtebaulich dominanten
Gebauden sind als begriindete Ausnahme
auch andere Materialien oder Farben
zul&ssig.

Fassadengestaltung

Verkleidungen der AuRenwandflachen
eines Geb&udes mit glasiertem oder
glénzendem Material, wie z. B. Kunst-
stoff-, Asbestzement-, Bitumen- oder
Metallelementen, sind nicht zulassig;
folgende Materialien sollen haupt-
sé&chlich Verwendung finden:

- Putz, Naturstein und Holz.

- Metallisch glanzende Fenster, Tlren und
Tore sind generell unzulassig.

Zusammenhangende Baukérper (z. B.
beim Doppel- oder Reihenhaus) sind
hinsichtlich ihrer Dachneigung, Dach- und
Fassadenstruktur sowie ihrer Material- und
Farbgebung einheitlich zu gestalten.

Fensterlose Fassaden sind mit standortge-
rechten Kletterpflanzen zu begrtnen.
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Antennenanlagen

AuRenantennen sind unzuléssig, soweit ein
Anschluf an eine Gemeinschaftsantenne
maglich ist. Falls keine Gemeinschafts-
antenne im Dachraum errichtet werden
kann, darf nicht mehr als eine Antenne auf
einem Gebaude erstellt werden. Parabol-
antennen sollen nur dann Verwendung
finden, wenn der Satelitenempfang durch
andere Empfangsmadéglichkeiten nicht ge-
wéhrleistet werden kann. Parabolantennen
sollen, soweit moglich, im rickwartigen,
nicht vom o6ffentlichen StraBenraum ein-
sehbaren Bereich der Geb&ude angeord-
net werden.

Besondere Vorschriften tiber die Art,
Gestaltung und Héhe von Einfriedungen
und Umpflanzungen (Hecken)

(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen

In den Baugebieten sind entlang der
Grenzen zu den offentlichen Verkehrs-
flachen folgende Einfriedungen einzeln
und in Kombination zuléssig:

a) lebende Hecken

b) Holzzdune mit vertikaler Gliederung
(z. B. Holzzaune als Staketenzaun)

c) Mauern aus Naturstein bzw. verputztem
Beton oder verputztem Mauerwerk bis
1,10 m Héhe

d) Mauerpfeiler von nicht mehr als 0,60 m
Breite und bis zu 2,00 m Héhe.

Entlang der Ubrigen Grenzen sind lebende
Hecken sowie Zaune bis 2,00 m Héhe in
Kombination mit Hecken oder sonstigen
Strauchpflanzungen allgemein zulassig.

Sichtschutzwande als Teil der Geb&ude-
aullenwand durfen die Baugrenzen bis
max. 2,50 m Uberschreiten.



3.1

3.2

3.3

Besondere Vorschriften tiber die
gdrtnerische Gestaltung der Grund-
stlicksfreiflachen

(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Befestigte Flachen

Der Anteil von Flachen fur Zufahrten, Stell-
platze, Wege, Hofflachen, Terrassen und
dgl. darf unbeschadet der Regelungen des
§ 19 Abs. 4 BauNVO in Baubereichen
nicht mehr als 20 % der Grundstlicksfrei-
flachen insgesamt und nicht mehr als 50 %
der Grundstucksfreiflachen der Vorgarten-
bereiche Uberschreiten.

Die tubrigen Grundstlcksfreiflachen sind
géartnerisch anzulegen und zu unterhalten;
die Gestaltung und Bepflanzung muR
landschaftsgerecht erfolgen.

Bodenversiegelung

Grundsttickszufahrten und -zuwege diirfen
nur in der erforderlichen Breite befestigt
werden.

Innerhalb der 6ffentlichen und privaten
Grunflachen sind Wege nur zulassig, wenn
sie den Boden nicht versiegeln.

Die Pflege der Grunflachen hat so zu er-
folgen, daf der landschaftstypische Cha-
rakter erhalten bzw. wiederhergestellt wird.

Regenwasserrlickhaltung

Das auf den Dachflachen anfallende
Niederschlagswasser ist Uber ein
getrenntes Leitungsnetz in auf den
Grundstlicken gelegene Speicheranlagen
(Zisternen) zu fuhren. Das Fassungs-
vermdgen der Speicheranlagen muR in
seiner Summe mind. 50 I/m? Uberdachter
Grundstlcksflache betragen.

Darlber hinaus sind die Speicheranlagen
durch einen Uberlauf an die értliche
Kanalisation anzuschlieRen.

Die Halfte des Fassungsvermégens muf
gedrosselt innerhalb von mind. 24 und
max. 48 Std. an die Kanalisation
abgegeben werden.

Im Ubrigen ist das Wasser fiir die
Gartenbewasserung zu nutzen.



3.4

3.5

3.6

Gartenmauern

Stutzmauern, Terrasseneinfassungen u. &.
sind nur bis héchstens 1,50 m Héhe zu-
lassig; bei Mauern Uber 0,30 m Héhe sind
Ausflhrungen in Sichtbeton unzulassig.

Abgrabungen und Aufschittungen

Abgrabungen und Aufschuttungen fur

Terrassen und Gelandeterrassierungen
sind so zu gestalten, daR eine naturlich
wirkende Gelandemodulation entsteht.

Mdalltonnenstandplatze

Mdlltonnen sind mit einem festen Sicht-
schutz und zusatzlicher Bepflanzung zu
umgeben. Zur Gewahrleistung der
getrennten Mallsammlung sind Mulltonnen-
standorte in ausreichender Zahl vorzu-
sehen.
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1. Situation

Der Bebauungsplan ,Beckertal” der Ortsgemeinde Frankeneck besitzt seit 1996 Rechtskraft.

2. Anlass fiir die erste Anderung

Das zur Bebauung vorgesehene Flurstiick 532/16 im Geltungsbereich soll um kleine Teile
des als Grunflache ausgewiesenen Flurstiicks 532/17 im Westen erweitert werden und
Baurecht flr ein zweites Wohngebaude auf seiner Nordseite erhalten. Dafur soll das 6stlich
benachbarte Baufenster so nach Westen verldangert werden, dass ein weiteres Gebdude
Platz hat. Hierfur reichen die Zahlen der Nutzungsschablone des bisher glltigen Bebau-
ungsplans nicht aus. Die Nutzungsschablone wird daher in zwei unterschiedliche Bereiche
mit entsprechender Abgrenzungslinie aufgeteilt. Alle Ubrigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans, das heillt auch die ,Zeichnerischen und textlichen Festsetzungen" behalten wei-

terhin ihre Gultigkeit.

3. Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch BauGB, neugefasst, durch Bekanntgabe vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. |
S. 1818),angewendet wird hier das vereinfachte Verfahren nach § 13,

- Planzeichenverordnung PlanzV, vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

- Landesnaturschutzgesetz Rheinland Pfalz LNatSchG, vom 28.09.2005 (GVBI. 2005

S 387.

4. Vorgenommene Anderungen

- Das Baufenster von Flurstiick 532/14 wird so weit nach Westen verldangert, dass hier die
Méglichkeit entsteht, einschlieRlich der erforderlichen Abstéande ein Haus mit einer Front

von 12 m Breite zu errichten.
- Dementsprechend wird die hier ausgewiesene Griinflache 532/17 verkleinert.
- Trotz der schematischen Darstellung der Baufenster, sind die erforderlichen Grenzab-

stande weiterhin einzuhalten.



- Wegen der beschrankten Grundflache mussen, um Hauser von rund 100 m? Grundflache
zu ermdglichen, fur den Bereich B die Grundflachenzahl auf 0,3 und entsprechend die
Geschossflachenzahl auf 0,6 hinaufgesetzt werden. Die Nutzungsschablonen werden
entsprechend angepasst. Fur Flurstick 532/14 gilt weiterhin die bisherige Nutzungs-

schablone.
- Angrenzende Parkplatzflachen und Gehdlzstreifen werden angepasst.

5. Bilanzierung

Gesamtgrofie Flurstiick 532/16 und 532/17 (fur 532/14 andert sich das Baurecht nicht)

1.240 m®*  erste Anderung 1.240 m?
Grunflache bisher 510 m? erste Anderung 372 m*?
Parkstreifen bisher 46 m? erste Anderung 36 m?
Abfallflache 50 m? erste Anderung 50 m?
Baugrundstiick 634 m?
Baugrundstiick Vorschlag N erste Anderung 345 m?
Baugrundstiick Vorschlag S erste Anderung 437 m?

Die versiegelbare Flache berechnet sich aus der maximalen Grundflachenzahl mal Bau-
grundstiucksgroRe zuzuglich 50 % davon fur versiegelbare Freiflachen. Hinzu kommen der

Parkstreifen und die Abfallflache.
Versiegelbare Flache Flurstiicke 532/16 und 532/17
333m?  erste Anderung 438 m?

Das ergibt eine Zunahme von rund 100 m? versiegelbarer Flache.

Gleichzeitig nimmt die Flache zur Gehdlzerhaltung um rund 100 m? ab.



6. Kompensation nach Naturschutzrecht

Im vorausgegangenen, rechtskraftigen Plan Beckertal wurden bei einem Geltungsbereich
von 1,25 ha Kompensationsflachen von 1,16 ha zur Schaffung von Parklandschaft, von
Auewiesen und zur Pflanzung von Streuobstbdumen festgesetzt. In der Abwagung ist daher

der Eingriff der ersten Anderung geringfiigig.

Die Ortsgemeinde erklart sich dennoch bereit, auf einer geeigneten, 100 m? gro3en Flache
einen Streuobsthochstamm oder einen heimischen, reprasentativen Laubbaum zur Kom-

pensation zu pflanzen.

7. Zusammenfassende Erkldrung

Die vorliegende Planung ist vor allem in ihrer Wirkung kleinflachig. Die Umweltbelange wur-
den entsprechend einfach nach der versiegelbaren Flache bilanziert. Das neue Baurecht
erhéht die versiegelbare Flache gegeniiber dem vorausgegangenen Bebauungsplan um nur
100 m2

Das Baugebiet Beckertal wurde schon wenige Jahre nach dem Satzungsbeschluss 1996
fast vollstdndig bebaut. Daher ist das Interesse der Gemeinde berechtigt, eines der letzten

unbebauten Grundstiicke dieses Gebiets besser auszunutzen.

Bei vorhandener ErschlieBung und nur geringer zusatzlich versiegelbarer Flache wird der
Bau eines zusatzlichen Wohnhauses im Bebauungsplan erméglicht. Das zusétzliche
Baurecht flgt sich in den Geltungsbereich ein. Die Nachbarschaft wird nicht beeintrachtigt.
Gleichzeitig wird damit an anderem Ort Bebauung in freier Landschaft vermieden.

Die Gemeinde verpflichtet sich, zur Kompensation einen gréReren Laubbaum in ihrer Ge-
markung zu pflanzen. Es handelt sich, verglichen mit der GroRe des Baugebiets Beckertal,

nicht um einen erheblichen Eingriff.

Oberhalb liegende Anwohner werden in ihren Ausblicksmdéglichkeiten eingeschrankt, kénnen
jedoch von Teilen ihrer Hauser aus weiterhin den Gegenhang betrachten.
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