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Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan wird aufgrund der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom (BGBI. | S. 2253) als Satzung
aufgestellt.

Fiir den Bebauungsplan gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (BauNVOQ) in der Fassung vom 23.1.1990 (BGBI. | 8. 132).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen als Gestaltungsvorschriften gemaR § 9 Abs. 4
BauGB und § 88 der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der ab
1.1.1999 gtiltigen Fassung werden in den Bebauungsplan eingebracht.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:
1. Teil A:  Planzeichnung mit zeichnerischen Festsetzungen
2. Teil B:  Textliche Festsetzungen

= nach Planungsrecht

= nach Bauordnungsrecht

3. Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB

TEX ‘EFE! "ZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN "TANNENSTRASSE / JAGERWEG" ORTSGEMEINDE 67472 ESTHAL

JOACHIM BECKER DIPL-ING. ARCHITEKT BDA, MANDELRING 35, HAARDTER SCHLOSS, D-67433 NEUSTADT, TEL 06321 355 101 FAX 06321 355 102
MAIL@ARCHITEKTEN-BECKER.DE, WWW.ARCHITEKTEN-BECKER DE
BURKHARD EVERS DIPLANG. LANDSCHAFTSARCHITEKT BDLA, KANALSTRASSE $1, D-67655 KAISERSLAUTERN, TEL 0631 61345 FAX 0631 61334

ETEXT-99 SEME 3 von 11

INHALTSVERZEICHNIS

RECHTSGRUNDLAGE 3
BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES 3
| FESTSETZUNGEN NACH PLANUNGSRECHT 4

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABs. 1 NR. 1 BAUGB, §§ 1-15 BAUNVO) 4
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9, ABs. 1 NR. 1 BAUGB, §§ 16 - 21A BAUNVO)

4
3 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9, ABS. 1 NR. 2 BAUGB, §§ 22 UND 23
BAUNVO) 4
4 FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN (§ 9 Aes. 1 NR. 4
UND 11 BAUGB, §§ 12 UND 14 BAUNVO) 5
I FESTSETZUNGEN NACH BAUORDNUNGSRECHT 10
SACHLICHER GELTUNGSBEREICH 10

2 VORSCHRIFTEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG UND BESONDERE
ANFORDERUNGEN AN BAULICHE ANLAGEN (§ 88 ABS. 1 NR. 1 UND 2 LBAuO) 10

21 DACHFORM, -NEIGUNG UND -GESTALTUNG 10
2.2  FASSADENGESTALTUNG 11
2.3  DOPPELHAUSGESTALTUNG 11

3  VORSCHRIFTEN UBER NEBENANLAGEN UND DIE GARTNERISCHE
GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN (§ 88 ABS. 1 NR. 3 LBAUO) 11

Il EMPFEHLUNGEN 11

JOACHIM BECKER DIPL-ING. ARCHITEKT BDA, MANDELRING 35, HAARDTER SCHLOSS, D-67433 NEUSTADT, TEL 06321 355 101 FAX 06321 355 102
MAIL@ARCHITEKTEN-BECKER DE, WWW_ARCHITEKTEN-BECKER .DE
BURKHARD EVERS DIPL-ING. LANDSCHAFTSARCHITEKT BDLA, KANALSTRASSE 51, D-67655 KAISERSLAUTERN, TEL 0631 61345 FAXx 0631 61334

ETEXT-93 SEITE2 vON 11



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN "TANNENSTRASSE / JAGERWEG™ O' ZMEIr 7472 ESTHAL

11

21

2.2

341

3.2

FESTSETZUNGEN NACH PLANUNGSRECHT

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Gliederung
(§ 1, Abs. 2 und 3 BauNVO)
Das Gebiet ist Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVvO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

Grund- und GeschoBflachenzahl (GRZ, GFZ)

(§§ 17, 19 und 20 BauNVO)

Die Werte des § 17 BauNVO werden als Hochstwerte festgesetzt, wobei die Fest-
sefzungen bezuglich der Gberbaubaren Fldchen sowie die Vorschriften der LBauO
zu einer niedrigeren Ausnutzung zwingen konnen.

Bei Emittlung der GeschoRflache bleiben Stellplatze und Garagen gemat § 21a
Abs. 4 Nr. 3 Bau NVO unbericksichtigt.

Zahl der VollgeschoBe

(§ 18 BauNVO)

Die Zah! der VollgeschoRe wird als Hochstgrenze gemaR § 17 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt und darf entsprechend dem Eintrag in der Nutzungsschablone auf der
Planzeichnung zwei GescholRe nicht Gberschreiten.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9, Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise

(§ 22 BauNVvO)

Die Bauweise wird fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
offene Bauweise festgesetzt.

Es sind nur Einzelhauser zulassig.

Doppelhauser kdnnen zugelassen werden, vorausgesetzt, sie werden in einem
Bauabschnitt als Einheit erstellt. Die Errichtung von Doppelhaushalften ist unzulas-
sig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 23 BauNVvO)

die Oberbaubare Grundstacksflachen sind in der Planzeichnung durch Baulinien und
Baugrenzen festgesetzt.

Untergeordnete Bauteile, wie Balkone, Vordacher, Erker etc. durfen die Baugrenze
bis zu 0,5 m Gberschreiten.
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4.2

5.1

Stellung der baulichen Anlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Geb&ude sind entsprechend Angabe in der Planzeichnung anzuordnen.

Die durch Pfeileintrag angegebene Haupffirstrichtung ist einzuhalten. Fiir unterge-
ordnete Baukdrper oder Bauteile sind abweichende Firstrichtungen méglich.

FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN UND
NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

Stellplidtze, Garagen und Nebengeb&ude

Stellplatze, Garagen und Nebengebaude sind auch auBerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflachen in den seitlichen und hinteren Grundsttcksflachen bis zu 25m?
zulassig.

Untergeordnete Nebenanlagen
Untergeordnete Nebenanlagen wie Miillboxen, Pergolen etc. sind auch auBerhalb
der Uberbaubaren Flachen zuldssig.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 15, 20, 25 BauGB)

Festsetzungen zur Minderung des Eingriffes in den Wasserhaushalt

Garagenzufahrten und Stellplitze

Zur Minderung der Oberflachenversiegelung und Oberflachenwasserableitung dr-
fen auf Privatgrundstiicken Zufahrten zu Garagen und Stellplatze nur auf Fahr-
spurbreite geschlossen befestigt werden. Die Rand- und Zwischenfldchen sind
wahlweise mit Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen zu befestigen.

Wege
FuBwege / Wirtschaftswege sind in einem wasserdurchlassigen Belag auszubilden.

Versickerung / Wasserriickhaltung / Verkehrsflichen

Anfallendes Oberflachenwasser von Dach-, Hof- und Versickerungsflachen ist uber
einen Regenwasserkanal der zentralen Versickerungsanlage am Nordrand des Be-
bauungsplangebietes zuzufithren.

JOACHIM BECKER DIPL_-ING. ARCHITEKT BDA, MANDELRING 35, HAARDTER SCHLOSS, D-67433 NEUSTAUT TEL 06321 355 101 FAX 06321 355 102

MAIL@ARCHITEKTEN-BECKER.DE, WWW_ARCHI

BURKHARD EVERS DIPL-ING. LANDSCHAFTSARCHITEKT BDLA, KANALSTRASSE 51, D-67655 KAISERSLAU‘I'ERN TEL 0631 61345 FAx 0631 61334

ETEXT-99

SEITE 5vON 11



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN "TANNENSTRASSE / JAGERWEG" SEME 67472 ESTHAL

5.2

5.3

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Die im Plan dargestellte Flache | unterliegt dem Schutzstatus des § 24 Absatz 2
Nr. 9 des Landespflegegesetzes. Als Entwicklungsziel wird deren Erhalt festgesetzt.
Zusatzlich ist die Flache mit Obstbaumen zu bepflanzen.

Die im Plan dargestelite Flache Il dient dem landespflegerischen und wasserwirt-
schaftlichen Ausgleich.

Zur Vermeidung von Bodenerosionen und zur natiirlichen Verdunstung des zuge-
leiteten Niederschlagswassers sind die Flachen mit Gehélzen zu bepflanzen.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie sonstige heimische Be-
grinungen

Auf der Flache | zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind 5 hochstdmmige Obstbaume aus der Gehélzartenliste anzupflan-
zen. Weitere Anpflanzungen sind unzul3ssig.

Auf der Flache 1l zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (wasserwirtschaftliche / landespflegerische Ausgleichsflache) sind fla-
chig ausschlieflich Arten aus der Gehdlzartenliste anzupflanzen.

Entlang der ostlichen Grundstiicksgrenze sind auf den Privatgrundstiicken hoch-
stammige Obstgehdlze aus der Geholzartenliste anzupflanzen.

Die Anpflanzung darf nicht als Reihe erfolgen, sie ist in der Tiefe gestaffelt anzu-
ordnen.

Weitere Ziergehélze darfen in diesem Bereich nicht angepflanzt werden.
Desweiteren sind geschlossene Anpflanzungen wie z. B. Hecken unzulassig.

Entlang der Klosterstrae sind auf den privaten Grundstlicken die ausgewiesene
Stlickzahl von Baumen als hochstammige Obstbdume aus der Gehélzartenliste an-
zupflanzen.

Zur Begrunung des StraRenraumes werden hochstammige Laubbiume zweiter
Ordnung aus der Geholzartenliste festgesetzt.

Die Baumscheiben sind mindestens in einer Grée von 4,00 m? offen auszubilden
und mit Bodendeckem aus der Gehélzartenliste zu bepflanzen. Der Standort der
Baumpflanzung ist im Rahmen der Ausbauplanung endguiltig zu bestimmen. Die
dargestellte Stlickzahl ist far die Anpflanzung verbindlich.

Aus gestalterischen Griinden ist im &ffentlichen StraBenraum nur eine Baumart an-
zupflanzen.

Fassadenbegriinung
Fensterlose Fassaden von Garagen iiber 5m? sind flachig mit Selbstklimmermn oder
punktférmig mit Kletterpflanzen zu begriinen.
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FESTSETZUNGEN NACH BAUORDNUNGSRECHT

SACHLICHER GELTUNGSBEREICH

Die Vorschriften gelten fiir Neubauten, Umbauten, Erweiterungen und Instandset-
zungen baulicher Anlagen, Kfz-Stellplatzen und Grundsticksfreiflachen.

Neben den baugenehmigungsbedirftigen Massnahmen nach § 61 LBauO sind die
Vorschriften auch auf alle genehmigungsfreien Vorhaben nach § 62 LBauO anzu-
wenden.

VORSCHRIFTEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG UND
BESONDERE ANFORDERUNGEN AN BAULICHE ANLAGEN
(§ 88 ABS. 1 NR. 1 UND 2 LBauO)

Dachform, -Neigung und -Gestaltung

Aligemein zuléssig sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 40°-50°

Fur untergeordnete Bauteile und Nebenanlagen bis max. 35m? Grundflache sind
auch 0°- 20° geneigte Dacher zulassig.

Die Dacheindeckung ist in naturroten Tonziegeln oder Dachsteinen in Rotténen zu
wahlen.

Dachgaupen darfen in ihrer Summe nicht groRer als 1/3 der zugehérigen Dach-
breite sein. Der Abstand zur GiebelwandauRenseite muR mindestens 1,0m betra-
gen.

Dacheinschnitte fur Dachterrassen sind nicht zugelassen.
Dachiiberstande an Ortgang und Traufe durfen maximal 35cm betragen.

Die Kniestockhdhe (Mal zwischen Oberkante Rohbaudecke und Oberkante Dach-
haut in Ebene der WandauRenseite) darf bei eingeschoRigen Geb&duden 1,0m und
bei mehrgeschoBigen 0,5m nicht Uberschreiten.

Die Bezugshohe ist die gemittelte fertige Héhe der tiefsten (Gber NN) an das
Grundstiick anstoRenden ErschlieBungsstrale.

Die Traufhéhe darf bei eingeschoRiger Bauweise 4,30m, die dazugehérige Firsthd-
he 10,00m nicht Uberschreiten. Bei zweigeschoBiger Bauweise darf die Trauthéhe
6,80m und die Firsthdhe 10,50m nicht Gberschreiten. Als Traufhdhen gelten die
Schnittlinien zwischen Oberkante Dachhaut und Ebene der WandauRenseite.

Im WA | gilt die Trauthhe 4,80m tber der Bezugshéhe der ErschlieRungsstrale.
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Ausfithrung zum Trauf- und Ortgangiberstand:
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1. Traufiberstand:

VORDERKANTE
SPARRENKOPF

35

Das im Bebauungsplan angegebene MaR von 35 ¢m fir den Traufiiberstand wird
gemessen von der fertigen Wandoberfidche, waagrecht bis Vorderkante Sparren.
Der Dachaufbau fiir die Eindeckung sowie die Regenrinne kénnen darlGber
hinausragen.

1In Abhangigkeit von der Deckidnge der Ziegelindeckung werden Abweichungen bis
maximal einem halben Dachlattenabstand in der Spamreniiinge toleriert.

2. Ortgangtberstand:

Das fiir den OrtgangOberstand angegebene MaR von 35 cm bezieht sich auf den
waagrechten Abstand zwischen der Oberfliche der fertigen Aussenwand und der
Aussenkante des Ortgangrahmens/Ortgangbretts. Schenkel von Ortgangziegeln
konnen dariiber hinausragen.

In Abhangigkeit von der Deckbreite der Ziegeleindeckung werden Abweichungen bis
maximal einer halben Ziegel-Deckbreite toleriert.

Dio unter 1. und 2. angegebenen Ragelungen sind als Maximalwerte
verbindlich. Weitere Ausnahmen werden grundsatzlich nicht mehr gestattet.

2.2 Fassadengestaltung

Fir die Fassadenflachen werden Putz, Naturstein, Sichtmauerwerk und Naturholz-
bekleidungen empfohlen. Die Wandflachen solien hell oder in Pasteliténen gehalten
werden. Plattenbekleidungen aus keramischen Fliesen oder Faserzementprodukten
sowie kinstlichen Materialnachbildungen und grelle Farbgebung sind unzuléssig.
Ausnahmen far untergeordnete Gebaudeteile konnen zugelassen werden, wenn die
Einfiigung in das Baugebiet gemaR § 5, Abs. 2 LBauO gewahrieistet bleibt.

Fensterformate sind nach Maglichkeit hochformatig zu wahlen.

23 Doppelhausgestaltung

Dacher und Fassaden von Doppelhaushélften sind in Formgebung, Detailausbil-
dung, Material und Farbgebung einheitlich zu gestalten.

3 VORSCHRIFTEN UBER NEBENANLAGEN UND DIE
GARTNERISCHE GESTALTUNG DER
GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN (§ 88 ABS. 1 NR. 3 LBauO)

3.4 Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen
Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit diese Flachen
nicht fr eine andere zulassige Nutzung benétigt werden, zu begriinen und dauer-
haft zu unterhalten.
Der Anteil von befestigten Terrassen, Hofen, Zufahrten und Wegen etc. darf nicht
mehr als 50% der uberbaubaren Grundsticksflache betragen.
Die Hohe von stralenseitigen Grundstiickseinfriedungen darf hochstens 1,25m be-
tragen. Werden diese als Einfriedungsmauer erstellt, ist deren Héhe auf 0,60m be-
grenzt.

3.2 Unterhaltung der griinordnerischen MaBnahmen
Die griinordnerischen MaBnahmen sind vom jeweiligen Grundstlickseigentimer
durchzufthren. Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

3.3 Realisierung der griinordnerischen MaBnahmen
Die &ffentlichen griinordnerischen MaRnahmen sind Bestandteil der Erschliefung.

Im Ubrigen sind die Fristen far die Durchfiihrung der Begrinungsarbeiten im Bau-
genehmigungsverfahren zu regeln.

1] EMPFEHLUNGEN

Es wird empfohlen flach geneigte Dacher von Garagen zu begranen.
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5.5

5.6

Straucher missen als einmal verschulte Ware eine Mindesthdhe von 60 cm auf-
weisen.

In flachigen und gereihten Gehdlzanpflanzungen sind die Striaucher in einem Ab-
stand von 1,00 m zu pflanzen.

Erhalt von Baumen und sonstigen schiitzenswerten Landschaftsbe-
standteilen

Erhalt von Streuobst

Die im Plangebiet befindlichen Streuobstbesténde sind grundsatzlich zu erhalten.
Sie durfen nur entfemnt werden, wenn eine sinnvolle Nutzung der Grundstiicke als
Bauland nicht méglich ist. In diesem Falle ist eine Ersatzpflanzung im Verhiltnis
1: 1 vorzunehmen.

Bei ErschlieBungsmafinahmen im Baugebiet ist hier insbesondere die DIN 18 920
(Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei BaumaR-
nahmen), zu beachten und anzuwenden.

Zuordnungsfestsetzungen

Die Ausgleichsfiachen innerhalb des Plangebietes werden als Ersatzmafinahme
den offentlichen Flachen zugeordnet.

Ersatzmafinahmen auRerhalb des Plangebietes werden den privaten Baugrund-
stlicken nach dem Verursacherprinzip, je nach GréRenordnung der Versiegelung,
als Sammelersatzmalnahme zugeordnet.

Nicht ausgeglichene Eingriffe der éffentlichen ErschlieRung, die nicht auf dffentli-
chen Ausgleichsflachen im Plangebiet ausgleichbar sind, sind ebenfalls der Sam-
melersatzmaRnahme zuzuordnen.

JoACHIM BECKER DIPL-ING. ARCHITEKT BDA, MANDELRING 35, HAARDTER SCHLOSS, D-67433 NEUSTADT, TEL 06321 355 101 FAX 06321 355 102

MAIL@ARCHITEKTEN-BECKER DE, WWW.ARCHITEKTEN-BECKER.DE

BURKHARD EVERS DIPL-ING. LANDSCHAFTSARCHITEXT BDLA, KANALSTRASSE 51, D-67655 KAISERSLAUTERN, TEL 0631 61345 Fax 0631 61324

ETEXT-99

SEmE9voN 11



