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RECHTSGRUNDLAGE

Der Bebauungsplan wird aufgrund der §§ 2 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.12.1986 (BGB1. I $.2253) als Satzung
aufgestellt.

Fur den Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0) in der
Fassung der dritten Veranderungsverordnung vom 19.
12.1986 (BGB1. I $.2665).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen als Gestaltungs-
vorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 der Lan-
desbauordnung Rheinland-Pfalz (LBau0) in der ab 01.
04.1991 gultigen Fassung werden i. V. mit der Ver-
ordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beru-

henden Regelungen vom 28.01.1977 in den Bebauungs-
plan eingebracht.

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan besteht aus:
1. Teil I: Planzeichnung mit zeichnerischen Festsetzungen
2. Teil I1: Textliche Festsetzungen

= nach Planungsrecht
- nach Bauordnungsrecht

3. Begrindung gem. BauGB § 9 Abs. 8



FESTSETZUNGEN NACH PLANUNGSRECHT

1‘

1.1

2.1

242

3.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1l BauGB, §§ 1 - 15 BauNV0)

6liederung (§ 1, Abs.2 und 3 BauhV0)
Das Gebiet ist "Allgemeines Wohnhgebiet™ (WA) gem. § 4 BauNVy0.

Zulassig sind Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen
gem. § 4 Abs.4 BaulVO0.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9, Abs.1 Nr.1l BauGB, §§ 16 - 21 BauNV0)

Grund- und GeschoBflachenzahl (GRZ, GFZ)
(§§ 17, 19 und 20 BauNV0)

Die Werte des § 17 BauNV0 werden als Hochstwerte festgesetzt, wo-
bei die Festsetzungen beziglich der Uberbaubaren Flachen sowie die
Vorschriften der LBau0 zu einer niedrigeren Ausnutzung zwingen
kénnhen.

Bei der Ermittlung der GeschoBflache bleiben Stellplatze und Ga-
ragen gemaf § 2la Abs.4 Nr.3 BauNV0O unbericksichtigt.

Zahl der VollgeschoBe (§ 18 BauNv0)

Die Zahl der Vollgeschofe wird als Hochstgrenze gemaB § 17 Abs.4
BauNV0 festgesetzt und darf entsprechend dem Eintrag in der Nut-

zungsschablone auf der Planzeichnung zwei Geschofe nicht lber-
schreiten.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9, Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BaulNV0)

Bauweise (§ 22 BauNv0)

Die Bauweise wird fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes als offene Bauweise festgesetzt.

Es sind nur Einzelhduser zulassig.
Doppelhauser konnen ausnahmsweise zugelassen werden, vorausgesetzt,

sie werden in einem Bauabschnitt als Einheit erstellt. Die Errich-
tung von Doppelhaushal ften ist unzulidssig.



3.2

3.3

4.1

4.2

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauhNV0)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind in der Planzeichnung
durch Baugrenzen festgesetzt.

Untergeordnete Bauteile wie Balkone, Vordacher, Erker etc. diurfen
die Baugrenze bis zu 0,5 m Uberschreiten.

Stellung der baulichen &nlagen (§ 9 abs.l Nr. 2 BauGB)

Die Gebaude sind entspr. Angabe in der Planzeichnung parallel zur
strafenseitigen oder zur festgelegten seitlichen Grenze anzuordnen.
Bei kurvenformigem Grenzverlauf ist die Parallelitat durch gleiche
Abstande der Hauptbaukorperecken zur Grenze festzulegen.

Garagen und Nebengebdude sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Die durch Pfeileintrag angegebene Hauptfirstrichtung ist einzuhal-
ten. Fir untergeordnete Baukorper oder Bauteile sind abweichende
Firstrichtungen zulassig.

FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB, §§ 12 und 14 BauNV0)

Stellplatze, Garagen und Nebengebaude sind nur innerhalb der lberbau-
baren Grundstiicksfldachen zuladssig. Ausnahmen konnen im Bereich der
hinteren Grundsticksteile zugelassen werden.

Untergeordnete Nebenanlagen wie Millboxen, Pergolen etc. sind auch
auBerhalb der iUberbaubaren Flachen zulassig.

~ SONSTIGE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.6 BauGB)

Baugenehmigungsantrage Uber VYorhaben im Schutzbereich der Hoch-
spahnungsleitung (beidseitig 10 m) sind von der Bauaufsichtsbehdr-
de den Pfalzwerken zur Stellungnahme vorzulegen.

Un die Standsicherheit von Leitungsmasten nicht zu gefidhrden, ist
Erdabtrag im Bereich von 5,0 m ab Mastmitte unzulassig.
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FESTSETZUNGEN NACH BAUORDNUNGSRECHT

1'

2.1

2.2

SACHLICHER GELTUNGSBEREICH

Die Vorschriften gelten fir Neubauten, Umbauten, Erweiterungen und
Instandsetzungen baulicher Anlagen, Kfz-Stellplatzen und Grund-
sticksfreiflachen.

Neben den baugenehmigungsbedirftigen MaBnahmen nach § 60 LBaul
sind die Vorschriften auch auf alle genehmigungsfreien Vorhaben
nach § 61 LBau0 anzuwenden,

VORSCHRIFTEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG UND BESONDERE ANFORDE-
RUNGEN AN BAULICHE ANLAGEN (§ 86 Abs.1 Nr.1 und 2 LBau0)

DACHFORM, -NEIGUNG UND -GESTALTUNG

Allgemein zuldssig sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von
20°-40°,

Bei Garagen, Nebenanlagen bis max. 20m2 Grundfliche und untergeordne-
ten Bauteilen wie Gauben, Erkern o.4. ist auch 0°- 20° Dachneigung
zulassig.

Dachgauben dirfen in Summe nicht breiter als 3/4 der zugehorigen
Dachbreite sein. Der Abstand zur GiebelwandauBenseite muf mindestens
1,0 m betragen.

Dacheinschnitte fir Dachterrassen dirfen nicht breiter als 1/4 der
zugehorigen Dachbreite sein.

Die Kniestockhdhe (MaB zwischen Oberkante Rohbaudecke und Oberkan-
te Dachhaut in Ebene der WandauBenseite) darf bei eingeschoBigen
Gebauden 1,0 m und bei mehrgeschoBigen 0,5 m nicht Uberschreiten.

FASSADENGESTALTUNG

Fur die Fassadenflachen werden Putz, Naturstein, Sichtmauerwerk und
Naturholzbekleidungen empfohlen. Glanzende Bekleidungen und grelle
Farbgebung sind unzuldssig. Ausnahmen fir untergeordnete Gebdudeteile
konnen zugelassen werden, wenn die Einfligung in das Baugebiet gemaB §
5, Abs.Z LBaul gewdhrleistet bleibt.



2.3

3.1

3.2

3.3

DOPPELHAUSGESTALTUNG

Dacher und Fassaden von Doppelhaushdl ften sind in Formgebung, Detail-
ausbildung, Material und Farbgebung einheitlich zu gestalten.

VORSCHRIFTEN UBER NEBENANLAGEN UND DIE GARTNERISCHE GESTALTUNG DER
GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN (§ 86 Abs.l Nr.3 LBau0)

Die Hohe von straBenseitigen Grundstickseinfriedungen darf héchstens
1,25 m betragen. Werden diese als Einfriedungsmauer erstellt, ist de-
ren Hohe auf 0,60 m begrenzt.

Die nicht lberbauten Flachen bebauter Grundstiicke sind als Grin-
flachen oder gartnerisch anzulegen und instandzuhalten.

Der Anteil von befestigten Terrassen, Héfen, Zufahrten und Wegen
etc. darf nicht mehr als 50 % der nicht lberbauten Grundstiicksflache
betragen.



BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Anderung I zum Bebauungsplan Schelmenteich"
der Ortsgemeinde Esthal

1. ANLASS

Flir den Bereich der Gewannen "Schelmenteich", "Hauptdcker-Eck"
und "Hebdcker" besteht ein rechtskriftiger Bebauungsplan
"Schelmenteich". Dieser Bebauungsplan wurde mit Verfiigung der
Kreisverwaltung Bad Diirkheim vom 27.7.1977, Az.: 610-13/6/Est-
1/K1 - Th, genehmigt. .

Zur Schaffung einer weiteren Bauparzelle im Neubaugebiet "Schelmen-
teich", welche aus der derzeit als Spielplatz vorgesehenen Fliche
des Grundstiickes Plan Nr. 360/9 gebildet wird, hat der Gemeinderat
in seiner Sitzung am 20.3.1990 die Znderung des rechtskrdftigen
Bebauungsplanes "Schelmenteich" gemi#B § 2 BauGB beschlossen.

Dariiber hinaus werden bei dieser Bebauungsplandnderung die text-
lichen Festsetzungen iiberarbeitet bzw. neu gefaBt.

Dies insbesondere bei der Anzahl der Vollgeschosse, der Dachnei-
gung, der Errichtung von Dachgauben, der H8he der Kniest&cke,
der AuBenfassaden, der gdrtnerischen Gestaltung und der Grund-
stilickseinfriedungen.

2. ORTLICHE GEGEBENHEITEN UND ERSCHLIESSUNG

Die Grundstiicke befinden sich fast ausnahmslos in Privatbesitz.
Die ErschlieBungsanlagen sind hergestellt.

3. KOSTEN

Die entstandenen Kosten fiir die erstmalige Herstellung der Er-
schlieBungsanlagen und fiir die Herstellung der Ver- und Ent-
sorgungsleitungen sind bereits seitens der Ortsgemeinde bzw.
der Verbandsgemeinde im Wege von Beitragserhebungen mit bis zu
90 v.H. abgerechnet.

4. BODENORDNUNG

Die Bodenordnung ist im Zuge der Baulandumlegung bereits nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes "Schelmenteich" durchgefiihrt
worden.

5. DURCHFUHRUNG

Die Durchfiihrung erfolgt bereits schon seit geraumer Zeit, bzw.
seit der Rechtskraft des Bebauungsplanes "Schelmenteich" im Jahre
1977.

Diese Begriindung ist Bestandteil
des am #2£.:.07.799% angezeigten
Bebauungsplanes.

Kreisverwaltung Bad Dirkheim
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