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Erléduterungen gu dem Tepilbebauungsplan zur Oritser-
weiterung der Cemeinde Esthal, in den Hebiickern.
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I.

Die geichnerische lDarstellung des Bebauungsplanes wogzu die Er-
klérung der Singnaturen gehirt, ist in Verbindung mit diesen Fr-
léuterungen masSgebend fir
a,) Die Handhabung der baupolizeilichen Vorschriften (§20 Abs. 1
Buchstabe b&e §60 §63 des Aufbaugesetzes)
b.) Die gu seiner Verwirklichung zu treffenden MaBnahmen zur Orde
nung des Grund u. Bodens u. der Bebasuung; ( §§ 23 - 59 ,
61 u. 62 des Aufbaugesetzes),

iieBe und Punkte der zeichnerischsn Darstellung sind fir die Uber-
tragung in die Wirklichkeit nur verbindlich, soweit dieselben in
dem Bebauungsplan eingegeuchnet sind u., es handelt sich im Beson-

deren um;
Fahrbahnbreite u., StraSenbegrenzungslinie

Abstinde von Baufluchtlinien, die mit dexr
Strafenbegrengungslinien nicht zusammenfallen,
II.
it der Umgrengungslinie ist das kiinftige Beugebiet abgegrenzt,
jedoch bleibt eine Erweiterungsmiglichkeit nach evtl. bediirfnis
vorbehalten, Die Umgrenzungslinien sind im Bebauungsplen grin
eingezeichnet, Das Baugebiet ist ales gemischtes Wohn-u, Klein- °

siedlungsgeblet nit landwirtschaftl. Charakter zu hetrachten;
I1I.

Zur Ordnung des Grund u. Bodens werden folgende lafnahmen er-
griffen;

Grengausgleiche kinnen angeoxrdnet werden, wenn sie einen Zfiir
die Bebauung geeigneten Zuschnitt der Baugrundstlicke im Zue-
sammenhang mit der geplanten StraBenfiihrung ergeben,

iv,
Zur Ordnung der BDebauung wird folgendes bestimmt:

A, Allgemeines,

Soweit in der zeichmerischen Darstellung als solche ausge-
wiesen oder soweit vorhanden bis gu ihrer Auflassung, dirfen
Verkehreflichen einschlieflich ihrer StraBenschutgstreifen

nicht bebaut werden,
Die in der zeichnerischen Darsiellung vorgesehenen Bauflucht-

linie u., die eingezeichneten Bauten sind bei allen leubauten
einzuhalten,



Be Sondervorschriftent

§ 1

Diese Sondervorachriften sind Bestandteile des Bebauungsplanes,
Sie ergiinzen den selben und legen die Gestaltung nach einzelnen
Geeichispunkten fent,

§ 2
Lage und Stellung der Baulichen Anlagen,

1.) Die Wolngebdude sind als Vordergebiude an der Baufluchtlinie
Zu errichten,

2,) Nebengebiude sind alle als Anbauten der Wolngebiude zu erstellen.

§ 3
Gestaltung der Baukdrper!

1,) Die Vohngebiude suf dem Bebauungsgebiet sind als eingeschossige
Einzel~ und DoppelhEuser mit rechteckiger Grundfliiche und einem Sate
teldach von 51° Dachneigung mit Kniestock bis su 70 cm Hbhe auSen
gemessen zu gestalten. , :

2.,) Die Baukbrper sind einfach uné klar zu halten. An~ u. Vorbauten
8ind nur guldssig, wenn sie in einem angemessenen GrofSenverhiltnis
zum Gangen stehen u, den Gesamteindruck nicht beeintrichtigen,

3.) Nebengebiude, auch nicht baupolizeilich genehmigungspflichtige, sind &
in jedem Falle vor Baubeginn der Baupolizeibehdrde anzuzeigen. Sie

sollen sich in Form und Gestaltung den Vorder u; Nachbargebiiuden ane
passen u, in lhrer iiberbauten Fliche nicht griBer als 24 nzaein.
Nebengebiiude in Pult-~ u, Flachdachform sind nicht zuliéssig.

4,) Dreiteilige Fenster sind nicht statthaft, Die Fenster sind in
Form u. Sprosseneinteilung den schon bestehenden Neubauten anzupassen.

5.) Das AuBere der Gebtude muf in Form, FParbe und Baustoffe in glei-
cher Weise ausgefiihrt werden.

§4
Dachausbildung,
1.) Die Diicher sind in ihrem Eindeckungsmaterial der Umgebung ansu-~
pascen, Nach Moglichkelt scllen altfarbene Tonziegel Verwendung finden,

2.) Dachaufbauten sind auf ein moglichst geringes a8 zu beschriinken
ue. diirfen mit ihrer Oberkante nicht hoher als 2,30 m lber dem FuBbo=
den des DachgeschidBes liegen u. in Keinem Falle die Dachgesimse un-
terbrechen., Flache Abdeckung der Dachaufbauten ist unzuléssig.



3.) Die Fensterdffnungen in den Dachaufbauten miissen in der
Hohe u. Breite mindestens 1/4 kleiner sein als diejenigen des
Erdgescholes,

4.) Schornsteine sind so anzuordnen, da8 sie auf oder hichstens
50 cm neben dem Dachfirst heraustreten, Dle letzten 4 Schorne
steinschichten sind nach oben zZu verjiingen,

§ 5
AuBenwénde.

1.) Die AuBenwinde sind in Werkstoff, Putz, Parbe, Verteilung
und Grtfe der Fensterfliichen dem MsBstab des Gebiudes u. der
Einheitlichkelt des StraSendbildes anzupassen,

2.) Pur die AuBenwinde sind nur Putzarien ohne starke Husterung
oder Plastik zugelassen,

3.) Der Farbton s0ll weiB, naturfarben oder in hellen Tonen ge-
halten sein. Kalte Ttne insbesondere Blaue oder violette mind
unguléssig. '

§ 6

Elnfriedigung der Vorgirten,

1.) Die Einfriedigung vor den Hiusern entlang der Vorgarten-
linie sind als Holzzéune mit starken senkrechten Latten (Zaun-
latten in eimer Hohe von 1,00 m herzustellen.

2.) Auf die Tiefen der Vorgéirten sollen die Grundstiicke nicht
durch Zéune, sondern hichstens durch niedere Hecken angegrengt
werden, um so alle Vorgirten als geschlossene Anlsge zu erhalten.

3+) Auch die Einfriedigung an den Grundsticksseiten u, Riickseiten
sollen sich der Umgehung supassen u, sollen nicht stdrend wirken.
Die BDaupolizeibehtirde kann im gegebenen Falle Mauern, Betonpfos-

ten und lMaschendraht verbieten,

§ 7
Werbeeinrichtungen.

Die Aufstellung und Anbringung von Reklameschildern und sonstie
gen Verbeeinrichtungen im Bebauungsgebiet bedarf der beupolizei-
lichen Genehmigung.



P br—{

Ausnahmen, \
\

Uber die in diesen Vorschriften vorgesehenen Ausnahmen ente
scheidet die Bsugenehmigungsbehbrde,

§ 9
Diese Vorschrifien treten am Tage ihrer g¥ Verdffentlichung in Kraft.

C. Ausfihrungsmafnahmen:

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes hingt von den des priveten
Bauherrn gur Verfligung stehenden litteln ab, Desgleichen die Here
stellung der Verkehrswege u, der ¥ffentlichen Vorsorgungsanlagen,

Die Abwesserbeseitigungerfolgt auf den einzelnen Grundstiicken durch
Versickerung hinter den Wohnhiéusern in mglichst 8,00 m Entfernung

u. zwar nach Verklédrung in mehrkammerrichen Fsulgruben, falls

nicht einfache Sammelgruben ohne Uberlauf nach den Baupolizeilichen
Bestimmungen ausreichend sind, Kottt ai der Welnstrasse, don. .26 2.2 S8 10,

Landratsamt:
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Esthal, den 20. Juli 1954 ( ,W7

Blirgermeister:
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Es wird hiermit bestétigt, daB der Bebauungsplan in der Zeit vom @’7;','

E Onmtamban hie ainenshliallish A (Oktober 1954 zur 6ffentlichen Ein- Q{,
erden wurden nicht vorgebracht. "3’9
M ktober 1195’%542”;3 d=5§ 19 (<) des Auibougcsetzes
neister vem 1. 8. 1949 ,
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ratsbeschluB von 26,3.1955 erfolgt und ¢
wurde am”28.5.1955 ortsiiblich bekannt-~
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