i 2 Wo

WA WA i 1 Wo WA i 4 Wo

GRZ = 0.4 HOCHSTGRENZE GRZ = (0,4 HOCHSTGRENZE GRZ = (.4 HOCHSTGRENZE
GFZ = 0.8 HOCHSTGRENZE GFZ = (B HOCHSTGRENZE GFZ = (.B HOCHSTGRENZE
YEN| Sh+wD 300 — 45° %g& SD+WD 30° - 45° | S/ED\| SD+WD 30° — 45°

o




A. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNG

— - w—

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder
Abgrenzung des MaPes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes (zB. § 1 (4) BauNVv0).

Baugrenze
(§ 23 (3) BauNv0)

Uberbgubare Grundstiicksfldche

Umgrenzung von Flachen flr Garagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete WA
(§ 4 BauNv0)

Die Ausnghmen gemdB 4 BauNVO
Abs.3 1-4 sind zuldssig.

offene Bauweise
(§ 22 (2) BouNv0)

nur Einzelhduser zuldssig
(§ 22 (2) BauNvo)

nur Einzel~ und Doppelhduser zuldssig
(§ 22 (2) BauNv0)

nur Doppelhduser zuldssig
(§ 22 (2) BauNv0)

Zah! der Volligeschosse als HochstmaB
(§ 20 BouNVO) (unter Beachtung der
textlichen Festsetzungen Uber die
zuldssige Trauf-und Firsthdhe)

Zwingende Festsetzung der Hauptfirstrichtung

Wahlweise Festsetzung der Hauptfirstrichtung
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StraBenbegrenzungslinie
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Offentliche Parkflache
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Wirtschaftsweg

Fléchen fir die Landwirtschaft
(§ (5) Abs.2 Nr.9 und3Abs.1 Nr.18c
und Abs.6 BauGB)

Mit Geh—,Fahr—und Leitungsrecht
zu belastende Fldachen

(§ 9 Abs.1 Nr 21 und Abs.6 BauGB)
Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Straucher und sonstigen Bepflanzungen

(§ (1) 25a BauGB)
siehe textliche Festsetzung
zur Grinordnung

Pflanzgebot fir Einzelbdume

Bindung fiir die Erhaltung
von Bdumen

Griinfidchen (ffentlich)
(8 9 (1) 15 BauGB)

Radius offentliche Verkehrsflache
Hinterkante Gehweg

Maszlinie mit Maszzahl

Vorhandene Strassenhthen bzw.
geplante Strasserhdhen

Einfahrt
(§ 9 Abs.1 Nr.4,11 BauGB)

Fiillschema der Nutzungs—

schablone:

ART DER BAUL. {ZAHL DER VOLL- ZAHL DER ‘WOHNUNGEN
NUTZUNG GESCHOSSE (HOCHSTWERT)|JE GEBAUDE(HOCHSTWER
GRUNDFLACHEN-

ZAHL = ... HOCHSTWERT

GESCHOSS—

FLACHENZAHL = ... HOCHSTWERT

BAUWEISE DACHFORM UND AUSSER GARAGEN
HAUSFORMEN |  DACHNEIGUNG
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FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1 - 15 BauNVOQ)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO:
Die Ausnahmen gem. § 4 BauNVO Abs. 3 1 —4 sind zulassig.
Ausnahme 5: Tankstellen sind nicht zulassig.

2 Mass der baulichen Nutzunq
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 16 — 21a BauNVO)

21 Als Mass der baulichen Nutzung werden die im Bebauungsplan angegebenen Werte Uber
Geschoessflachenzahl und Grundflachenzahl als Hochstwerte festgesetzt, soweit die
Festsetzungen tiber die Uberbaubaren Flachen sowie die Vorschriften der LBauQ fir
Rheinland - Pfalz nicht zu einer geringeren Ausnutzung zwingen.

2.2 Die Zahl der Voligeschosse wird fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
auf hdchstens zwei Vollgeschosse festgesetzt.

3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Die Bauweise wird fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes als offene
Bauweise festgesetzt.

4 Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB)

41 Bauliche Anlagen sind entsprechend der Planzeichnungen parallel zu einer der $eitiichen
Grundstlcksgrenzen zu errichten.

4.2 Die in der Plandarstellung eingetragenen Firstrichtungen sind als zwingende Festsetzungen
verbindlich und kennzeichnen gleichzeitig die Geb&udelangsachse.

5 Grosse der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

5.1 Die Mindestgrésse der neu zu schaffenden Grundstiicke betragt bei Einzelhduser
min. 350 m?, bei Doppelhauser min. 270 m?,

6 Flidchen fiir Garagen, Stellpiitze und Nebenanlagen
(§ 8 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - §§ 12 und 14 BauNVO)

6.1 Garagen und Uberdachte Stellplatze sind auf den besonders gekennzeichneten Flachen
und innerhalb der (iberbaubaren Flache zulassig.
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6.2 Vor den Garagen und dberdachten Stellplatzen ist jeweils ein Stellplatz von mindestens
5,00 m Tiefe {SraRenbegrenzungslinie — Garage) vorzusehen.

6.2  Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig.

6.3  Gartenhduschen (Gesamigrésse 2,00 x 2,00 x 2,50 m) sind im hinteren Bereich auch
ausserhalb der Giberbaubaren Flachen zuldssig. :

7 Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7.1 Anpflanzen von Biumen und Striuchern sowie sonstigen Bepflanzungen § 9 (1)25a,b

- Innerhalb des Geltungsbereiches im Bereich der Flichen fiir den Strafienverkehr
(Weisenheimer Weg) sind fiir die Baumreihe Hochstimme entsprechend der Pflanzenliste
zu pflanzen. Der Pflanzstandort ist den Zeichnerischen Festsetzungen zu entnehmen. Eine
Abweichung des Standortes zu beiden Seiten in Baumreihenflucht ist entsprechend der
Stellplatzaufteilung zuldssig. Bei der Pflanzung der Hochstimme sind mindestens dreimal
verschulte Hochstimme mit einem Mindeststammumfang von 16 - 18 cm zu pflanzen
Abgingige Biume sind nachzupflanzen.

- GemadDB der Zeichnerischen Festsetzung ist im nérdlichen Abschnitt des Geltungsbereiches
auf der mit der Signatur ,,Anpflanzen von Biumen und Striuchem® gekennzeichneten
Fliche fiir die Baugebietseingriinung eine dichte, mindestens 5-reihige Baum-
/Strauchpflanzung mit Ersatzverpflichtung anzulegen. Der Baum-/Strauchpflanzung ist
ein mindestens 0,5 m breiter Saum aus vorwiegend Kriutersaatgut oder aus krautigen
Pflanzen vorzulagern. Es ist mindestens 1 St Strauch / 1,5 m2 und 1 St Baumn / 40 m2 zu
pflanzen. Bei der Pflanzung der Hochstimme sind mindestens dreimal verschulte
Hochstimme mit einem Mindeststammumfang von 14 - 16 cm zu verwenden. Bei der
Pflanzung der Striucher sind mindestens zweimal verschulte Striucher in der GroBe
125/150 zu verwenden. Die zur Auswahl stehenden Biume und Straucher sind der
Pflanzenliste zu entnehmen. .

- Innerhalb der privaten Grundstiicksflachen sind auf je 100 qm der nicht iiberbaubaren,
dauerhaft zu begritnenden Grundstiicksfliche mindestens mit Ersatzverpflichtung zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten:

- 1 St groBkroniger Laubbaum oder

- 2 St kleinkronige Laubbdume oder

- 25 St Straucher oder

- 100 gm dicht bodendeckende Pflanzung oder

- eine Kombination der genannten Pflanzenmdglichkeiten.
Bei der Pflanzung der Hochstdmme sind mindestens dreimal verschulte Hochstimme mit
einem Mindeststammumfang von 14 - 16 cm oder Solitirstammbiische in der GréBe 300 -
350 cm zu verwenden. Die zur Auswahl stehenden Béiume sind der Pflanzenliste zu
entnehmen.

- lnnerhalb der Privatgrundstiicke sind fur die Einfriedung der Grundstiicke lebende Hecken
aus Nadelgehglzen unzul4ssig.

- Fiir die PflanzmaBnatmen sind u.a. folgende Arten zu verwenden:
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Béume: Acer campestre (Feldahomn), Acer platanoides (Spitzahorn), Carpinus betulus
(Hainbuche), Juglans regia (WalnuB), Prunus avium (V ogelkirsche), Pyrus comunis
(Wildbirne), Quercus robur (Stieleiche), Tilia cordata (Winterlinde), Salix alba (Weis3-

Weide), Sorbus in Sorten, Ulmus carpinifolia (Feldulme)

Straucher: Amelanchier ovalis (Felsenbirne), Berberis vulgaris (Berberitze), Cornus mas
(Komelkirsche), Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (HaselnuB) Crataegus
monogyna (Eingriffeliger Weidorn), Euonymus europaeus (Pfaffenhtitchen), Lonicera
xylosteum (Heckenkirsche), Ligustrum vulgare (Liguster), Prunus mahaleb
{Weichselkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Rhamnus carthaticus (Kreuzdorn), Rosa canina
(Hundsrose), Rosa rubiginosa (Weinrose), Rosa spinosissima (Bibernellrose), Rosa villosa
(Apfelrose), Salix caprea (Sal-Weide), Salix purpurea (Purpurweide), Salix viminalis
(Korbweide), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum opulus (Schneeball)

Heckenpflanzen fiir private Grundstiicksflichen:
Carpinus betulus (Hainbuche), Ligustrum vuigare (Liguster)

Ranker: Campsis radicans (Trompetenblume), Clematis vitalba (Waldrebe), Hedera helix

(Efeu), Lonicera in Sorten (GeiBblatt), Parthenocissus in Sorten (Wein), Polygonum aubertii
(Knéterich), Wisteria sinensis (Glyzine), Kletterrosen in Sorten

7.2 Privatgartenflichen gemiB § 9 (1)} 15 BauGB

- Innerhalb der Privatgartenflichen sind die beiden nérdlich gelegenen Grundstiicks-
parzellen, die derzeit noch keiner Nutzung zugefiihrt sind, als Obstbaumwiesen
anzulegen. Es sind Obstbaumhochstimme zu verwenden. Es ist 1 St Obstbaumhochstamm
/ 50 m2 zu pflanzen. Die Flichen sind mit einer Wiesenansaat Zu versehen. Die
Obstbdume und die Wiese sind extensiv zu pflegen. In den ersten zwei Jahren ist fiir die
Aushagerung der Flichen eine zweischitrige Mahd durchzufiihren, wobei der erste Schnitt
frithestens ab Mitte Juni und der zweite Schnitt im Herbst erfolgen soll. Das Mihgut ist
abzufahren. Abgingige Biume sind nachzupflanzen. .

- Zwischen der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht markierten Fliche und den
Obstbaumwiesen ist eine dichte, mindestens 3-reihige Strauchpflanzung mit
Ersatzverpflichtung anzulegen. Es ist mindestens 1 St Strauch / 1,5 m2 zu pflanzen. Bei
der Pflanzung der Straucher sind mindestens zweimal verschulte Straucher in der GriBe
125/150 zu verwenden. Die zur Auswahl stehenden Straucher sind der Pflanzenliste zu
entnehmen. Fiir den Grundstiickszugang ist fiir die jeweilige Parzelle ¢ine Unterbrechung
der Strauchpflanzung auf einer Linge von 3 m zuldssig.

7.3 Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flichen (§ 9(1) 21 BauGB

- Innerhalb der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Fliche ist die
Wegefliche mit einer Rasenansaat oder in wassergebundener Bauweise auszufiihren.
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Flachen oder MafBlnahmen zum Ausgleichi.S. des § 1a BauGB- gemil § 9 (1a) BauGB

Als Fliche fiir Ausgleichsmafnahmen fiir die Kompensation der innerhalb des
Geltungsbereiches vorgesehenen Eingriffe werden zwei Teilfldchen der Parzelle Nr. 2125
in einer GréfBe von insgesamt 2.863 m2 im Bereich des ,,Diirkheimer Bruches®, die bereits
als Okokontofliche festgelegt wurde, festgesetzt. Fliche 1 der Gesamtfliche ist als
Wiesenfliche anzulegen und als extensives Dauergriinland zu pflegen und zu entwickeln.
Fiache 2 der Gesamtfliche ist unter Aufgabe der Weidenutzung als extensives
Dauergrinland zu pflegen und zu entwickeln. Die Mafinahmen sind vor dem Eingriff oder
wihrend der Erstellung der BaumafB3nahme durchzufiihren. Die Planung/Objektplanung ist
mit den Naturschutzbehérden abzustimmen. )

Die innerhalb des Geltungsbereiches vorgesehenen Baumpflanzungen im Bereich der
Verkehrsflichen sind Ausgleichsmafnahmen fiir die vorgesehenen Eingriffe insbesondere
in das Orts- und Landschafisbild.

Die innerhalb der Privatgartenflichen vorgesehenen Obstbaumwiesen sind Ausgleichs-
maBinahmen fiir die vorgesehenen Eingriffe in das Arten- und Biotopschutzpotential und
in das Orts- und Landschafisbild.

Die innerhalb des Geltungsbereiches vorgesehenen Baum-/Strauchpflanzungen im
nordlichen Abschnitt des Geltungsbereiches und die extensive Dachbegriinung sind
MaBnahmen zum Ausgleich fiir die Eingriffe insbesondere in das Arten- und
Biotopschutzpotential, das Klimapotential und in das Landschafts- und Ortsbild.

Die Durchfithrung der MaBnahmen im Bereich der Privatgartenflichen sind vor
Ermichtung des Neubaugebietes (Vorstrukturierung von Bauerwartungsland) oder zeit-
gleich durchzufiihren. Die Flichen und Mallnahmen zum Ausgleich innerhaib der
StraBenverkehrsflichen werden den Grundstiicken innerhalb des Bebauungsplan-
geitungsbereiches zugeordnet.

Durchfiihrung der Ma8nahmen fiir den Naturschutz § 135 a — 135 ¢ BauGB

Die Kosten der fiir die unter Punkt 7.1- 7.4 genannten Flichen und MaBnahmen zum
Ausgleich (§ 9 (1a) BauGB) sind von den Grundstiickseigentiimern der bisher unbebauten
privaten Grundstiicksparzellen aufzuwenden. Die Durchfiihrung der MaBinahmen erfolgt
mit Ausnahme der MaBnahmen innerhalb der privaten Grundstiicksflichen durch die
Verbandsgemeindeverwaltung Freinsheim.

Grundlage fiir die Erhebung der Kostenerstattungsbeitrige gemis § 135 a— 135 ¢ BauGB
durch die Verbandsgemeindeverwaltung Freinsheim ist die Satzung ,,Satzung der
Ortsgemeinde Erpolzheim* in der jeweils giiltigen Fassung.

Siehe landespflegerischen Begleitplan und sh. Festsetzung landespflegerischen
Begleitptan
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8 Héhenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

8.1  Die Erdgeschossfussbodenoberkante darf héchstens 0,80 m Uiber Oberkante ausgebauter
Stralenbegrenzungslinie liegen. Als Mellpunkt ist die Mitte der Baugrundstiicksbreite an
der Strallenbegrenzungslinie festgelegt.

8.2  Die maximal Traufhdhe wird definiert als der Schniltpunkt zwischen OK - Dachhaut und
der Aussenkante Fassade.

Die Trauthdhe darf maximal betragen:
1. Geschoss + Sockel + Kniestock = 4,45 m (3,15 + 0,80 + 0,80}

Die Firsthdhe darf max. 10,00m betragen.

30-45
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g =

. 2
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Aussere Gestaltung der baulichen Anlagen

(§ 88 LBauQ)

1 Dachgestaltung
(§ 88bs. 1 Nr. 1 LBauO)

1.1 Als Dachform (DF) sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur
Satteldacher und Walmdacher zulassig. Auf Garagen und untergeordneten Nebenanlagen
im seitlichen Baulich sind Pult- und Flachdacher zulzssig.

1.2 Die Dachneigung muss mindestens 30° und darf hochstens 45° betragen.

1.3 Dachaufbauten {Dachgauben) sind ab einer Dachneigung von 35 Grad bis zu einer

maximalen Breite von 1,50 m zulassig.
innerhalb einer Dachflache kénnen mehrere gleichwertige Dachaufbauten kombiniert
werden, wenn ihre Gesamtbreite die halbe Lange der Dachflzche nicht Uberschreitet.

1.4 Dacheinschnitte sind bis zu 40 % der Dachlange zulassig, gemessen von der grofiten
Offnungsweite, parallel zur Firstrichtung.
Der Abstand zum Ortgang muf? mindestens 1.50 m betragen.

1.5 Ubereinander angeordnete Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind unzulassig.

2 Pacheindeckung
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

2.1 Die Dé&cher sind mit naturroten Tonziegeln oder Betondachsteine einzudecken.

3 Dachiiberstand und Traufausbildung
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

3.1 Der Dachlberstand an der Traufseite darf nicht weniger als 40 cm und am Ortgaihg nicht

weniger als 20 cm betragen.
Traufen in Kastenform sind unzulassig.

4 Vorgartengestaltung
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

4.1 Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke zwischen der Strafle und den
Gebauden sind als Vorgarten landschaftsgartnerisch als Rasenfiache mit lockeren
Stauden- und Buschgruppen zu gestalten.

4.2 Im Vorgarten ist eine Einfriedung von max. 1.20 m zuldssig. (§ 88 Abs. 1 Nr. 7 LBauO)
Vorgeschlagene Einfriedung:

1.Lebende Umzaunung
2.Holzzaune (Staketen, senkrechte Bretter etc.)

4.3 Seitl. Einfriedigenden miissen als Maschendraht oder Jager — Zaun mit Naturstein oder
Holz — Pfosten, H = max. 1,80 m ausgefithrt werden.



GEMEINDE Erpolzheim . TEXTFESTSETZUNGEN Seite8 von 8
B- PLAN ,Weisenheimer Weq Anderung | u. Erweiterung*

5 Aussere Gestaltung
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

51 Folgende Materialien sind bei der ausseren Gestaltung der baulichen Aniagen unzulassig:

- Materialien mit glanzender Oberflache wie z.B. glasierte Keramikplatten
Kunststoff-, Asbestzement-, Teerpapp- oder Metallaussenwandverkleidungen, sowie
Verkleidungen aus Marmor- oder Kunststeinplatten, Holzverkleidungen an Giebel und

Strassenseiten
Fensterumrahmung aus Holz
Glasbausteine in Fenstern zum &ffentlichen Strassenraum
5.2  Folgende Materialien scllen hauptsachlich Verwendung finden:

Putz als Glattputz oder Kellerwurf, Sandstein oder Sandsteinahnliche Materialien

5.3  Fenster sind nur als stehende Formate zur Strallenseite zulassig.






