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FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

1 Art der baulichen Nutzunq
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO:
Die Ausnahmen gem. § 4 BauNVO Abs. 3 1 —4 sind zulassig.
Ausnahme 5: Tankstellen sind nicht zulassig.

2 Mass der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 16 — 21a BauNVO)

2.1 Als Mass der baulichen Nutzung werden die im Bebauungsplan angegebenen Werte tiber
Geschossflachenzahl und Grundflachenzahl als Hochstwerte festgesetzt, soweit die
Festsetzungen Uber die Uberbaubaren Flachen sowie die Vorschriften der LBauO fiir

Rheinland - Pfalz nicht zu einer geringeren Ausnutzung zwingen.

2.2 Die Zahl der Vollgeschosse wird flr den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
auf hochstens zwei Vollgeschosse festgesetzt.

3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Die Bauweise wird fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes als offene
Bauweise festgesetzt.

4 Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4.1 Bauliche Anlagen sind entsprechend der Planzeichnungen parallel zu einer der $eitlichen
Grundstiicksgrenzen zu errichten.

4.2 Die in der Plandarstellung eingetragenen Firstrichtungen sind als zwingende Festsetzungen
verbindlich und kennzeichnen gleichzeitig die Gebaudelangsachse.

5 Grosse der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

5.1 Die Mindestgrosse der neu zu schaffenden Grundstiicke betragt bei Einzelhauser
min. 350 m?, bei Doppelhauser min. 270 m2.

6 Flachen fiir Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - §§ 12 und 14 BauNVO)

6.1 Garagen und tberdachte Stellplatze sind auf den besonders gekennzeichneten Flachen
und innerhalb der Giberbaubaren Flache zulassig.
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6.2  Vor den Garagen und Gberdachten Stellplatzen ist jeweils ein Stellplatz von mindestens
5,00 m Tiefe (SraBenbegrenzungslinie — Garage) vorzusehen.

6.2  Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.

6.3  Gartenhaduschen (Gesamtgrosse 2,00 x 2,00 x 2,50 m) sind im hinteren Bereich auch
ausserhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig. o

7 Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7.1 Anpflanzen von Biumen und Striuchemn sowie sonstigen Bepflanzungen § 9 (1)25a, b

- Innerhalb des Geltungsbereiches im Bereich der Flidchen fiir den StraBenverkehr
(Weisenheimer Weg) sind fiir die Baumreihe Hochstimme entsprechend der Pflanzenliste
zu pflanzen. Der Pflanzstandort ist den Zeichnerischen Festsetzungen zu entnehmen. Eine
Abweichung des Standortes zu beiden Seiten in Baumreihenflucht ist entsprechend der
Stellplatzaufteilung zuldssig. Bei der Pflanzung der Hochstimme sind mindestens dreimal
verschulte Hochstdmme mit einem Mindeststammumfang von 16 - 18 cm zu pflanzen.
Abgingige Baume sind nachzupflanzen.

- Gemél der Zeichnerischen Festsetzung ist im nordlichen Abschnitt des Geltungsbereiches
auf der mit der Signatur ,,Anpflanzen von Bdumen und Strauchern® gekennzeichneten
Flache fur die Baugebietseingriinung eine dichte, mindestens S-reihige Baum-
/Strauchpflanzung mit Ersatzverpflichtung anzulegen. Der Baum-/Strauchpflanzung ist
ein mindestens 0,5 m breiter Saum aus vorwiegend Kréutersaatgut oder aus krautigen
Pflanzen vorzulagern. Es ist mindestens 1 St Strauch / 1,5 m2 und 1 St Baum / 40 m2 zu
pflanzen. Bei der Pflanzung der Hochstimme sind mindestens dreimal verschulte
Hochstdimme mit einem Mindeststammumfang von 14 - 16 cm zu verwenden. Bei der
Pflanzung der Striucher sind mindestens zweimal verschulte Straucher in der GroBe
125/150 zu verwenden. Die zur Auswahl stehenden Biume und Striucher sind der
Pflanzenliste zu entnehmen. N

- Innerhalb der privaten Grundstiicksfldchen sind auf je 100 qm der nicht iberbaubaren,
dauerhaft zu begriinenden Grundstiicksfliche mindestens mit Ersatzverpflichtung zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten:

- 1 St groBkroniger Laubbaum oder

- 2 St kleinkronige Laubbidume oder

- 25 St Straucher oder

- 100 gm dicht bodendeckende Pflanzung oder

- eine Kombination der genannten Pflanzenméglichkeiten.
Bei der Pflanzung der Hochstimme sind mindestens dreimal verschulte Hochstimme mit
einem Mindeststammumfang von 14 - 16 cm oder Solitirstammbiische in der GréBe 300 -
350 cm zu verwenden. Die zur Auswahl stehenden Biume sind der Pflanzenliste zu
entnehmen.

- Innerhalb der Privatgrundstiicke sind fiir die Einfriedung der Grundstiicke lebende Hecken
aus Nadelgeholzen unzulissig.

- Fir die PflanzmaBnahmen sind u.a. folgende Arten zu verwenden:
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Béaume: Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Carpinus betulus
(Hainbuche), Juglans regia (WalnuB), Prunus avium (V ogelkirsche), Pyrus comunis
(Wildbirne), Quercus robur (Stieleiche), Tilia cordata (Winterlinde), Salix alba (WeiB-

Weide), Sorbus in Sorten, Ulmus carpinifolia (Feldulme)

Strducher: Amelanchier ovalis (Felsenbirne), Berberis vulgaris.(Berberitze), Cornus mas
(Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (HaselnuB) Crataegus
monogyna (Eingriffeliger WeiBdorn), Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen), Lonicera

xylosteum (Heckenkirsche), Ligustrum vulgare (Liguster), Prunus mahaleb
(Weichselkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Rhamnus carthaticus (Kreuzdorn), Rosa canina
(Hundsrose), Rosa rubiginosa (Weinrose), Rosa spinosissima (Bibemellrose), Rosa villosa

(Apfelrose), Salix caprea (Sal-Weide), Salix purpurea (Purpurweide), Salix viminalis
(Korbweide), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum opulus (Schneeball)

Heckenpflanzen fiir private Grundstiicksflichen:
Carpinus betulus (Hainbuche), Ligustrum vulgare (Liguster)

Ranker: Campsis radicans (Trompetenblume), Clematis vitalba (Waldrebe), Hedera helix
(Efeu), Lonicera in Sorten (Geif3blatt), Parthenocissus in Sorten (Wein), Polygonum aubertii
(Kndterich), Wisteria sinensis (Glyzine), Kletterrosen in Sorten

7.2 Privatgartenflichen gemiB § 9 (1) 15 BauGB

- Innerhalb der Privatgartenflichen sind die beiden nérdlich gelegenen Grundstiicks-
parzellen, die derzeit noch keiner Nutzung zugefiihrt sind, als Obstbaumwiesen
anzulegen. Es sind Obstbaumhochstimme zu verwenden. Es ist 1 St Obstbaumhochstamm
/ 50 m2 zu pflanzen. Die Flichen sind mit einer Wiesenansaat zu versehen. Die
Obstbaume und die Wiese sind extensiv zu pflegen. In den ersten zwei Jahren ist fiir die
Aushagerung der Flichen eine zweischiirige Mahd durchzufiihren, wobei der erste Schnitt
frithestens ab Mitte Juni und der zweite Schnitt im Herbst erfolgen soll. Das Mahgut ist
abzufahren. Abgingige Biume sind nachzupflanzen. !

- Zwischen der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht markierten Fliche und den |
Obstbaumwiesen ist eine dichte, mindestens 3-reihige Strauchpflanzung mit
Ersatzverpflichtung anzulegen. Es ist mindestens 1 St Strauch / 1,5 m2 zu pflanzen. Bei
der Pflanzung der Stréucher sind mindestens zweimal verschulte Striucher in der GroBe
125/150 zu verwenden. Die zur Auswahl stehenden Striucher sind der Pflanzenliste zu
entnehmen. Fiir den Grundstiickszugang ist fiir die jeweilige Parzelle eine Unterbrechung
der Strauchpflanzung auf einer Linge von 3 m zuldssig.

7.3 Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Belastende Flachen (§ 9 (1) 21 BauGB

- Innerhalb der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Fliche ist die
Wegefldche mit einer Rasenansaat oder in wassergebundener Bauweise auszufiihren.
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Flachen oder MaBinahmen zum Ausgleich i .S. des § 1a BauGB gemdB § 9 (1a) BauGB

Als Fliche fiir AusgleichsmaBnahmen fiir die Kompensation der innerhalb des
Geltungsbereiches vorgesehenen Eingriffe werden zwei Teilfldchen der Parzelle Nr. 2125
in einer GroBe von insgesamt 2.863 m2 im Bereich des ,,Diirkheimer Bruches®, die bereits
als Okokontofl4che festgelegt wurde, festgesetzt. Fliche 1 der Gesamtfliche ist als N
Wiesenfldche anzulegen und als extensives Dauergriinland zu pflegen und zu entwickeln.
Flache 2 der Gesamtflache ist unter Aufgabe der Weidenutzung als extensives
Dauergriinland zu pflegen und zu entwickeln. Die MaBnahmen sind vor dem Eingriff oder
wihrend der Erstellung der BaumaB3nahme durchzufiihren. Die Planung/Objektplanung ist

mit den Naturschutzbehorden abzustimmen. .
Die innerhalb des Geltungsbereiches vorgesehenen Baumpflanzungen im Bereich der
Verkehrsflachen sind Ausgleichsmafinahmen fiir die vorgesehenen Eingriffe insbesondere
in das Orts- und Landschaftsbild.

Die innerhalb der Privatgartenflichen vorgesehenen Obstbaumwiesen sind Ausgleichs-
maBnahmen fiir die vorgesehenen Eingriffe in das Arten- und Biotopschutzpotential und
in das Orts- und Landschaftsbild.

Die innerhalb des Geltungsbereiches vorgesehenen Baum-/Strauchpflanzungen im
nordlichen Abschnitt des Geltungsbereiches und die extensive Dachbegriinung sind
MaBnahmen zum Ausgleich fiir die Eingriffe insbesondere in das Arten- und
Biotopschutzpotential, das Klimapotential und in das Landschafts- und Ortsbild.

Die Durchfiihrung der Mainahmen im Bereich der Privatgartenflichen sind vor
Errichtung des Neubaugebietes (Vorstrukturierung von Bauerwartungsland) oder zeit-
gleich durchzufiihren. Die Fldchen und MaBnahmen zum Ausgleich innerhalb der
Straenverkehrsflichen werden den Grundstiicken innerhalb des Bebauungsplan-

geltungsbereiches zugeordnet.

Durchfiihrung der Manahmen fiir den Naturschutz § 135 a — 135 ¢ BauGB

Die Kosten der fiir die unter Punkt 7.1- 7.4 genannten Flichen und MaBnahmen zum
Ausgleich (§ 9 (1a) BauGB) sind von den Grundstiickseigentiimern der bisher unbebauten
privaten Grundstiicksparzellen aufzuwenden. Die Durchfiihrung der MaBnahmen erfolgt
mit Ausnahme der MaBinahmen innerhalb der privaten Grundstiicksflichen durch die
Verbandsgemeindeverwaltung Freinsheim.

Grundlage fiir die Erhebung der Kostenerstattungsbeitrige gemf § 135a-135 c BauGB
durch die Verbandsgemeindeverwaltung Freinsheim ist die Satzung »atzung der
Ortsgemeinde Erpolzheim* in der jeweils giiltigen Fassung.

Siehe landespflegerischen Begleitplan und sh. Festsetzung landespflegerischen
Begleitplan
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8 Hoéhenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

8.1  Die Erdgeschossfussbodenoberkante darf hchstens 0,80 m iiber Oberkante ausgebauter
Straenbegrenzungslinie liegen. Als MeRpunkt ist die Mitte der Baugrundstiicksbreite an

der StraRenbegrenzungslinie festgelegt.

8.2  Die maximal Traufhdhe wird definiert als der Schnittpunkt zwischen OK -~ Dachhaut und

der Aussenkante Fassade.
Die Traufhéhe darf maximal betragen:
1. Geschoss + Sockel + Kniestock = 4,45 m (3,15 + 0,80 + 0,80)

Die Firsthéhe darf max. 10,00m betragen.

T 30-45°
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Aussere Gestaltung der baulichen Anlagen

(§ 88 LBauO)

1 Dachgestaltung
(§ 88bs. 1 Nr. 1 LBauO)

11 Als Dachform (DF) sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur
Satteldacher und Walmdacher zulassig. Auf Garagen und untergeordneten Nebenanlagen
im seitlichen Baulich sind Pult- und Flachdacher zulassig.

1.2 Die Dachneigung muss mindestens 30° und darf héchstens 45° betragen.

1.3 Dachaufbauten (Dachgauben) sind ab einer Dachneigung von 35 Grad bis zu elner

maximalen Breite von 1,50 m zulassig.
Innerhalb einer Dachflache kénnen mehrere gleichwertige Dachaufbauten kombiniert

werden, wenn ihre Gesamtbreite die halbe Lange der Dachflache nicht tiberschreitet.
1.4 Dacheinschnitte sind bis zu 40 % der Dachlange zulassig, gemessen von der groften

Offnungsweite, parallel zur Firstrichtung.

Der Abstand zum Ortgang mufl mindestens 1.50 m betragen.

1.5 Ubereinander angeordnete Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind unzulassig.

2 Dacheindeckung
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

2.1 Die Déacher sind mit naturroten Tonziegeln oder Betondachsteine einzudecken.

3 Dachiiberstand und Traufausbildung
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

3.1 Der Dachiberstand an der Traufseite darf nicht weniger als 40 cm und am Ortgahg nicht

weniger als 20 cm betragen.
Traufen in Kastenform sind unzulassig.

4 Vorgartengestaltung
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

4.1 Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke zwischen der StraRe und den
Gebauden sind als Vorgarten landschaftsgartnerisch als Rasenflache mit lockeren
Stauden- und Buschgruppen zu gestalten.

4.2 Im Vorgarten ist eine Einfriedung von max. 1.20 m zulassig. (§ 88 Abs. 1 Nr. 7 LBauO)
Vorgeschlagene Einfriedung:

1.Lebende Umz&unung
2.Holzzaune (Staketen, senkrechte Bretter etc.)

4.3 Seitl. Einfriedigenden mussen als Maschendraht oder Jager — Zaun mit Naturstein oder
Holz — Pfosten, H = max. 1,80 m ausgefiihrt werden.
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5 ﬁusgere Géstaltunq
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

5.1 Folgende Materialien sind bei der dusseren Gestaltung der baulichen Anlagen unzulassig:

Materialien mit glanzender Oberflache wie z.B. glasierte Keramikplatten
Kunststoff-, Asbestzement-, Teerpapp- oder Metallaussenwandverkleidungen, sowie
Verkleidungen aus Marmor- oder Kunststeinplatten, Holzverkleidungen an Giebel und

Strassenseiten
Fensterumrahmung aus Holz
Glasbausteine in Fenstern zum &éffentlichen Strassenraum
5.2  Folgende Materialien sollen hauptséachlich Verwendung finden:

Putz als Glattputz oder Kellerwurf, Sandstein oder Sandsteinahnliche Materialien

5.3 Fenster sind nur als stehende Formate zur StralRenseite zulassig.
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BEGRUNDUNG

1.

Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes erfolgt aus folgenden Griinden

Mit der Bebauung der Flurstticke 1671/3 und 1671, sowie zwischen dem Flurstiick
1154/3 und 1108/6 wird eine Abrundung des Ortes nach Nordosten erreicht.

Die landwirtschaftliche Aussiedlung auf Flurstiick 1108/6 wurde aufgelost.

Aus diesem Grunde ist ein Abstand zum Flursttick 1108/6 nicht mehr erforderlich.

Der Bebauungsplan ist aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der

VG - Gemeinde entwickelt.

Das Grundstlck PI. Nr. 1114 wird nicht vom Geltungsbereich des Flachennutzungsplans
erfasst. :

2. Umfang und Merkmale des Baugebietes
Das gesamte Plangebiet wird von ca. 1,15 ha auf 1,5 ha vergroRert. B
Das Plangebiet grenzt an das bestehende Dorfgebiet im Stiden und Westen, sowie im
Nordwesten an den Bebauungsplan Raiffeisenstr. Ort an.
Das Plangebiet wurde deshalb, als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
Im Bereich des Gebietes C ist ein groReres Grundstiick mit 4 zul. Wohneinheiten (max.)
gebildet worden, um auch Betriebe des Beherbergungsgewerbes zu erméglichen.
Die restlichen Grundstiicke sind als eingeschofige Einzelhauser (1 Grundstiick als
Doppelhaus) mit ausgebauten Dach vorgesehen.
Durch Festlegung der Trauf- und Firsthohe wird eine Anpassung an den bestehenden Ortsrand
erreicht.
3. ErschlieRung
VerkehrsméRig wird das Gebiet Giber den Weisenheimer Weg und die Raiffeisenstrasse
erschlossen.
Das Gebiet wird verkehrsberuhigt gestaltet und ausgebaut, einschl. Verkehrsgrin und
Parkplatzen.
Die Wasserversorgung wird als Ringleitung ausgefuhrt.
Die Schmutzwasserentsorgung wird ebenfalls erganzt.
Die Pfalzwerke AG wird eine Erdgasversorgung, sowie eine Stromverkabelung durchfiihren.
4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Abwicklung von Natur und Landschaft

Siehe landespflegerischen Begleitplan
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5. Umlequngsverfahren

Nach der Offenlegung des Bebauungsplanes , Weisenheimer Weg Anderung | und
Erweiterung” soll zunéchst mit den betroffenen Grundstiickseigentiimern in einer
Anliegerversammlung die Moglichkeit einer freiwilligen Baulandumlegung geklart werden, mit
dem Ziel einer moglichst schnellen Realisierung der Erschliessung und Beginn der
Bautatigkeit.

Sollte eine freiwillige Baulandumlegung nicht realisierbar sein, beabsichtigt die Gemeinde die
Bodenordnung nach den Verfahrensvorschriften des BauGB § 45 ff. tiber die Umlegung
einzuleiten und durchzufiihren.

6. BESTATIGUNGSVERMERK

Diese Begriindung hat zusammen mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes an dem Verfahren nach § 3 und 4 BauGB teilgenommen. Diese
,Begriindung wurde durch Beschluss des Gemeinderates vom _3.. 4.2904 gebilligt.

Hinweis: Der beigefigte landespflegerische Planungsbeitrag ist Bestandteil der
Begrundung.
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Begr dndun g'

zum Bebauungsplan “"Weisenheimer Weg"™ der Ortsgemeinde Erpolzheim

1. Die Aufstelllung des Bebauungsplanes erfolgt aus folgenden
Grinden: ‘

Um dem Bedarf an baureifen Grundstiicken in der Ortsgemeinde
Erpolzheim gerecht zu werden und Liicken in der vorhandenen
Bebauung zu schlieBen, hat der Rat der Ortsgemeinde Erpolz-
heim in seiner Sitzung vom 05.02.86 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Weisenheimer Weg" beschlossen.

Die beabsichtigte Bebauung stellt eine Abrundung des Ortes
nach Nordosten dar.

Der Bebauungsplan ist aus dem "Anderungsplan II zum rechts-
kraftigen Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Freinsheim"

entwickelt.

2. Umfang und Merkmale des Baugebietes:

Das gesamte Plangebiet umfaBt eine Fliche von ca. 1,15 ha.
Davon verbleiben ca. 0,65 ha in der bisherigen Nutzung als

Weinberge.

Die Restflache ist G6stlich des Weisenheimer Weges in vier
Bauplatze unterteilt.

Das Plangebiet grenzt an das bestehende Dorfgebiet an und
wurde deshalb als Allgemeines Wohngebiet geplant.

In Anpassung an die bereits bestehende Bebauung zur zur Gestal-
tung des Ortsrandes sieht der Bebauungsplan eingeschossige
Einzelhduser mit ausgebautem Dach vor.

3. VerkehrsméBig wird das Baugebiet durch den bestehenden und
ausgebauten "Weisenheimer Weg" erschlossen.

Die Wasserversorgung ist durch eine RingschlieBung mit AnschluB
an vorhandene Leitungen Kreuzung "von-Maurer-StraBe/Weisen-
heimer Weg" Uber "RaiffeisenstraBe" problemlos mdglich.

Die Kosten fir die Wasserversorgung betragen voraussichtlich
DM 25.000,--.

Der AnschluB der Entsorgungsleitung an den Sammler in der
"von-Maurer-StraBe" und den "Weisenheimer Weg" (siUdlicher

Teil) ist ebenfalls problemlos moglich. =



7

Die Kosten fir die Verlegung dieses AnschluBkanals betragen
voraussichtlich DM 135.000, --. -

Die Pfalzwerke AG wird eine Verkabelung der Stromversorgung
durchfihren.

Die Kosten hierfir werden von der Pfalzwerke AG, Ludwigshafen,
Ubernommen, die ihrerseits Baukostenzuschisse von den An-

schluBnehmern erhebt.

Erpolzheim, den 14.10.1986

/’
%{f
Belk .
Ortsbirgermeister

Bestatigung

Die Begrindung vom 14.10.1986 zum Bebauungsplan "Weisenheimer Weg"
der Ortsgemeinde Erpolzheim hat zusammen mit den zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen des oben genannten Bebauungsplanes

vom
27.10.1986 - 28.11.1986

in den Dienstriumen der Verbandsgemeindeverwaltung Freinsheim
offentlich ausgelegen.

Die Auslegung wurde im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Freinsheim
vom 16.10.1986 6ffentlich bekanntgemacht.

Erpolzheim, den 01.12.1986

.

v/
Befk
Ortsbirgermeister

Diese Begriindung ist Bestandteil
des am .. Z7..79. £  angezeigten

Bebauungsplanes. -

Kreisverwaliung Bad Durkheim

2ad Durkheim, den 334‘33"”
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