>
7=
=

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung des Gesetzes
vom 6, Juli 1979

Landesbauordnung (LBO) von ?heinland - Pfalz in der Fassung
vom 1. Oktober 1982

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15, September 1977
(BGBL. I, S. 1757)

Planzeichenverordnung 1981 (Planz. V. 81) vom 30. Juli 1981
(BGBL. I. S, 833)

TE8EXTL.IFCHE FESTSETZUNGEN
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG - §6 1 - 15 BauNvO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)‘geméss § 4 BauNVO:

2.

Die Ausnahmen gemiss § 4 BauNVO Abs. 3 sind zulédssig.

Mass der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG - §§ 16 - 21 BauNVO)

2.1 Als Mass der baulichen Nutzﬁng werden die im Bebauungsplan an-

gegebenen Werte iiber Geschossflichenzahl und Grundflichen -
zahl als HOchstwerte festge§etzt soweit die Festlegungen iiber
die iiberbaubaren Flichen sowie die Vorschriften der Landes -
bauordnung flir Rheinland-Pfalz nicht zu einer geringeren Aus -
nutzung zwingen,

2.2 Die Zahl der Vollgeschosse wird fiir den gesamten Geltungs -

3.

bereich des Bebauungsplanes auf h&chstens ein Vollgeschoss
+ ausgebautem Dachgeschoss begrenzt, wobei das Dachgeschoss

ein Vollgeschoss im Sinne der Landesbauvordnung fiir Rheinland -
Pfalz sein darf. ‘

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG - §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Die Bauweise wird fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebau -

ungsplanes als offene Bauweise festgesetzt.

IT gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur Einzel
hduser zuldssig. |
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

4.1 Bauliche Anlagen sind entsprechend der Planzeichnungen parallel

Zu einer der seitlichen Grundstiicksgrenzen zu errichten.

8.1

9.1

Fillschema der Nutzungsschablone

ART DER BAULICHEN ZAHL DER VOLL -
NUTZUNG GESCHOSSE
GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL
BAUWEISE EINZELHAUSER
DACHFORM DACHNEIGUNG
FIRSTRICHTUNG

WA l+D e

0.4

SD + WD | 30° - 45°

Die in der Plandarstellung eingetragenen Firstrichtungen
sind als zwingende Festsetzungen verbindlich und kennzeichnen
gleichzeitig die Gebidudelingsachse.

GrundstiicksgrdBe
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG)

Die Mindestgrdsse der neu zu schaffenden Grundstiicke betrigt
400 gm.

Fldchen filir Garagen, Stellplitze, Nebenanlagen
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(6 9 Abs. 1 Nr, 4 BBauG - 8§ 12 und 14 BauNVO)

Garagen und {iberdachte Stellpliitze sind nur innerhalb der
ibarbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig.

Vor Garagen und ilberdachten Stellplitzen ist jeweils ein
Stellplatz von mindestens 6.0 m Tiefe (Strassenbegrenzungs-
linie - Garage) vorgesehen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig.

Gartenhduschen (Gesamtgrosse 2.00x 2.00x 2.50m) sind im hinteren Bereich auch
ausserhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig.

Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BBauG )

Bindungen fiir Bepflanzungen fiir das Anpflanzen von BHumen
und Strduchern sind im Bebauungsplan festgesetzt Es sind
nur heimische Laubbiume zuldssig.

Gehdlzauswahl und Geh8lze 1. Ordnung:

Mandelbaum )
Echte Esskastanie )

Prunus amygdalus " Sativa "
Castanaca Sativa
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Quercus robur " Fagtigiata " Pyramideneiche)
Quercus pedungulata Stieleiche )
Tilia euchlora Linde )

Hthenlage der baulichen Anlagen
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( § 9 Abs, 2 BBauG )

Die ErdgeschossfuBbodenoberkante darf h8chstens 0,80 m {iber
Oberkante ausgebauter Strassenbegrenzungslinie liegen, Als
MeBpunkt ist die Mitte der Baugrundstiicksbreite an der
Strassenbegrenzungslinie festgelegt.

Die maximale Traufhbhe wird definiert als der Schnittpunkt
zwischen OK - Dachhaut und der AuBenkante Fassade.

Die Traufhdhe bei eingeschossigen Gebiuden darf maximal
betragen:

1 Geschoss + Sockel + Kniestock = 4.45 m (3.15 + 0.80 + 0.80)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BBauG )

Flir die an die 8ffentliche Verkehrfliche angrenzenden bebauten
Grundstiicke (Gartengeldnde) sind Zufahrten nicht zul#ssig,
( PL.NR. 1672 /1,1673/2 167412 1675/2 )
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- Allgemeines Wohngebiet gemidss § 4 BauNVO

el Ein Vollgeschoss + ausgebautem Dachgeschoss
( Kniestock 0.80 m )

0.4 Grundflichenzahl

Geschdssflﬁchenzahl

C) ZZCEX Offene Bauweise, nur Einzelhiuser zulissig
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I” Stellung der baulichen Anlagen

|

-« Firstﬁichtung
|

Offentliche Verkehrsflichen

ﬁ- Wohnstrassen, Fuss -, Geh - und Wirtschaftswege

A

L d Uberbaubare Grundstiicksflichen
- alp & o =h.® “

i mmpm Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

{

Verbl%ibende Grundstiicksgrenzen
f
Vorgeéchlagene Grundstiickgrenzen
—————— Aufzuh@bende Grundstiicksgrenzen

|
22%; Gebﬁudb und Nebengebdude vorhanden
|
SD + WD Satteldicher und Walmdicher mit Dachneigung
30° - 45° wvon 30 bis 45 Grad zulfissig
|

|

ofa]e .} 00

elels Dauerl\%leingarten —a M a4 Bereich ohne Ein- u, Ausfahrt
L2 Weinbefge

O Strassenbaume

AbgrenEung unterschiedlicher Nutzung
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Fldchen fiir Landwirtschaft
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ORTLICHE VORSCHRIFTEN UBER DIE KUSSERE GESTALTUNG DER
BAULICHEN ANLAGEN, DIE GESTALTUNG DER VORGARTENFLACHEN
UND EINFRIEDIGUNGEN.

( § 123 LBauo )

1. Dachqestalﬁung
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(§ 123 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1.1 Als Dachformen (DF) sind im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nur Satteldicher und Walmdicher zuldssig.
Auf Garagen und untergeordneten Nebenanlagen im seitlichen
Bauwich sipd Pult -u. Flachdicher zuldssig.

\
1.2 Die Dachneigung muss mindestens 30 Grad und darf h&chstens
45 Grad betragen.

1.3 Dachaufbauten (Dachgauben) sind ab einer Dachneigung von
35 Grad big zu einer maximalen Breite von 1.50 m zuldssig.
Innerhalb einer Dachfliche k&nnen mehrere gleichartige
Dachaufbauten kombiniert werden, wenn ihre Gesamtbhreite
die halbe Linge der Dachfliche nicht {iberschreitet.

1.4 Dacheinschnitte sind bis zu 40 % der Dachlédnge zulidssig,
gemessen von der grdBten 6ffnungsweite, parallel zur
Firstrichtung.

Der Abstan@ zum Ortgang muB mindestens 1.50 m betragen.

T ﬁbereinandér angeordnete Dacheinschnitte und Dachaufbauten
sind zulédssig,

1.6 Kniestdcke| (Mass zwischen dem Schnittpunkt der Aussenkante
des Gebdudes mit der Oberkante Rohbaufussboden des Dach -
geschosses und der Oberkante Dachhaut) sind bis zu einer
HShe von 0,80 m zuldssig,

2 Dacheindeckung
( § 123 Abs. 1 Nr. 1 LBauO )

2.1 Die Ddcher sind mit naturroten Ziegeln einzudecken. Schwarze,
dunkel- oder hellgraue Dacheindeckungen sind unzuldssig.,

3. Dachiiberstand und Traufausbildung

( § 123 Abs. 1 Nr. 1 LBauO )
3.1 Der Dachﬁb@rstand an der Traufseite darf nicht weniger als

40 cm und am Ortgang nicht weniger als 20 cm betragen.
Traufen in Kastenform sind unzuldssiqg.
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4, Vorgartengestaltung

( § 123 Abs, 1 Nr. 5 LBauo )

4,1 Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke zwischen der

Strasse und den Gebduden sind als Vorgarten landschafts -

gédrtnerisch als Rasenflichen mit lockeren Stauden- und Busch -

gruppen zu gestalten,

4,2 Es werden im gesamten Bebauungsgebiet u.a. Gehdlze fiir Vor -

gidrten vorschlagen und empfohlen, nur heimische Laubbiume
vorzusehen, Schmalkronige Bdume :

Acer Campestre ( Feldahorn )
Prunus Orientalis ( Mandel )
Japanische Prunusarten ( Jap. Zierkirschen )

Kermensina Plena, Cornus Mas ( Kornelkirschen )

4,3 Im Vorgarten ist eine Einfriedigung von max. 0,80 m
zuldssig.( § 123 Abs. 1 Nr. 7 LBauO )
Vorgeschlagene Einfriedigung:

1. Lebende Umzdunung
2. Holzz&dune ( Staketen, senkrechte Bretter etc. )

4.4 Seifl. Einfriedungen miissen als Maschendraht- oder Jager-Zaun mit Naturstein oder
Holz—Pfosten , H= max. 1.00 m , ausgefiihrt werden.

5. Aussere Gestaltung

(

§ 123 Abs. 1 Nr. 1 LBauO )

5.1 Folgende Materialien sind bei der dusseren Gestaltung der
baulichen Anlagen unzulidssig:

5.2 Folgende Materialien sollen hauptsidchlich Verwendung finden:

Materialien mit gldnzender Oberfliche wie z.B. glasierte
Keramikplatten

Kunststoff-, Asbestzement-, Teerpapp- oder MetallauBen -
wandverkleidungen, sowie Verkleidungen aus Marmor- oder
Kunststeinplatten, Holzverkleidungen an Giebel - und
Strassenseiten

Fensterumrahmungen aus Holz

Glasbausteine in Fenstern zum Sffentlichen Strassenraum

Putz als Glattputz oder Kellenwurf, Sandstein oder
sandsteinihnliche Materialien

5.3 Fenster sind nur als stehende Formate zur Strassenseilte
zuldssig.

5.4 Vordidcher iiber Hauseingéingen werden nur als ziegelgedecktes

Pult -~ oder Satteldach zugelassen.

6. Farbgestaltung der Fassade
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( § 123 Abs. 1 Nr. 1 LBauO )

6.1 Unzuldssig sind graue und reinweife AuBenanstriche

1. Aufstellungsbeschluss des Gemeinde -~ 5 02,1986
rates gemidss § 2 Abs, 1 BBauG R R4 i T

2. Orstiibliche Bekanntmachungen des Auf -

stellungsbheschlusses gemdss § 2 Abs. 1 BBauG ..12:QQJ?§Q....
3. Einladung zur Blirgerbeteiligung geméss 12. 06. 1986

§2aAbs. 1 BBauG ....'IO.'II....'I
4, Blirgerbeteiligung gemdss § 2 a Abs. 1 BBauG 23.00.86-7.07. 86,

5. Einholung der Stellungnahmen der Tréger 16.10. 1986
Offentlicher Belange geméass § 2 Abs., 5 BBauG T 8 L e T

6. Behandlung der widhrend der Beteiligung der
Triger Offentlicher Belange eingegangenen
Bedenken und Anregungen durch den Gemeinderat

iy = 25, 05,1988

gemassgb BauGB ® 0 o @ 00 0 09 9 000 00
7. Beschlugs des Gemeinderates iiber die Annahme

und o6ffentliche Auslegung des Planentwurfes 27. 08. 1986

gemdss § 2 a Abs. 6 BBauG AR i L kR
8. Ortsiibliche Bekanntmachungen der 6ffentlichen

Auslegung des Planentwurfes gemédss § 2 a Abs. 16..10 . 1986

GBBauG @ ® 0 00 09 00 0 0 0 00
9. Benachrichtigungen der Tréiger Offentlicher

Belange {iber die Offentliche Auslegung des 16. 10.1986

Planentwurfes gemiss § 2 a Abs. 6 BBauG i s RN &S BN
10, Offentliche Auslegung des Planentwurfes

mit"Begrﬁndung und Textlichen Festsetzungen 27.10.86 — 28 .11.86

gamaSS§2aAbSo GBBauG ©@ 00 0 © 000 00 00 0 00

11. Behandlung der wdhrend der O6ffentlichen Aus -
legung eingegangenen Bedenken und Anregungen 25. 05.1988
durch den Gemeinderat gemiss § 3 Abs, 2 BalGB esesece’'ossesses

12. Benachrichtigung der Betroffenen iliber die 0 o [
Gemeinderatsbeschliisse .;<%.Q{;{44§ﬁ..

13. Beschluss des Gemeinderates iliber den Bebauungs-
plan mit Textlichen Festsetzungen als Satzung 19 06. L98F
gemdss § 10 BauGB : N T R

4. Erkldrung der hoheren Verwaltungsbehorde tber die Geltend—
machung einer Verletzung von Rechtsvorschrifen gemass

§ 1 Abs.3 BauGB ¢t R 0 #8 SRON 5 7
15, . Inkrafttreten des Bebauungsplanes -
§ 12 BauGB AT.04.A49%

5:00/245!;1 B - As €T A58

" Dieser Bebauungsplan wurde der
Kreisverwaltung Bad Dirkheim
geméB § 11 Absatz 1 BauGB am.7% 70.F
ity T 4RI

Az.: bA0:43(63:05) Erpr Y LELWab
wurde eine Verletzung von Rechts-
vorschriften nicht geltend ge-
macht.

Bad Diirkheim, den 24424 ........

Kreisverwaltung Bad Durkheim
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