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1.0.  Begriindung zum Bebauungsplan mit integrierten landespfl.
Festsetzungen gem. § 9 Abs. 8 BauGB

1.1.  Ausgangssituation / Bestand im Planungsgebiet

Das Plangebiet des Bebauungsplanes “Raiffeisenstr. Siid” befindet sich
inmitten der bebauten Ortslage der Gemeinde Erpolzheim, das Geldnde-
Profil fillt von Nord nach Siid ab.

Im Osten, Siiden und teilweise Westen schlie3t sich an den Geltungs-
bereich des B-Planes der “alte” Ortskern Erpolzheim an. Im Norden

wird der jetzige Ortsrand von einer Bebauung mit Einfamilienhdusern

der siebziger und achtziger Jahre geprigt.

Die Grundstiicke des Plangebietes werden derzeit, im Norden, als privater
Dauerkleingarten, im Stiden als Obstbaumanlage des benachbarten land-
wirtschaftlichen Betriebes genutzt.

1.2.  Verkehrliche Anbindung

Geplant ist im Bereich des Bebauungsplanes tiber eine verkehrs-

beruhigt (Mischverkehrsfliche) ausgebaute AnliegerstraBe den enstehenden
Quellverkehr an die Raiffeisenstral3e anzubinden.

Die Raiffeisenstrasse hat eine direkte Zufahrt auf die 6stlich gelegene
Landesstrae, L 526, und somit eine Anbindung an das iiberortliche
Verkehrsnetz in Richtung Freinsheim und Birkenheide mit Anschluf3 an

die A 650.

1.3. '~ Erfordernis der Planaufstellung / Entwicklung aus dem F-Plan

Das Plangebiet des Bebauungsplanes “Raiffeisenstr. Siid” ist im rechts-
kraftigen Flachennutzungsplan als MD, Dorfgebiet, ausgewiesen.

Der benachbarte landwirtschaftliche Betrieb stellte eine konkrete An-
frage zur Bebaubarkeit des Grundstiicks Fl. Nr. 908/6, in zweiter Reihe
zu der RaiffeisenstraBBe. Aufgrund dieser konkreten Absicht, die bisher
landwirtschaftlich genutzte Flache im Ortskern einer Bebauung zuzu-
fuhren, hat der Ortsgemeinderat der Gemeinde Erpolzheim in seiner
Sitzung am 13. Juni 1995 beschlossen, zur stadtebaulich sinnvollen
Ordnung und einer 6konomisch und 6kologischen Bodenordnung fiir
das Plangebiet einen Bebauungsplan aufzustellen.

Ziel der Planung ist es, die im F-Plan als Dorfgebiet ausgewiesenen
unbebauten Grundstiicke, unter Wiirdigung der in der Umgebung vor-
handenen nachbarlichen Nutzungen, einer Bebauung zuzufiihren.
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In diesem Entwurf sollte dem Bedarf der Biirger an kleinen Baugrund-

stiicken mit groBtmoglicher Wohnqualitat ,unter Beriicksichtigung der vorh.
landw Nutzungen, Rechnung getragen werden und auf die Versickerung von
Oberflichenwasser im Rahmen der Berticksichtigung der vorherrschend
verdichteten Siedlungsstruktur bei der vorhandenen Ortskernlage Riicksicht
genommen werden. '

Aufgrund dieser Planungsabsicht ,der innerortlichen Lage des Plangebietes und
der Art der ErschlieBung sollen die als Ausnahme zulédssigen Nutzungen des
§5 Abs.2 Nr.9 und §5 Abs.3 BauGB nicht zugelassen werden.

Die daraus entwickelte stadtebauliche Konzeption sieht eine verdichtete
Bebauung mit Einfamilienhdusern als Einzelhduser, Doppelhéuser und
Hausern in einseitiger Grenzbebauung vor.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt iiber eine Stichstrale als ver-
kehrsberuhigte Anliegerstral3e.

Aufgrund der verdichteten Bauweise der baulichen Anlage und der ge-
ringen Moglichkeit der Anordnung von 6ffentlichen Stellplitzen werden

aus stadtebaulichen und verkehrstechnischen Griinden in dem Plangebiet nur
eine Wohnung je Gebdude zugelassen.

Bodenordnung:
Von Seiten der Ortsgemeinde ist vorgesehen in dem Plangebiet des Bebauungs-
planes eine gesetzliche Baulandumlegung durchzufiihren.

Abwasserbeseitigungskonzept:

Aufgrund der Topographie des Gelandes erfolgt die Beseitigung der Schmutz-
wisser am Tiefpunkt der Wendeanlage der 6ffentlichen Straf3e tiber das
Grundstick F1.Nr. 908/6 zur Freinsheimer Stral3e.

Zur Sicherung des Leitungsrechtes auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplanes wurde von den Verbandsgemeindewerken mit dem Grundstiicks-
eigentiimer eine Vereinbarung getroffen. Im Grundbuch ist eine entsprechende
Grunddienstbarkeit eingetragen worden (Urkunden Nr.77/97, Notar Niesler
Freinsheim).

Die nordlichsten Bauplatze an der RaiffeisenstraBBe konnen im natiirlichen
Gefille an den Kanal der RaiffeisenstraBBe angeschlossen werden.

Das sitidlichste Grundstiick soll tiber das Grundstiick F1.Nr. 44 an die Ent-
wisserungsanlage in der Hauptstrasse angeschlossen werden.

Auf der Grundlage der geologischen Bodenkarte ( Blatt Nr. 6515 )des geo-
logischen Landesamtes Reinland-Pfalz steht im Planungsgebiet ein Boden be-
stehend aus Braunerde mit Béandern aus Flugsand iiber Sand ( Spezifikation 26)
an.

Die Wasserdurchléssigkeit des Bodens wird als sehr hoch 100-300 cm/Tag an-
gegeben, dies entspricht einem Kf Wert von 1,2 x 10 -5 bis 3,5 x 10 -5 m/s.
Gemal der ATV Abwasser-Abfall (Arbeitsblatt A 138 Jan. 1990, Seite 5)
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1.4.

1.5.

kommen fiir Versickerungsanlagen Lockergesteine in Frage deren Kf Wert im
Bereich von 5 x 10 -3 bis 5 x 10 -2 m/s liegen. Insofern kann davon ausge-
gangen werden, daB in dem Plangebiet eine Versickerung des Niederschlags-
wassers moglich ist.

Eine Versickerung, mittels Mulden ,der anfallenden Oberflichenwisser der
offentl ErschlieBungsstrasse ist aufgrund der Lage des Plangebietes in Ortsmitte
und der vorhandenen Topographie des Gelandes ,mit gleichem Verlauf der
ErschlieBungsstrasse, aus Griinden der Sorgfaltspflicht gegentiber den siidlich
gelegenen Anrainern von der Ortsgemeinde nicht zu vertreten.

Auf die Ausweisung einer Versickerungsmulde am Tiefpunkt der Stichstrasse
wurde aus diesen Griinden verzichtet. ,

Stattdessen soll die Versickerung ,der auf der ErschlieBungsstrasse anfallenden
Niederschlagsmengen ,durch die Anlage von Rigolen unterhalb des Strassen-
korpers erreicht werden. Am siidlichen Tiefpunkt der Wendeanlage wird ein
Notiiberlauf an den 6ffentlichen Kanal vorgesehen.

Die Festsetzung von begriinten Flachdiachern auf Nebenanlagen und

Garagen, die Verwendung von versickerungsfiahigen Zufahrts-, Weg-

und Parkflachen ,Zisternen in Verbindung mit Versickerungsschéchten

oder Anlage von Mulden auf Privatgrundstiicken erméglicht in der Ortskernlage
unter Beriicksichtigung der vorhandenen Topographie einen hochstmoglichen
Grad an Versickerung des Oberflachenwassers (siehe hiezu Ziff.3.2.3, Seite 15)

Darlegung der Umweltvertriiglichkeit gem. § 17 Abs. 4 LPfIG

Von den landespflegerischen Zielen, , Erhalt der zusammenhéngenden alteren
Obstbaumanlage der angrenzenden eingewachsenen Nutzgéarten®, muf3te auf-
grund stadtebaulicher Ziele abgewichen werden. Als entscheidender Gesichts-
punkt kann hier die Verdichtung der Bebauung am Rande der ,,alten Ortslage
angesehen werden, die einen Verzicht der Gemeinden auf Ausweisung von Neu-
bauland in Ortsrandlage zur Folge hétte und somit aus stddtebaulicher Sicht
vorrangig zu behandeln ist.

Kostenschiitzung zur Verwirklichung der Planung
a) Landespflegerische Mafinahmen

1) Im Plangebiete des B-Planes , Raiffeisenstr. Stid*
4 Strassenbdume 550.-DM / Stiick 2.200.-DM

(alle weiteren Kosten sind ErschlieBungskosten bzw. Kosten fir Maf3-
nahmen welche auf Privatgrundstiicken durchzufiihren sind.)
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2.0.

2) Im Plangebiet des B-Planes , Erganzungsplan Raiffeisenstr. Sud“

2535 qm Ersatzfliche (Erwerb, Anlage, Unterhaltung)

Ankauf entfillt, da bereits im Besitz der Ortsgemeinde

Anlage, Pflege zur Entwicklung

2535 qm 2-schiirige Mahd tber 2 Jahre
= 4 Mahdgange (2335 x 0,20)x4 2030.-DM

(ohne Kosten fiir Dauerpflege, da Flache tiber Griinland- Férderprogramm
verpachtet ist und ohne Kosten fiir spitere Integration des E-E Vorhabens
,» Auenrenaturierung Diirkheimer Bruch )

b) ErschlieBungskosten

Die Gesamtgrofle des Plangebietes betrigt ca. 4.280 qm
Die Strassenfliche und Flache fiir Parkflachen betragt 380 qm
Folglich betragen die Grundstiicksflachen 4.280qm - 380gm= 3.900qm

Die tiberschlagig ermittelten ErschlieBungskosten betragen ca. 351.000.-DM
(3.900gm x 90.-DM/qm)

Die anfallenden Kosten werden entsprechend den einschligigen Satzungen und
Regelungen der Ortsgemeinde bzw. der Verbandsgemeinde umgelegt und ab-

gerechnet.

Lage des Plangebietes und Grenze des riumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

GemiB § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB wird festgelegt, dal3 die Grundstiicke,

welche in beiliegendem Lageplan, der Bestandteil des Bebauungsplanes ist,
mit einer durchgezogenen roten Linie umrandet sind als Dorfgebiet

in Verbindung mit § 5 BauNVO festgesetzt werden (s. Abb. 1).

Als Hinweis wird an dieser Stelle darauf aufmerksam gemacht, daf}

die landespflegerische Ersatzfliiche im Bebauungsplan “Erginzungsplan
Raiffeisenstrafle Siid“ erfafit ist.

Dieser Bebauungsplan erfalit das Grundstiick FI. Nr. 2125in der
Gemarkung Erpolzheim (s. Abb.2)
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Abb.2: Lage der landespflegerischen Ersatzflache ,,Bebauungsplan
Ergidnzungsplan Raiffeisenstrasse Siid*
( Ausschnitt aus der TK 25 Blatt 6415 Bad Diirkheim-Ost )

BESTATIGUNG
Die Begriindung zum Bebauungsplan , Raiffeisenstrasse Siid“der Ortsgemeinde
Erpolzheim hat zusammen mit den zeicnerischen und textlichen Festsetzungen des
oben genannten Bebauungsplanes vom
22.Mirz 1996 bis 26.April 1996
in den Dienstrdumen der Verbandsgemeindeverwaltung Freinsheim 6ffentlich aus-

gelegen.
Die Auslegung wurde im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Freinsheim vom
14 Mérz 1996

offentlich bekanntgemacht.

Erpolzheim dens //5 /'M

Nitsche
Ortsbiirgermeister

Rl 70-73 ST Y RT) o)
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3.0. Textliche Festsetzungen
3.1.  Planungsrechtliche Festsetzungen

Fur das unter Ziff. 2.0. nidher bezeichnete Gebiet werden folgende
Festsetzungen gem. § 9 BauGB getroffen:

3.1.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das Plangebiet wird gemaf3 § 5 BauNVO als Dorfgebiet (MD) festgesetzt.

Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forst-
wirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht
wesentlich storenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner
des Gebietes dienenden Handwerksbetrieben. Auf die Belange der land- und
forstwirtschaftlichen Betriebe einschlieBlich ihrer Entwicklungsmoglichkeiten
ist vorrangig Riicksicht zu nehmen.

Zulassig sind:

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazuge-
horigen Wohnungen und Wohngebaude

Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten
und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen

sonstige Wohngebaude

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaft-
licher Erzeugnisse

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fiir ortliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke.

Gartenbaubetriebe

Auf der Grundlage des §1 Abs.5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, daf3 die Nutzungen
gem. §5 Abs.2Nr.9 (Tankstellen) und §5 Abs.3 (Vergniigungsstatten) als Ausnahme
zugelassenen Nutzungen im Geltungsbereich des B-Planes nicht zuldssig sind (siche
Begriindung Ziff. 1.3 Abs.2).
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Aufgrund der Lage des Plangebietes im Ortsgefiige und seiner geplanten ErschlieBung
ist die Entwicklung einer Wohnbebauung gewiinscht, die auf die im Dorfgebiet vor-
handene Mischnutzung Riicksicht nimmt. Eine Ansiedelung der o.g. Nutzungen ist
somit aus stadtebaulichen Griinden auszuschlieBen.

3.1.2. MaB der baulichen Nutzung gem. §16 BauNVO i.V.mit §9Abs.1Nr.1

Die Hochstgrenze der Grundflichenzahl (GRZ) betréigt 0,6
Die Hochstgrenze der GeschoBflachenzahl (GFZ) betrégt 1,2

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze mit I + ID festgesetzt,
d.h. zuléssig ist ein VollgeschoB und gem. § 2 Abs. 4 LBauO ein als Vollgeschof3
ausgebauter Dachraum.

3.1.3. Anzahl der Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Aufgrund der verdichteten Bauweise im Plangebiet und der begrenzten
Moglichkeit zur Anordnung 6ffentlicher Stellplatze wird aus stadtebaul.
Griinden die Zahl der Wohnungen auf eine Wohnung je Gebiude festgelegt.

3.1.4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22, 23 BauNVO)

Fur das Plangebiet wird eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern
festgesetzt.

3.1.5. Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14
BauNVO)

Garagen sind im gesamten Plangebiet nur innerhalb der iiberbaubaren Grund-
stucksfldchen oder auf den fiir Garagen besonders ausgewiesenen Flachen zu-
lassig. Die Garagen und Nebenanlagen sind mit Flachddchern oder

geneigten Diachern bis max. 15 Grad Dachneigung und extensiver
Dachbegriinung (Gras- Krautersysteme, niedrige Stauden oder Straucher ohne
Dachbewisserung) vorzusehen. Flachdiacher oder geneigte Dacher ohne

eine entsprechende Dachbegriinung sind unzulissig.

Nebenanlagen sind bis zu einer GroBBe von 30 cbm auch auBerhalb der tiberbau-
baren Grundstiicksflachen zuldssig.
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3.1.6. Hohenlage der baulichen Anlagen (§9 Abs.2 BauGB)

Fur die Festsetzung zur Begrenzung der Hohenentwicklung der baulichen
Anlagen wird das Niveau 0,00, das dem natiirlichen Gelandeniveau entspricht,
als Bezugsmal} herangezogen.

Als Nachweis tiber den natiirlichen Geldndeverlauf ist den Bauantragsunterlagen
ein amtliches Vermessungsergebnis mit Darstellung der Geldndeschnitte beizulegen

Fiir das gesamte Plangebiet wird festgesetzt, daf3 die Oberkante Rohbaudecke
des Erdgeschosses (OKR) eine Hohe von 0,60 m (Sockelhohe) nicht tiber-
schreiten darf.

Anfallender Bodenaushub darf bis max. auf die Hohe des angrenzenden Bodenniveaus
von benachbarten, bebauten Grundstiicken aufgefiillt werden. Uberschiissiges
Erdmaterial ist abzufahren.

Die Trauthohe wird definiert als der Schnittpunkt der GebiudeauBenwand mit der
Dachhaut iiber dem Niveau 0,00.

Im Plangebiet darf die Trauthohe max.4,50m, zuziiglich dem Mal3 zwischen Niveau
0,00 und OKR Erdgeschoss nicht tiberschreiten.

Kniestocke diirfen eine max. Hohe von 1,00m, gemessen von OKR bis Oberkante Fuf3-
pfette nicht aiberschreiten.

3.1.7. Das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen gem. §9Abs.1Nr.25a u.b.und
§9Abs.1Nr.15 BauGB

Aus landespflegerischer Sicht sind der WalnuB3baum und der mehrstimmige Hasel-
strauch gem. der Einzeichnung in die Planzeichnung auf dem betreffenden Grundstiick
zu er halten und wihrend der Bauarbeiten sachgerecht vor Beschidigungen gem.
DIN18920 zu schiitzen. '

In sémtlichen Gérten, auBer dem vor genannten, sind wahlweise ein Obstbaum oder
Laubbaum als Hochstamm oder Halbstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
(Artenauswahl siehe Tabelle 4).

Im Bereich der 6ffentlichen Griinflachen der zeichnerischen Festsetzungen des B-planes
(Randbereich der offentl. Parkflachen) sind auf den in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Standorten4Stk. Bergahorn gem. Tabelle 4 anzupflanzen und dauerhaft

zu erhalten.

Die Auswahl weiterer Baum- und Strauchpflanzungen ist iiberwiegend (d.h. mind. 2/3
der Geholze gem. den Tafeln IT und IIT der Tabelle 4 vorzunehmen.



11

Seite 11von 19 Seiten

Ortsgemeinde Erpolzheim Bebauungsplan Raiffeisenstrasse Siid

Pflanzliste (iir einheimische, standortgerechte Geholzarten

Tab. 4:
(I. Obstbiume, I1. Baume, I1l. Straucher und Heisler)

I. Obstbaume alte lokale Sorten auf privaten Freiflichen (je 50 qm ein St. Hoch-
stamm (Stammhohe 160-180 c¢cm) bzw. zwei St Halbst_éimme (Stammhohe 120-

160cm)

Apfel Birnen
Brettacher Alexander Lucas
Gewirzluiken ‘Bosc's Flaschenbirne

Conference
Gellerts Butterbirne
Grafin von Paris

Gute Luise
Kostliche von Charneu

Pastorenbirne

Jakob Fischer

Kaiser Wilhelm )
Rheinischer Bohnapfel

Roter Boskoop
Winterglockenapfel
Winterrambour

Kirschen
Biittners rote Knorpel '
Fruhe rote Meckenheimer

Pflaumen, Zwetschen,
Renekloden, Mirabellen
Ersinger Frithzwetsche
Buhler Frithzwetsche
Hauszwetsche

GroBe griine Reneklode
Quillins Reneklode

II. Baumarten 1. und 2. Ordnung auf privatén und offentlichen Frei- und Griinfla-

chen als Haus- bzw. Strafenbaum. ‘
(Pflanzqualitédt fiir Biume: Hochstamm 14-16 cm, 3 x v., m.Db.).

Grofe Breite Preis
' _ (In m) (in m) '
Grofibdume/ Baume 1. Ordnung . - , -
~Acer platanoides Bergahorn 20-25 8-12 DM 440,
Quercus petraea Traubeneiche , 20- 35 15-20 DM 500,-
Tilia cordata Winterlinde 25-30 10-15 DM  500,-
Tilia platyphyllos -Sommerlinde 30 - 40 15-25 DM  355,-

Mittelgrofle Biume/ Baume 2. Ordnung:

Acer campestre Feldahorn 3-15 5-8 DM 440,-
Carpinus betulus Hainbuche i 5-15 4-8 DM 410,-
Juglans regia WalnuBbaum 10- 15 8-15 DM 590,-
Prunus avium ngélkirsche : 10- 15 8-12 DM 325,-
Sorbus aucuparia Eberesche- - 5-12 4-8. DM  355,-
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[11. Straucher und Heister fiir sonstige Gehélzanpflanzungen
(Pflanzqualitat 60 - 100 cm, 2 x verpflanz(, ohne Ballen)

Kosten:

Amelanchier ovalis
Clematis vitalba
Cornus mas

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Hedera helix

Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Malus sylvestris
Prunus spinosa
Pyrus pyraster
Rosa arvensis
Rosa canina
Sambucus nigra
Taxus baccata
Viburnum lantana

1 St. Strauch ca. 9,- DM

Gemeine Felsenbirne
Gemeine Waldrebe
Kornelkirsche
Haselnuf3

Roter Hartriegel
Eingriffliger Weidorn
Besen - Ginster
Pfaffenhitchen
Gemeiner Efeu

Gemeine Heckenkirsche
Gewohnlicher Liguster
Holzapfel

Schlehe

Holzbirne

Feld-Rose, Kriech-Rose
Hundsrose

Schwarzer Holunder
Eibe

Wolliger Schneeball
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3.2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
3.2.1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§86 Abs.1 LBauO)
3.2.1.1, Diicher

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind auf den Gebauden nur Sattel-
dacher oder Sattelddcher mit Krippelwalm mit einer Dachneigung von 35 Grad bis
maximal 45 Grad Neigung zulassig.

Auf Nebengebauden und Garagen sind nur Flachdacher oder geneigte Dacher bis

max. 15 grad Dachneigung und extensiver Dachbegriinung zuléssig (siehe hierzu

Ziff. 3.1.4.).

Im Plangebiet sind Nebenfirste zulassig, sie sollen mind. 30cm unter dem Hauptfirst

des Gebaudes angebunden werden.
Eine voneinander abweichende Dachneigung der einzelnen Dachhilften eines Gebdudes

ist nicht zulassig.

Regenrinnen sind als vorgehédngte, offene Regenrinnen auszubilden und nicht zu ver-
kleiden. Als Ausnahme werden bei Gebéuden in einseitiger Grenzbebauung Kasten-
rinnen zugelassen.

Als Dacheindeckung sind nur rottonige unglasierte Dachziegel oder Betondachsteine
zulassig.

Dachgauben sind zuléassig. Die Gesamtlidnge aller Gauben einer Dachhilfte darf 1/3 der
betreffenden Trauflinge der Gebaude nicht tiberschreiten.

Dacheinschnitte sind unzulassig. Dachflichenfenster sind max. 2 Stiick pro Dachflache
zuldssig.

3.2.1.2 Fassadengestaltung, Fensterformate, Balkone

Die Fassaden der Gebaude sind als Putzfassaden auszufithren. Ausnahmsweise kénnen
Héuser in Holzbauweise zugelassen werden, sofern die AuBBenhaut nicht aus groben
Bohlen oder halbrunden Stimmen besteht.
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Nicht zuléssig sind Materialien mit glanzender Oberfliche wie z.B. glasierte Fliesen und
Keramikplatten. Weiterhin unzuléssig sind Kunststoff- und Faserzementplatten sowie
Teerpappe oder MetallauBenwandverkleidungen. Ebenfalls unzuldssig sind Ver-
kleidungen aus Marmor, Kunststeinplatten, Sichtmauerwerk aus hellen Materialien und
Glasbausteine.

Rechteckige Formate von Fenster und Turen missen zum 6ffentlichen Strassenraum
ein stehendes Format aufweisen.

Fenster mit liegendem, rechteckigem Format mussen so durch Kampfer und Sprossen
unterteilt sein, dal3 die Breite der einzelnen Scheiben deren Hohe nicht iberschreiten.

Balkone:

Nach drei Seiten offene Balkone an den Traufseiten sind unzuléssig.

Nach drei Seiten offene Balkone an den Giebelseiten sind durch senkrechte mit dem
Boden oder dem Dach verbundene Elemente zu gliedern und zu begriinen.

3.2.2 Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksfléichen, Zufahrten und
Einfriedungen. (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB und §86 Abs.1 L.LBauO)

Alle durch den Baubetrieb verdichteten, nicht tiberbauten Grundstiicksbereiche
sind unmittelbar nach Beendigung der BaumaBBnahme mechanisch aufzulockern
(z.B. durch Eggen).

Es ist nicht gestattet die privaten Freifldchen, die nicht als Zufahrten oder
Stellplatzflachen dienen, als Lager- oder Arbeitsflaichen, nach Beendigung der
BaumaBnahme, zu benutzen. Sie sind als Nutzgarten oder Ziergarten gértnerisch
anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Die Anwendung von Bioziden, Kunstdiingern und Tausalzen auf den privaten
Freiflachen ist unzuléssig.

Als Bodenbeldge der befestigten Flachen der Einfahrten, Stellplatze und Zugangswege
sind ausschlieBlich Pflaster- und Rasengittersteine als versickerungsfihige Materialien

zu verwenden.
Reine Beton- und Asphaltflachen sind, um den Eingriff in den Wasserhaushalt weit-

gehend zu minimieren, unzuléssig.

Fur weitere Bodenbefestigungen im Bereich der privaten Grundstiicke ist gem.
§10Abs.3 LBauO die erforderliche Zweckbestimmung nachzuweisen.

Grundstiickseinfriedungen im Bereich der Vorgéarten dirfen nur direkt an der Grenze
zum Offentlichen Strassenraum sowie zwischen benachbarten Grundstiicken errichtet
werden.

Sie sind zum 6ffentlichen Strassenraum hin als Sandsteinmauern oder senkrecht
strukturierte Holzzédune oder geschnittene Hecken in einer Hohe von 1,00m zuldssig.
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Dabei ist gegebenenfalls das ausgebaute Sandsteinmaterial wiederzuverwenden.
Zwischen benachbarten Grundstiicken ist im hinteren (vom offentl. Str.raum nicht
einsehbaren) Bereich eine Einfriedung mit Maschendrahtzdunen mit Hinterpflanzug
oder eine geschnittene Hecke in Hohe von 1,50m zuléssig.

Als Ausnahme kann zum Zwecke des Sichtschutzes zwischen benachbarten Grund-
stiicken die Einfriedung in Form von Hecken oder Holzlamellenzaunen in einer Hohe
bis max.2,00m und einer Lange von max. 6,00m erfolgen.

Die Auswahl weiterer Baum- und Strauchpflanzungen fiir die Gartenflachen sind tber-
wiegend (mind. 2/3 der Pflanzarten) gem. der Tabelle 4 Seite 11 und 12 vorzunehmen.

3.2.3 Empfehlungen zur Behandlung des Niederschlagswassers
a) Offentliche Fldchen

Das auf den 6ffentlichen Flachen der ErschlieBungsstrasse anfallende Oberflichen-
wasser wird in Rigolen ,abschnittsweise, unterhalb des StraBenkorpers abgeleitet und
zur Versickerung gebracht.

Am Tiefpunkt der Wendeanlage ist ein Notiiberlauf an das offentliche Kanalnetz
vorzusehen.

b) Privatflachen

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grund-
stiicken zu sammeln oder zur Versickerung zu bringen.

Dazu sind die aus der Dachentwisserung anfallenden Niederschlagswisser iiber ein
getrenntes Leitungsnetz in unterirdischen Zisternen aufzufangen und soweit moglich
als Brauchwasser zur Gartenbewisserung wiederzuverwenden. Der Zisterne ist ein
Sickerschacht als Uberlauf nachzuschalten, dieser wiederrum soll einen Notiiberlauf an
das offentliche Kanalnetz erhalten

Das Fassungsvermogen der Zisterne soll nicht weniger als 35 1/qm Dachfldche betragen.
Zur Bemessung dient das auf die Horizontale bezogene Mal3 der Dachflidche. '
Die Bemessungsgrundlagen des Regelwerkes der ATV Abwasser-Abfall, Arbeitsblatt
A 138, Januar 1990, sind zu beachten.

Alternativ dazu koénnen die anfallenden Niederschlagsmengen in Versickerungsmulden
auf dem Grundstiick zur Versickerung gebracht werden. Die Muldentiefe soll nicht
mehr als 30-40cm betragen. Bei dieser Tiefe wird keine wasserrechtliche Genehmigung
erforderlich.

Es ist ein Fassungsvermogen der Mulde pro 100gmbefestigter Flache von 4cbm nach-
zuweisen.

Hinweis: Dem Entwisserungsantrag, als Bestandteil des Bauantrages, ist ein ent-
sprechender rechn. und zeichnerischer Nachweis beizufiigen. Dies gilt
auch bei einem Verfahren gem. §65a LBauO vom 08/Mérz/95.
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4.0. Verfahrensdaten

bekanntgemacht.

Die offentliche Darlegung und Anhorung des Bebauungsplanes wurde am
AT 24925 durchgefiihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begrﬁnéjung tber die Dauer eines Monats
vom ...2¢:. 3. A16. . . bis einschlieBlich ... <€ ¥ A4¢ , aufgrund des
Auslegungsbeschlusses des Ortsgemeinderates Erpolzheim vom ...../72: 46 A%15 .

offentlich ausgelegen.

Ort und Zeit seiner offentlichen Auslegung sind am AES. A7 ortsiblich be-
kanntgegeben worden.

Wihrend der Auslegung des Planentwurfs wurden Bedenken und Anregungen vor-

gebracht. Die Bedenken und Anregungen wurden in der Sitzung des Ortsgemeinde-

rates vom . /£S5 40. 4496 behandelt.

“- 4.3 1497

Das Ergebnis wurde den Betroffenen mit Schreiben vom.,.:’.,{‘.".'f.’((.', L1 .mitgeteilt.
U L3 194

Der é_)ﬂsgemeinderat der Ortsgemeinde Erpolzheim hat nach §10 BauGB am ...........

......... 3. 4917 den Bebauungsplan , Raiffeisenstrasse Siid“, bestehend aus der Plan-

zeichnung und dem Textteil als Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde gebilligt.

Vorlage gem. §11 BauGB
Erpolzheimden.... 2/ 7.3 A1 7.
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Hiermit wird der ammgsplan ,,Ra:f’fe:senstrasse Siid“ausgefertigt
Erpolzheim dga.... /. AY:Y: . ‘?W- T

" . i ¥ I
, Ortsbiirgermeister \("t'i \\__ [ =2
Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens

Die Anzeige dieses Bebauungsplanes, sowie Ort und Zeit seiner 6ffentlichen
Auslegung sind nach §12 BauGB am .../, $5.5.. 444} ... ortsiblich bekannt-
gemacht worden.

Erpolzheim den

gez. Nitsche, Ortébiirgermeister \ ..

Nachrichtliche Ubernahme gem. §9 Abs.4 BauGB

Inhalt des Schreibens des Landesamtes fiir Denkmalpflege, Archiologische Denkmal-
pflege, Amt Speyer, Kleine Pfaffengasse 10, vom 16/04/96.

Im Bereich des 0.g. B-planes liegt ein frankisches Graberfeld.

Wir kénnen der vorliegenden Planung nur zustimmen, wenn sichergestellt wird, daf3 alle
Erdarbeiten vorher mit uns abgestimmt werden, und daB3 wir die gegebenenfalls not-
wendig werdenden wissenschaftlichen Untersuchungen mit der gebiihrenden Sorgfalt
durchfiihren kénnen,

Zudem miissen wir fordern, dal3 der Bautrager die ausfiihrende Baufirma nachdricklich
auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetz vom 23/03/1978 (GVBI.
1978, Nr.10, Seite 159 ff) hinweist.

Danach ist jeder zutagekommende archéologische Fund unverziiglich zu melden, die
Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegensténde vor Verlust

zu sichern.
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