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1. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

1.1. Planungsanlass

Die Landesstralle 526 soll im Bereich der Ortsdurchfahrt zwischen Haus Nr. 7 und 9
Freinsheimer Strale eine Querungshilfe als Fahrbahnteiler erhalten.
Weiter soll sichergestellt werden, dass bei Abbruch des Gebaudes Freinsheimer Stralle 5a

nur ein zurtickgesetzter Neubau maéglich ist.

1.2. Aufstellungsbeschluss

Die Ortsgemeinde Erpolzheim hat in seiner Sitzung am 13.03.2012
gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und die Entwurfsannahme des Bebauungsplanes
,Raiffeisenstrasse Ost Anderung und Erweiterung1 gem. § 13 a BauGB “ beschlossen.

1.3. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll die Rechtsgrundlage zum Bau eines
Fahrbahnteilers geschaffen werden. Dieser soll die gefahrenfreie Uberquerung der
Landesstralle 526 ermdéglichen und Uber den Full bzw. Radweg eine Verbindung zu der
RaiffeisenstralRe schaffen, fur Fulgénger und Radfahrer aus dem &stlichen Bereich von

Erpolzheim.

Der Riuckbau des Gebaudes Freinsheimer Stralle 5a entscharft die Engstelle in diesem
Bereich und lasst die Verlangerung des Gehweges zu.

2. GELTUNGSBEREICH

2.1. Rdumliche Abgrenzung

Der Geltungsbereich des B — Planes umfasst den Bereich der Freinsheimer Stralle
mit Fahrbahnteiler und Radweg, die Raiffeisenstralle in Teilflachen und die
Flurstiicke 1685/3, 1687/3 und 1686.

2.2. Bestehende Bebauung innerhalb und auerhalb des Geltungsbereiches

Innerhalb: Im Bereich der Flursticke 1687/3 und 1686 besteht keine Bebauung.
Im Bereich des Flurstiicks 1685/3 bestehen 2 Wohngeb&ude und

2 Nebengebaude

Ausserhalb: Sudseite: Bestehende Wohnbebauung
Ostseite: Bestehende Wohnbebauung + StralRenflachen
Nordseite: Bestehende Wohnbebauung + Strallenflachen

Westseite: Bestehende Wohnbebauung + StralRenflachen
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2.3.

Topographie

2.4.

Das Gelande hat ein mittelstarkes Gefalle von Norden nach Siden.

Bisherige Gebadude- und Flichennutzung

Die Flachen der Flurstiicke 1687/3 und 1686 werden als Weinberg genutzt.
Die Flache des Flurstlickes 1685/3 ist mit 2 Wohngebauden bebaut und wird

zum Wohnen genutzt.

ERLAUTERUNG DER PLANUNG

3.1.

Planungsalternativen

3.2.

Es ist eine Wohnbebauung auf den Grundstiicken geplant, ca. 4 Gebaude
mit je 2 — 3 Wohneinheiten.

Erschliessung / Verkehr

3.3.

Die Erschliessung der Grundstuicke ist von der Freinsheimer Stral’e und

der Raiffeisenstralle vorgesehen.
Auf dem Grundstlck Flurstiick 1686 werden keine éffentlichen Flachen geschaffen.

Das sudliche Grundstiick wird Uber einen Privatweg erschlossen.

Erschliessung / Ver- und Entsorgung

3.4.

In der Freinsheimer Stral3e und der Raiffeisenstralle liegen die erforderlichen
Erschliessungsleitungen. Sie kénnen fur die Hausanschlisse verwendet

werden.

Bebaubare Flachen

3.5.

Auf den Flursticken werden Flachen in offener Bauweise, gem. Planeintrag, ausgewiesen.
In dem B — Plan sind 6rtliche Bauvorschriften nach § 88 LBauO mit dem Ziel aufgenommen,
die bauliche Gestaltung im Geltungsbereich mit wesentlichen ortstypischen Merkmalen

so zu gestalten, dass eine harmonische Verbindung zwischen den vorhandenen und den

neuen Gebauden erreicht wird.

Griinordnung

3.6.

Auf den Grundstiicken werden alle nicht Uberbauten und befestigten Flachen

gartnerisch angelegt.
Die geplanten bebaubaren Flachen entsprechen ca. den im genehmigten
Bebauungsplan ausgewiesenen bebaubaren Flachen, so dass sich in den Griinflachen

keine wesentlichen Flachenveranderungen zeigen.

Kostenschéatzung

Es fallen nur StraRenumbaukosten im Bereich der Freinsheimer StralRe an.

‘Die Kosten werden vom StraRenbaulasttrager und der Gemeinde Erpolzheim, jeweils zur

Halfte getragen.
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4. BEGRUNDUNG EINZELNER PLANUNGSINHALTE

4.1. Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung als MD — Gebiet im bestehenden Bebauungsplan
wird nicht verandert.

4.2. MaR der baulichen Nutzung

Das MafR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl - GRZ,
die Geschossflachenzahl - GFZ sowie durch die Zahl der Vollgeschosse, entsprechend
dem Planeintrag fur das Flurstick ausgewiesen.

Die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse in Verbindung mit der Festlegung der

zulassigen First- und Traufhéhen erfolgt in Anlehnung an die bestehende Bebauung.
Die Festsetzungen griinden sich auf die Vorschrift des § 16 Abs. 3 BauNVO.

4.3. Bauweise

Die Bauweise ist den vorhanden Gebauden vor allem im Norden und Osten
angepasst.

4.4 Flachen fiir Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

Die Garagen sind nur auf den Gberbaubaren Flachen zulassig.

4.5. Zahl der Wohnungen in Wohngeb&duden

Die Zahl der Wohnungen wird dem zulassigen Baukérper angepasst.

4.6. Offentliche Verkehrsflichen

Die verkehrstechnische Erschliessung erfolgt Uiber die Freinsheimer Stralle

und Raiffeisenstralle.
Die Freinsheimer Stral3e erhalt einen Fahrbahnteiler.

4.7. Ortliche Bauvorschriften nach Landesbauordnung

Aufgrund der innerértlichen Lage des Baugebietes soll die Dachform und Neigung
an die vorhandene Bebauung angepasst werden.

Deshalb sind im Geltungsbereich des B — Planes nur ortstypische Satteldacher
oder aus Satteldacher zusammengesetzte Dacher mit 35° - 45° Grad Dachneigung
zuldssig. AulRerdem sind Walmdé&cher zuldssig.

Flachdacher sind nur auf Garagen zuldssig.
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Den Bedurfnissen der Familien nach Spielgelegenheiten fiir die Kinder wird in
erster Linie durch ausreichend verbleibende private Grundstiicksfreiflachen
Rechnung getragen,

5. BODENORDNUNG

5.1. Umlequngsverfahren

Es ist keine 6ffentliche Umlegung erforderlich

Bestétiqung:

Die Begrindung zum Teilbebauungsplan ,Raiffeisenstrasse Ost Anderung und
Erweiterung 1 gem. § 13 a BauGB" hat zusammen mit den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB offentlich ausgelegen.

Erpolzheim, den MJ_{(’M&

Ortsblrgermeister

Bergner



