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INHALTSVERZEICHNIS ZUM BEBAUUNGSPLAN ERPOLZHEIM RAIFFEISENSTR. OST

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der
zZeichnerischen Darstellung mit gestrichelter Linie umfahren.

§ 2 Bestandteile des Bebauungsplanes

1. Den zeichnerischen Teil

1.1. Dem Bebauungsplan
1.2. Dem integrierten Grinordnungsplan

2. Den schriftlichen Teil

2.1. Planungsrechtliche Festsetzungen
2.2. Festsetzungen zur Griinordnung
2.3. Gestaltungssatzung



2.1. Planungsrechtliche Festsetzungen

( § 9 Abs. 1-3 BauGB )

a) Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. Nr 1 BauGB +

Dorfgebiete dienen vorwiegend der Unterbringung der Wirt-
schaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und
dem dazugehdérigen Wohnen; sie dienen auch dem sonstigen
Wohnen.

( 2 ) Zuldssig sind:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen und Wohn-
gebadude,

2. Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche Nebener-

werbsstellen,

. sonstige Wohngeb&dude

4. Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

6. Handwerksbetriebe, die der Versorgung der Bewohner
des Gebietes dienen,

7. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

8. Anlagen filir 6rtliche Verwaltungen sowie fir kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

9. Gartenbaubetriebe,

w

Nicht zuldssig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO
10. Tankstellen

b) Map der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

Festlegung gem. Planeintrag. Diese H&échstwerte sind
zuldssig, soweit die Festsetzungen der iberbaubaren
Grundsticksfldchen, sowie die Vorschriften der LBauO,
nicht zu einer geringeren Ausnutzung zwingen.



c) Bauweise ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

Die Bauweise wird gem. BauNVO § 22 als offene Bauweise
festgelegt. Es sind nur Einzelhduser zulédssig.

d) Stellung der baulichen Anlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

Die Geb&ude sind parallel zu den Strassenseitigen Bau-
grenzen ( § 23 Abs. 3 BauNVO ) zu errichten. Die First-
richtungen sind im Plan dargestellt und als zwingende Fest-
setzung verbindlich.

e) Flichen fiir Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

Garagen sind nur innerhalb der {berbaubaren Grundstiicks-
flidchen zuldssig. Garagen an den seitlichen Grundstiicks-
grenzen sind bis max. 8 m Lénge zulédssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht
zulédssig.

f) Verkehrsflidchen besonderer Zweckbestimmung

( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

Die Verkehrsflidchen besonderer Zweckbestimmung sind ohne.
bauliche Trennung der verschiedenen Verkehrsarten

zu gestalten und im Sinne des § 42 der Strassenverkehrs-
ordnung zu benutzen.

g) Kleingdrten

(‘§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Festlegung gem. Planeintrag.



h) Hohenlage der baulichen Anlagen ( § 9 Abs. 2 BauGB )

Die Erdgeschossfupbodenoberkante mufp min. 0,30 m und darf
héchstens 0,80 m iber Oberkante ausgebauter Strafenbegrenzungs-
linie liegen. Als MePpunkt ist die Mitte der Baugrundstilicks-
breite an der StraPenbegrenzungslinie festgelegt.
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Bilr gersteig \-min. 30 cm

Geldnde

Hinweis: Kellergeschosse der baulichen Anlagen sind auf
Grund der topografischen Verhdltnisse nicht immer im
freien Gefdlle an das 6ffentliche Kanalnetz anzuschliefen
und zu entwéssern. Fir die im UG angeordneten Nafriume
sind entsprechende Abwasserhebeanlagen vorzusehen.



2.2. Festsetzungen zu Griinordnung ( § 9 Abs.l Nr.25 a+b BauGB)

a) Anpflanzen von Biumen (§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

An den in der Plandarstellung bezeichneten Stellen sind
gropkronige, einheimische (landschaftstypische) Laub-
biume anzupflanzen. Vorgeschlagen werden: Linde, Ahorn,
Kastanie, Platane. Die Biume sind als Hochstdmme oder
Solitdr mit einer Mindesthdéhe von 3,50 m zu pflanzen.

b) Erhalten von Biumen (§ 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB)

Die im Bebauungsplan festgelegten vorhandenen
Laubbdume sind widhrend der Bauphase entsprechend
der DIN-Norm 18920 zu schiitzen und anschliefend zu
erhalten.

¢) Fléichen fiir Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Innerhalb der Flichen fiir Anpflanzungen ist eine mindestens
3-reihige Schutzpflanzung aus den Arten der Auswahllisten
"Biume 2. Ordnung" und "Gehdélze" anzupflanzen und zu erhalten.
Der maximale Pflanzabstand betrdgt 1,20 Meter. Bei den
Pflanzungen sind mindestens 5 verschiedene Gehdlze der Aus-
wahlliste gem. 2.3 ¢ zu verwenden, der Anteil einer Art muf
dabei mindestens 5 % betragen.



2.3 GESTALTUNGSSATZUNG GEM. § 86, ABS.1 LBAUO

a. Kupere Gestaltung der baulichen Anlagen

Flir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur
Sattelddcher und Walmddcher oder aus Satteldidchern zusammen-
gesetzte Ddcher als Dachform zuldssig. Die Firstrichtungen sind
mit der Planeintragung zwingend vorgeschrieben. Nebenfirste diirfen
nur rechtwinklig zum Hauptfirst verlaufen und sollen mindestens

80 cm niedriger als der Hauptfirst sein.

Auf Garagen, die an den seitlichen Grenzen errichtet werden, sind
Flachdicher zulidssig.

Dachneigung:

Die Dachneigung der Satteldicher und Walmdicher ist fest-
gesetzt gem. Planeintrag. Bei Doppelhdusern und bei Gebduden mit
zusammengesetzten Sattelddchern dirfen die Dachneigungen nicht
voneinander abweichen. Die einzelnen Dachseiten eines Daches
miissen ebenfalls gleiche Neigungswinkel aufweisen.

Dacheindeckung:

Zuldssig sind nur naturrote Ziegel als Dacheindeckung.
Schwarze, braune, dunkel- oder hellgraue Dacheindeckungen
sind nicht zulédssig.
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Gestaltung von Dachaufbauten, Dacheinschnitten und Dachfenstern
Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur im 1. Dachgeschoss zulédssig.
Zur Gliederung der Dachfldchen ist eine Kombination aus mehreren
(héchstens 3 Stiuck) Dachaufbauten mdéglich. StraPenseitig darf die
Einzelbreite nicht mehr als 2,50 m betragen, gemessen an der
breitesten Stelle. Die Gauben sind achsial iber den Fenstern oder
Erkern anzuordnen. Der seitliche Abstand zum Ortgang mup mindestens
1,00 m betragen. Zum éffentlichen Strapenraum sind hdchstens zwei
Dachflichenfenster zuldssig. Ihre Einzelgréfe darf 1,50 m2 nicht
Uberschreiten.

Dacheinschnitte zum 6ffentlichen StraPenraum als Loggia oder Dach-
balkone sind unzuldssig. Auf der dem Offentlichen Strafenraum abge-
wandten Seite sind Dacheinschnitte und/oder Dachaufbauten bis zu
einer Gréfe von 40% der Linge des Daches zuldssig. Der seitliche
Abstand zum Ortgang muf mindestens 2,50 m betragen.

b. Fassadengestaltung der baulichen Anlagen

Zum 6ffentlichen Strafenraum sind Fenster so zu gestalten, dap
stehende Formate entstehen, d.h. die Fensterhdhe mup grdfer sein
als die Fensterbreite. Fensterelemente, sowie Tiiren und Tore mit
metallisch gldnzender Oberflidche sind nicht zuldssig. M6glich
sind Holz, Kunststoff und dunkel eloxiertes Leichtmetall.

Folgende Materialien sind flir die AupPenwdnde unzulédssig:

- Materialien mit gldnzender Oberflidche, wie z.B. glasierte Fliesen
oder Keramikplatten. Fiir Gebidudesockel sind matte Keramikplatten
im Erdfarben méglich, deren Plattengrépe jedoch nicht grdéfer ist,
als das DIN-Format eines NF-Ziegelsteines.

- Kunststoff-, Asbestzement-, Teerpapp- oder Metallaufenwandver-
kleidungen, sowie Verkleidungen aus Marmor oder Kunststeinplatten.
(auper senkrechte Flichen von Dachgauben).

- Glasbausteine in Fenstern zum 6ffentlichen Strafenraum.

Folgende Materialien sollten hauptséchlich Verwendung finden:

Putz als Glattputz oder Kellenwurfputz, Holz, Sandstein oder Sand-
steindhnliche Materialien.

Farbgestaltung der Fassaden:

Die Verwendung greller Fassadenfarbe ist unzuldssig. Vorgeschlagen
werden Erdfarben in Pastelltdnen.



Gestaltung der Werbeanlagen:

Werbeanlagen, auch wenn sie keine baulichen Anlagen darstellen,
missen den Anforderungen der §§ 3+5 der LBauO geniigen.
Untersagt sind:

- die storende Hiufung

- die verwendung von Blinklichtern und laufenden Schriftbéndern.
Werbeanlagen dlirfen nur waagerecht oder senkrecht an der Gebiude-
wand angebracht werden.

Waagerechte Werbeanlagen sind zulédssig, wenn sie mit ihrer Ober-
kante nur bis zur Oberkante der Erdgeschofdecke reichen und nicht
mehr als 30 cm auskragen. Die HO6he der Werbeanlagen darf 60 cm nicht
uberschreiten.

Senkrechte Werbeanlagen sind zuldssig, wenn sie einschlieflich der
Befestigung nicht mehr als 60 cm aukragen. Ihre Héhe darf 1,20 m
nicht {iberschreiten. Ihre Oberkante darf nicht {iber die Traufe
hinausragen.

Ausnahmen kénnen bei kiinstlerisch und historisch wertvollen Werbe-
anlagen zugelassen werden.

c) Gestaltung der nichtliberbauten Grundstiicksfldchen (§ 86 Abs.l Nr.3 LBauO)
Die nicht iberbauten Grundstiicksflichen sind gdrtnerisch anzulegen, zu
gestalten und instandzuhalten. Vorgdrten diirfen nicht als Arbeits-
oder Lagerfldchen benutzt werden und sind, soweit sie nicht als Zufahrt,
Stellpldtze oder zur Gebdudeerschliefung benétigt werden, als Zier-
gdrten anzulegen und instandzuhalten. Entlang der Grundstiicksgrenzen
sind landschaftsgerechte Baum- und Strauchpflanzen anzulegen. Aus
landschaftspflegerischen Griinden sind vorwiegend heimische Laubbaum-
und Straucharten zu verwenden.

Artenauswahl

- Bdume 1. Ordnung

Acer platanoides (Ahorn)

Acer pseudoplatanus (Ahorn)

Juglans regia (Walnup)

Obstgehdlze (Hochstammsorten)

Prunus avium (Kirsche) Strafenraum
Tilia platyphyllos (Sommerlinde) Strassenraum
Quercus petraea (Traubeneiche)

- Bdume 2. Ordnung

Sorbus torminalis (Elsbeere)

Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Sorbus aria (Mehlbeere)

Obstgehélze (Hochstammsorten)



- Strauchgehdlze

Cornus sanguinea /mas
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa spec.

Viburnum lantana
Lonicera xylosteum
Sambucus nigra

Kletter- /Rankpflanzen

Hedera Helix
Parthenocissus i. S.
Clematis i. S.
Wisteria sinensis

(Hartriegel)
(Haselnuf)
(Pfaffenhiitchen)
(Liguster)

(Schlehe)
(Wildsorten)
(Wolliger Schneeball)
(Heckenkirsche)
(Schwarzer Holunder)

(Efeu)

(Wilder Wein)
(Waldrebe)
(Wisterie/Glycinie)

Pflanzschema fiir die Fldchen zur Anpflanzung von Biumen und
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1. Erfordernis der Planaufstellung

Erpolzheim ist eine von 8 Gemeinden der Verbandsgemeinde
Freinsheim.

Die Planaufstellung erfolgt aus folgenden Griinden:

a) Gestaltung des Ortseinganges ( Festlegen von Fléchen
und Begriinung.)

b) Ausbau der Raiffeisenstr.

c¢) Abrundung des Ortsbildes.

In der Gemeinde Erpolzheim ist im Augenblick bis auf wenige
Baupldtze keine weitere Bebauung méglich.
Das zuletzt erschlossene Baugebiet Obermiihle ist zu 100% bebaut.

2. Einfligung in die Bauleitplanung und in die Uberdértliche Planung

Das vorgesehene Gebiet ist im Fl&chennutzungsplan der Verbands-
gemeinde Freinsheim als Mischbaufldche ausgewiesen. Der Bebau-

ungsplan wurde gem. § 8 Abs.2 aus dem Flichennutzungsplan ent-

wickelt und setzt als Art der baulichen Nutzung ein Dorfgebiet

fest.

3. Die bestehenden Rechtsverhdltnisse

Fir die Abgrenzung des Plangebietes waren im Westen, Sliden und
Osten bestehende Gegebenheiten mafgeblich.

In Norden wird das Baugebiet durch eine parallel zur Raiffeisen-
str. verlaufende, neu zu ziehende Grenze, von den landwirt-
schaftlich genutzten Fldchen abgegrenzt.

4. Der Bestand innerhalb und auferhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

Innerhalb des Geltungsbereiches gibt es z. Z. einen bestehenden
landwirtschaftlichen Betrieb. Die nicht bebauten Fl&ichen werden
landwirtschaftlich und als Girten genutzt.

Das Geldnde fd4llt von Norden nach Sliden leicht ab.

Das neugeplante Gebiet wurde planerisch nach Art und Map der bau-
lichen Nutzung, sowie nach der vorgesehenen Bauweise der vor-
handenen, umliegenden Bebauung angepaft und als Dorfgebiet fest-
gelegt.

Die Grundstiicke im Geltungsbereich sind in privatem Eigentum.
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5. Erschliefung und Versorgung

Die Erschliefung erfolgt liber die L 526 (Freinsheimerstr.) und
der Raiffeisenstr. Die Neugestaltung der L 526, sowie die
Verlegung um ca. 4 m nach Osten soll die Verkehrssicherheit

im Kreuzungsbereich verbessern. Der Fahrradweg von Freins-

heim soll ca. 10 m nach Westen an die Raiffeisenstr. anschliefen.
Die Raiffeisenstr. soll als Verkehrsfldche besonderer Zweckbe-
stimmung verkehrsberuhigt gestaltet werden.

Der Entwdsserungskanal ist bereits in der L 526 und in der
Raiffeisenstr. vorhanden. -
Stromversorgung und Wasserversorgung ist sichergestellt.

6. Die bauliche und sonstige Nutzung

Durch die Ausweisung des Gebietes als Dorfgebiet wird auf den
landwirtschaftlichen Betrieb Rilicksicht genommen.

Die Festlegung nach Art der Nutzung wurde aus dem Fldchennut-
zungsplan entwickelt.

Bei dem Gebiet handelt es sich um eine Ergdnzung des Dorfge-
bietes. Hier befinden sich landwirtschaftliche Betriebe in der
Freinsheimer Str. und der Von Maurer-Str..

Durch den Bebauungsplan sollen verkehrstechnisch folgende

Verbesserungen erfolgen:

- Durch das Verlegen der L 526 um ca. 4 m nach Osten soll der
Kreuzungsbereich mit der Raiffeisenstr. libersichtlicher
werden.

- Einbau eines Fahrbahnteilers, um die Geschwindigkeit bereits
vor der Kreuzung zu reduzieren. Die Freinsheimer Str. wird in
ihrem weiteren Verlauf bei dem Anwesen Nr. 4 + 5 sehr eng und
hat keine Gehwege mehr.

- Der geplante Fahrradweg neben der L 526 kann durch die
Planung ca. 10 m neben der Kreuzung auf der Raiffeisenstr.
enden, die kein hohes Verkehrsaufkommen hat, und direkt in
die Dorfmitte fihrt.

- Ausbau der Raiffeisenstr. mit Anschlup an die ausgebaute
Von Maurer-Str.

Grinplanung:

Die Flidche des Bebauungsplanes wird derzeitig als Weinberg-
flache und Gartenfliche genutzt. Nach Norden und Osten ist auf
den privaten Grundstiicken eine intensive Eingriinung in einer

Breite von 5,00 m vorgesehen.
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Erpolzheim, den oGy THEE oW

Die Landstrape erhdlt beidseitig 6ffentliche Grinstreifen mit
Bepflanzung. Durch die Begrinung sowie durch den Fahrbahn-
teiler soll die Ortseinfahrt attraktiver gestaltet werden und
eine Verkehrsberuhigung erfolgen. Die Raiffeisenstr. wird
durch Pflanzen von Bdumen begriint.

. Kostenschéatzung

Die lberschldglich ermittelten Kosten werden sich auf 300.000,--DM
belaufen. (ca. 6.000 m2 x 50,--DM/m2).

Hierin sind die Kosten fiir StraPen, Kanal und Wasser bericksichtigt.
Die anfallenden Kosten werden entsprechend den einschlidgigen Sat-
zungen und Regelungen der Ortsgemeinde bzw. der Verbandsgemeinde
ungelegt und abgerechnet.

Die Planentwicklung und die Folgeverfahren

Es ist vorgesehen, zur Realisierung des vorliegenden Planes ein
Unlegungsverfahren nach den Vorschriften des Bundesbaugesetzes
iber die Bodenordnung durchzufihren.

Zundchst soll geprift werden, ob die Durchfilhrung einer "frei-
willigen Baulandumlegung" méglich ist. Im anderen Falle wird das
gesetzliche Verfahren nach dem Beschluf des Bebauungsplanes als
Satzung eingeleitet. Die Erschliefung soll nach erfolgter Umle-
gung erfolgen.

//)
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Ortsbiirgérmeister



AZ: 610-13/E/IVa-R

BESTATIGUNG

Die Begfﬂndung zum Bebauungsplan "Raiffeisenstrafe Ost" der
Ortsgemeinde Erpolzheim hat zusammen mit den zeichnerischen
Festsetzungen des o.g. Bebauungsplanes vom

28.03.1989 - 28.04.1989

in den Dienstrdumen der Verbandsgemeindeverwaltung Freinsheim
Offentlich ausgelegen.

Die Auslegung wurde im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Freins-
heim vom 16.03.1989 6ffentlich bekanntgemacht.

Erpolzheim, den 15.03.1990

Nitsche
Ortsblrgermeister
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