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Begrindung zum Bebauungsplan "Wernzmihle"

[$2]
.

Erfordernis der Planaufstellung

Der im Geltungsbercich des Planes erfafte Teil des Ortskernes
von Erpolzheim umfafit einen Teil des historisch gewachsenen
Ortskernes; hier sind wichtige- bauliche Anlagen vorhanden,
die im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das
Ortsbild prdgen, sowie teilweise von stiddtebaulicher und
geschichtlicher Bedeutung sind. Ihre Erhaltung ist deshalb
von allgemeinem Interesse. Zum anderen sind andere Bereiche
baulich neu zu ordnen. Als Grundlage fir diese Neuordnung
dient dieser Bebauungsplan.

Der Bebauungsplan ist aus dem Fléichenﬁutzungsplan ent-
wickelt.

Bestehende Rechtsverhédltnisse

Die B&dume entlang der Isenach sind mit Rechtsverordnung
AZ. 362-18/7a "Geschiitzter Landschaftsbestandteil”.

Bestand

Der  Bestand stellt  sich  als  Winzergehéftbebauung  entlang
der Hauptstrafe dar. Die anschlieBenden Hausgiédrten sind
jeweils  zur Isenach hin gerichlet. Nach Siiden {ber Iscnach
schliefit direkt keine Bebauung an, mit Ausnahme des Sporl-
heimes. Die Wernzmihle liegt direkt an der Isenach und bil-
del  mit secinen  baulichen Anlagen einen vierseitigen Block,
der zur Hauptstrafic geoffnet ist.

Bauliche Nutzung

Die im Bebauungsplan mit 'A', 'C' und 'D' bezeichneten

Gebiete sind entsprechend dem Bestand als Dorfgebiet ausge-
wiesen.

Die Bereiche 'B' und 'E' sind als Mischgebiet ausgewiesen,
da sie langfristig neuen Nutzungen =zugefiihrt werden sollen,
und das Wohnen nur noch zweitrangig hier ausgewiesen ist.

Hierzu ist es erforderlich, die zuldssigen Hochstwerte fur
die Grundflachenzahl sowie die Geschofiflichenzahl zu Uber-
schreiten. Diese Uberschreitungen sind gemdf § 17 Abs. 9,
BauNVO zuldssig.

Griinde die dies rechtfertigen, liegen in der Nutzungsmoglich-
keit  der vorhandenen baulichen Anlage der Wernzmihle be-
grindet. Die vorhandene Anlage 148t bei reduziertem privaten
Grundstick cine Nutzung zu, dic dber den zuldssigen Werten
des § 17 BauNVO liegen. Da cine Erhaltung und Nutzung der
Wernzmihle angestrebl wird, ist cine Erhéhung der GRZ auf
0,5 und der GFZ auf 1,0 erforderlich.

Amispian




Der Bereich 'E' soll zukinftig verstdrkt der Versorgung  des
Ortes dienen, hier sollen Geschéfte mit Wohnungen errichtet
werden. Da  die Grundsticksfldche sehr klein fiir die vorge-
sehene  Nutzung  und  bauliche Gestaltung ist, wird die Er-
héhung der GRZ auf 0,7 sowie der GFZ auf 1,4 erforderlich.

Zum Ausgleich der Erhéhung der Dichte sind die neuen Teile
der Mihlstrafie als befahrbare Wohnwege auszubauen.

Kosten

Die zu erwartenden Kosten koénnen nur, bezliglich der Strafien-
baumafinahmen MihlstraBe neuer Teil, geschédtzt werden. Die
Kosten fir den Grunderwerb in Teilbereichen kénnen nicht
geschétzt werden.

Strafienausbau Mihlstrale neuer Teil ca. 170.000,00 DM
Erhaltungsgebote

Zum Schutz der historischen baulichen Anlagen werden im
Bebauungsplan Erhaltungsgebote festgesetzt, soweit sie nicht
gemeindeeigene Grundstiicke und Gebdude betreffen, wird dies
im Falle der Wernzmihle auch von seiten der Denkmalpflege-
behérde unterstiitzt. Die Wernzmiihle wurde unter Schutz ge-
stellt.

Erpolzheim, den 10. Marz 1983
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(Beck)
Ortsblirgermeister




Ortsgemeinde Erpolzheim

Bestatigung

Die Begriindung vom 10.3.1983 zum Bebauungsplan "Dorferneuerungs-
und Erhaltungsplan Ortskern - Wernzmihle" der Ortsgemeinde
Erpolzheim hat zusammen mit den zeichnerischen Festsetzungen

des Bebauungsplanes vom
28.3.1983 bis 2.5.1983

in den Dienstrdumen der Verbandsgemeindeverwaltung offentlich
ausgelegen.

Die Auslegung wurde durch Amtsblatt der Verbandsgemeinde Freinsheim
vom 17.3.1983 Offentlich bekanntgemacht.

Erpolzhegim, den 15.6.1984
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Beck)
Ortsblirgermeister




