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F. ORTLICHE VORSCHRIFTEN NACH LBauO

AuRere Gestaltung der baulichen Anlage (§8 88 Abs.1 Nr. 1 LBauQ)

Dachform:

Dachform gem. Planeintrag Satteldacher, oder aus Satteldacher zusammengesetzte Déacher,
als Dachform zulassig. Die Firstrichtungen sind mit der Planeintragung zwingend
vorgeschrieben.

Nebenfirste sollen mindestens 30 cm niedriger als der Hauptfirst sein. Der Hauptfirst soll von
einem Giebel zum anderen verlaufen. Krippelwalme sind zul&ssig. Ihre Hoéhe darf nicht mehr
als 1/3 der Giebelhdhe betragen.

Auf Garagen sind begriunte Flachdacher, sowie geneigte Dacher mit einer Dachneigung von
mind. 15 Grad zulassig.

Dachneigung:

Die Dachneigung der Satteldacher ist festgesetzt gem. Planeintrag.

Bei Gebaude mit zusammengesetzten Satteldachern dirfen die Dachneigungen nicht
voneinander abweichen.

Dacheindeckuna:

Zulassig sind nur rottonige Ziegel oder Betondachsteine als Dacheindeckung.

Dachuiberstand und Traufenausbildung:

Der Dachuberstand muss an der Traufseite mehr als 50 cm und am Ortgang mehr als 20 cm
betragen.

Gestaltung von Dachaufbauten. Dacheinrichtungen und Dachfenster

Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur im ersten Dachgeschol3 zulassig.
Einzelbreite der Gaube nicht mehr als 3.50 m, gemessen an der breitesten Stelle.
Fir Dacheinschnitte gelten die LAngenbeschrénkungen sinngemaf.

Fassadengestaltung der baulichen Anlage (8 88 Abs.1 Nr. 1 LBauO)

Fenster6ffnungen zum 6ffentlichen Stralenraum:

Zum offentlichen StralRenraum sind Fenster so zu gestalten, dass stehende Formate
entstehen, d.h. die Fensterhtéhe muss grol3er sein als die Fensterbreite. Breitere
Fensteroffnungen sind méglich, doch sind sie durch Rahmenholzer oder Pfeiler so zu
gliedern, dass stehende Fensterformate entstehen.

AuRenwéande:

Folgende Materialien sollen hauptséchlich Verwendung finden:

Putz als Glattputz oder Rauhputz, Holz, Sandstein oder sandsteindhnliche Materialien.
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Gestaltung der nicht tiberbauten Grundstiicksflachen (8 88 Abs.1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstticke sind gartnerisch zu
mindestens 30 von Hundert mit Gehdlzen dauerhaft zu begriinen, zu gestalten und zu
pflegen, soweit sie nicht als Zufahrt oder als notwendige Stellplatzflache benotigt werden,
dabei muss die Grinflache mind. 50 % der Vorgartenflache betragen.

Die im B-Plan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von BAumen und Strauchern werden
dabei angerechnet. Mindestens die Hélfte der verwendeten Gehdlze muss einheimisch und
standortgerecht sein. An privaten Grinflachen, die an die freie Landschaft oder einen
Feldweg angrenzen, sind auf eine Breite von 3,00 m ab Grundstiicksgrenze ausschlief3lich
heimische, standortgerechte Gehdlze erlaubt.

Stellplatzflachen und Zufahrten sind mit offen porigen Belagsmaterialien anzulegen, bzw. mit
entsprechend groRer Fuge auszubilden, um ein Versickern des Oberflachenwassers zu
ermoglichen.

Fur die Artenauswahl der Gehoélze gelten die Angaben der Festsetzungen zur Grinordnung
sinngemalns.

Pro angefangene 200 m2 Grundsticksflache ist ein Laubbaum als Baum | oder Il Ordnung zu
pflanzen und als Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten. -

Standplatze fir Abfallbehalter, die unmittelbar an die 6ffentliche Verkehrsflache angrenzen,
sind unzulassig. Sie sind gestalterisch in den Vorgarten zu integrieren und abzupflanzen,
dass sie vom offentlichen StraRenraum aus nicht einsehbar sind (§ 88 LBauO) z.B. durch
Mauer, Hecke, Gelandemodeliierung.

Auf der dem offentlichen StralBenraum zugewandten Seite sind Abgrabungen unzulassig mit
Ausnahme der MalRnahmen fir Versickerungsmulden.

Aufschittungen sind bis zu einer Hohe von max. 0,70 m Uber OK Strasse zulassig.

In den Randbereichen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die Hohen an
bestehende Gelandeformen anzugleichen.

Einfriedungen und Abgrenzungen und deren Gestaltung (8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

Die Gesamthohe der Einfriedungen darf einschl. Sockel eine Hohe von 1,80 m, gemessen
ab Oberkante Gelande, nicht Uberschreiten. Einfriedungen entlang der jeweiligen
ErschlieBungsstrasse durfen einschl. Sockel 1,00 m, gemessen ab OK StraRenbelag, nicht
Uberschreiten. Die Sockelhdhe darf allseitig nicht mehr als max. 0,40 m betragen.

An der jeweiligen ErschlieRungsstrasse ist die Errichtung von Stitzmauern untersagt. Das
Gelandeniveau des Vorgartenbereiches ist dem Stra3enniveau anzupassen.

An allen Grenzen sind die Einfriedungen transparent auszubilden. Geschlossene
Konstruktionen aus Beton, Holz oder Metall sowie Mauern sind nur flir Sockel bis 40 cm
Hohe und als Sichtschutz bis 6,00 m Lange nur auf einer Grenze zuléssig.

Fur die an die Ausgleichsflache bzw. an die freie Landschaft angrenzende
Grundsticksseiten sind nur transparente Zaune in gedeckten Farben (z.B. dunkelgriin,
braun) erlaubt.
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Bei Einfriedungen zu den angrenzenden landwirtschaftliche genutzten Grundstiicken sind die
Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes Rheinland -Pfalz zu beachten.

Im Sitden sind zum Herxheimer Weg und zu den Grundstiicken an der Raiffeisenstrasse,
Bdschungen oder Stlitzmauern anzulegen.

Hohe der Stitzmauer max. 1,00 m

Hohe einschl. Zaun max. 1,80 m
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