~ VERFAHRENSVERMERKE

Maszlinie mit Maszzahl

ERSATZFLKCHE GEM. LPFLG — ; o | 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 18.10.2005
UBERSICHT | } | AlsnarEshERes Quutelh | 2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
M. 1: 25000 S R - ' | gem. § 2 Abs. 1 BauGB 27.10.2005

Gebdudeseite mit Schallschutzvorkehrungen. ! 3
An diesen Seiten sollen keine Aufenthaltsrdume '

vorgesehen werden. Andernfalls sind Schlafrdume | o L .
sowie auch sonstige Aufenthaltsréume nur mit 4. Beteiligung der Trdger Sffentlicher Belange

baulichen SchallschutzmaPnahmen zuldssig. gem. § 4 BauGB

B. TEXTLICHE FESTSETZUNG

Fldchen fiir Garagen : | 5. Beschlussfassung Uber Bedenken und Anregungen
Garagen sind auf den besonders gekennzeichneten Fléichen und innerhalb der : der Trdger dffentlicher Belange gem. § 3

. Beteiligung der Biirger (vorgezogene Biirger—

beteiligung) gem. § 3 Abs. 1 BauGB  von: 7.11.2005 bis: 21.11.2005

1.Auslegung von: 9.1.2006 bis: 10.2.2006
2.Auslequng von: ./, bis: ./

iberbaubaren Fldchen, auch Gebdudeintegriert, zuldssig. Abs. 2 BauGB 25.4.2006
B Vor den Garagen ist ein Stellplatz als Stauraum zur 6ffentlichen Verkehrsflache ; 6. Beschluss Uber die offentliche Auslegung des
1 . 1 | (StraRenbegrenzungslinien)von mindestens 5,00 m vorzusehen. ’ Planentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB 13.12.2005
A 6 | Nebenanlagen : 7. Bekanntmachung der dffentlichen Auslegung
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind : gem. § 3 Abs. 2 BauGB 22.12.2005
WA | 2 W WA | 1 nicht zulassig. Abweichungen sind zuléssig fiir Pergolen bis 30m? und 5
o Wo / X S : ! e . " .
- : fur Gartenhduschen bis 12m®, sofern sie den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ! 8. Benachrichtigung d?; Trdger Gffentlicher
GRZ = 0.4 HOCHSTGRENZE CGRZ = 0.4 HOCHSTGRENZE | dieser Satzung entsprechen und sonstige Nachbarrechtliche Vorschriften nicht Belange Uber die Offentlicher Auslegung gem.
04 7 et 1 _entgegenstehen. § 3 Abs. 2 BauGB 06.01.2006
GFZ = 0.8 HOCHSTGRENZE GFZ = 0.8 HOCHSTGRENZE ~ Zahl der Wohnungen in Wohngebduden | 9. Offentliche Auslegung des Planentwurfes gem.
; (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) | § 3 Abs. 2 u.3 BauGB von: 9.1.2006 bis: 10.2.2006
0 o 0 Y 0 o { :
A it @ il \ Zahl der Wohnungen gem. Planeintra
| | . .g £ v 10. Priifung der wdhrend der offentlichen Aus—
C D Héhe der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. 2 BauGB ~ legung vorgebrachten Bedenken und Anregungen
Bezugshdéhe +/-0,00 ist OK(Strassenbelug der am ndchsten geleigenen gem. § 3 Abs. 2 BouGB 25.4.2006
; offentlichen Verkehrsfldchen (geplante oder ausgefiihrte Gradiente) in .
WD I 2 Wo — | 1 Wo Gebdudemitte bzw. Garagenmitte. Versetzte Ebenen innerhalb des Gebdudes - 1. gefchluss ubergd?(r)l gebgléungsplan als 25.4.9008
GRZ O CRZ 06 HooHETe gmd zuldssig. Trauthéhe gem. Planeintrag als min. oder max. Héhe. atzung gem. au W
— | o Bei Gebdudertickspriingen, die insgesamt weniger als 30% der Gebdudeléinge -_ ‘ 12. Ausfertigung der B-Plansatzung bestehend aus
GFZ = =.0.8 HOCHSTGRENZE | | GFZ = (.8 HOCHSTGRENZE | .. betragen, darf die angegebene Hohe Uberschritten werden. . . % o Planzeichnung und Text. '
— ; T = | Maximal zuldssige Firsthéhe gem. Planeintrag. Die Oberkante des Fertigbodens . Erpolzheim, den 26.4.2006
OA SD 25° — 4Q° o SD 15° — 30° der Garage darf eine Héhe von +0,20 m nicht iiberschreiten. % %

e Vb AL

35-45° iR
AA

[ ] Grundstiicke Ersatzflache !': "] Geltungsbereich g _ | Unters&ri% T E
WA Il 1 Wo MD | 2 Wo Lot 'é Ortsblirgermeister
& S £ |
; _ [y =
GRZ = (0.4 HOCHSTGRENZE GRZ = 0.4 HOC[‘iSTGRENZE ’ Al PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNG EEI_ : ! 13. |§n‘kr0fttreten des Bebquungspkmes gem.
' ‘. , : : . 10 Abs.3 BauGB .
GFZ = 0.8 HOCHSTGRENZE GFZ = 0.8 HOCHSTGRENZE | Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Gebiet A, B, F, H Bt i | olzheim, den 04.5.2006
= 2 = et} Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB) Pt '
o _ (] ii E °© _ 4K° 5 _ ] E .z ° . 8 ’
=230 ) Lt Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder 10_254/‘\ ™ de = J /M
| Abgrenzung des MaPes der Nutzung innerhalb 1 = e g | =
G eines Baugebietes (z.B. § 1 (4) BauNV0) p F g £8 g . Unterschrift / y
- - : ' 5 Ortsbirgermeister
MD I owo || | Baugrenze Gebiet D Gebiet C, E, G ’
; (8 23 (3) BauNv0) - 5 x | 14, Beschluss der gestalterischen Vorschriften
e = d vmmengell |00 | e . , | Flchen zur Herstellung des Strassenkdrpers a + DESCITUSS ger gestdiieriscinen e _
= (0.4 HOCHSTGRENZE T (§ 9 Abs. 2 BauGa ) gem. § 88 LBauO dls Satzung
o = : | Uberbaubare Grundstiicksfldche | gem. § 24 GemO 25.4.2006
= U S it Parallel zur Strassenbegrenzungslinie darf eine Fléche bis zu einer Breite 7
= . —-———n ) ) ' von 1.00m zur Herstellung von Erschliessungsanlagen insbesondere fiir Beton— | 15. Ausfertigung der Gestaltungsatzung gem.§ 88 LBau0
OA SD 25° - 40° : oA | Umgrenzung von Fldchen fiir Garagen riickenstitzen b= 15cm, Bdschungen oder Einschnitte, in Anspruch genommen | :
Y ‘ [ (8 9 (1) 4 BauGB) werden, | |
\ H : U'mgreniung von Fldchen fiir Garagen jedoch wahlweise nur Fiichen, b bei denen Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
— ein Standort je Grundstiick fiir eine Garage zuldssig Gussere Einwirkungen erforderlich sind.
MD | 2 Wo - (§9 Abs. 5 Nr.1 BauGB ) Unterscifit 0 &7
Dorfgebiet - : ft gt : Ortsbii t
e ! A Im gesamten Geltungsbereich des B— Planes ist bei der Bebauung wegen des risburgermeister
GRZ = 0.4 HOCHSTGRENZE n[&frl":( siglllgﬁag sind gem.§ 1 Abs.5 BauNVO Konzeptes der Oberflachenwasserversickerung und Verdunstung mit driickendem
5 Wasser bei der Festlegung der erforderlichen Abdichtungsmassnahmen fiir die
GFZ = 0.8 HOCHSTGRENZE Al T Keller geschosse zu rechnen. Bei der Planung der Kellerfenster und sonstigen 16. Bekanntmachung gem. § 24 Abs. 3 GemO 2000
0 : gelent HeAngeniaLe Offnungen in Kelleraussenwdnden ist ausserdem mit kurzfristigem Riickstau
3% - 45° wegen Hochwasser zu rechnen.
T 1 offene Bauweise

Grundstiicksteilung
9.2 12 Buaing | - ('§ 19 BauGB i.V.m. § 10 Abs.3 BauGB u. § 23 GemO)
nur Einzelhduser zuldssig

(8 22 (2) BauNv0)

nur Doppelhduser zuldssig
(§ 22 (2) BauNVv0)

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaP
(8 20 BauNV0) (unter Beachtung der-

textlichen Festsetzungen Uber die

zulgssige Trauf-und Firsthéhe)

Auf der Grundlage der o.g. Paragraphen des Baugesetzbuches i.d.F.: vom 01.01.‘98
und der Gemeindeordnung Rheinland—Pfalz vom 31.01.94 sind Teilungen von Grundstlicken
im Geltungsbereich des Bebauungplanes anzeige- und genehmigungspflichtig. Die

Antrdge sind der Gemeinde Erpolzheim zur Genehmigung vorzulegen.

C. FESTSETZUNG ZUR GRUNORDNUNG

sh. textl. Festsetzung als Anlage

D. PLANZEICHEN ALS HINWEISE

Bestehende Grundstiicksgrenzen

ANDERUNGSVERMERKE

Zwingende Festsetzung der Hauptfirstrichtung

Wahlweise Festsetzung der Hauptfirstrichtung | M8 Vorhandene Flurstiicks Nr.
. 1 g _
B U ERRIUSANE L Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze f ‘ . P =
StraBenverkehrsflachen B
(8 9 (1) 11 BauGB) 158.24 Vorhandene Strassenhdhe bzw.

Geplante Strassenhohe
StraPBenverkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmu_ng

(§ 9 (1) 11 BauGB) LW | |
SirdRsbegrenzingiide - D.t TEXTLICHE ERLAUTERUNGEN ALS HINWEISE
1

(8 9 (1) 11 BauGB) Archdologische Funde , |
i . Auf die Bestimmungen des Denkmalschutz— und Pflegegesetzes vom

BT Borkiade 23.3.1978 (GVBL.1978, Nr.10, Seite 159 ff.) wird hingewiesen.

(§ 9 (1) 11 BauGB) Danach ist jeder zutagekommende archéologische Fund unverziiglich

Landwirtschaftlicher Betrieb

BEBAUUNGSPLAN
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN M. 1: 500

v “ Wirtschaftsweg (RGumweg fiir Regenwasserriickhaltung) zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unveréndert zu lassen
| ' und die Gegenstdnde sorgfdltig gegen Verlust zu sichern.
W Fusewgs 2. Der Wirtschaftsweg im Norden des Plangebietes ist als Réumweg fiir
E ) . ' das Regenwasserriickhaltebecken erforderlich. Er wird als Gras— Schotter—
gt Sichtdreieck Pflanzenhhe<80 cm

weg ausgebaut.

E. FESTSETZUNGEN ZUR BEHANDLUNG DES
NIEDERSCHLAGSWASSERS

Fldchen fir die Landwirtschaft
(§ (5) Abs.2 Nr.9 und Abs.1 Nr.18 -
und Abs.6 BauGB) :

Flachen zum Anpflanzen von B&umen,

© 0 0 00 |
a g Strducher und sonstigen Bepflanzungen @) Privatfidehen |
Q0 0 0 ©

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu sammeln
oder zur Versickerung zu bringen oder in einem getrennten Leitungsnetz den Rigolen in der
offentlichen Griinanlage zuzuleiten.

Bei der Anlage von unterirdischen Zisternen gilt: :

Die aus der Dachentwdsserung anfallenden Niederschlagswésser sind iiber ein getrenntes Leitungsnetz | |
in unterirdischen Zisternen aufzufangen und soweit méglich als Brauchwasser zur Gartenbewdsserung 5
wiederzuverwenden. Der Uberlauf der Zisterne ist an den Oberflachenentwdsserungskanal in der

(§ (1) 25a BauGB)
siehe textliche Festsetzung
zur Griinordnung

Pflanzgebot fiir EinzelbGume

GEMEINDE ERPOLZHEIM

Bindung fiir die Erhaltung

von Bdumen Strassse anzuschlieBen. Das Fassungsvermdgen der Zisterne soll nicht weniger als 35 |/m2
Dachfldche betragen. :
Friedhof Zur Bemessung dient das auf die Horizintale bezogene MaP der Dachfléche. Die Bemessungsgrundiagen

(8 9 (1) 15 BauGB) des Regelwerkes der ATV Abwasser-Abfall, Arbeitsblatt A 138, Januar 1990, sind zu beachten.

Bei der Anlage von Versicherungsmulden auf privatem Grundstiick gilt: ; |
Aternativ dazu kénnen die anfallenden Niederschlagsmengen in Versickungsmulden auf dem Grund- '

stlick zur Versickerung gebracht werden. Die Muldentiefe soll nicht mehr als 30-40 cm betragen.

\
\Fiillschemc; der Nut\zungs-
5 schablone:

ART DER BAUL. |ZAHL DER VOLL-

hut

ZAHL DER WOHNUNGEN |
GESCHOSSE (HOCHSTWERT)| JE GEBAUDE(HOCHSTWERT)}——

Griinflachen (6ffentlich)
(§ 9 (1) 15 BauGB)

“NORD, ANDERUNG I’

AUSSER GARAGEN Umgrenzung von Fléchen fiir die Hinweis: Dem Entwdsserungsantrag, als Bestandteil des Bauantrages, ist ein entsprechender

INUTZUNG Bei dieser Tiefe wird keine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich. Es ist ein Fassungsvermégen
GRUNDFLACHEN- , ' al Sitalanlaten der Mulde pro 100 m2 befestigter Fldche von 4 m3 nachzuweisen. Es wird empfhohlen der
ZAHL = HUHSIWERT @ (g 9 (1 95 BauGB Verwendung wassersparender Anlagen und Technologien Vorrang zu gewdhren. VORSTELLUNG GEMEINDERAT,/AUSSCHUSSE
[ GESCHOSS— (1) 5 BauGB) Vorrang 2u ‘géwdhren: | BURGERBETEILIGUNG § 3 ABS. 1 BAUGB
FLKCHENZAHL = .... HOCHSTWERT ' i BETEILIGUNG TOB § 4 ABS. 1 BAUGB

BAUWEISE | DACHFORM UND . OFFENTLICHE_AUSLEGUNG § 3 ABS. 2 BAUGB
HAUSFORMEN |  DACHNEIGUNG 38 qusefWIrtschaft, ‘den Hochwasserschutz rechn. Nachweis beizufiigen. Das gilt auch bei einem Verfahren gem. § 67 LBauO vom ENDGULTIGE FASSUNG
. \ T T und die Regelung des Wasserabflusses vom 24. November 1998 -

Zweckbestimmumnag:
Regenwasserriickhaltebecken

‘Bereich ohne Ein— und Ausfahrt
Grundstuickszufahrt

Radius ffentliche Verkehrsflache
Hinterkante Gehweg

b.) Offentliche StraBenfldche:
Die Oberfldchenwdsser der dffenlichen ErschlieBungsstraPe sollen zu der &ffentlichen Griinanlage

im Norden des Plangebietes geleitet und dort in Versickerungsmulden zur Einleitung gebracht werden.

Die Mulden erhalten einen Notiiberlauf an den Schlittgraben. :

F. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH LBauO

sh. Anlage zum Bebauungsplan

DIPL. ING. WOLFGANG MGHLE ——
DIPL. ING. MANFRED RGDDEL

ARCHITEKTEN-STADTPLANER-INGENIEURE
67256 WEISENHEIM AM SAND-BAHNHOFSTR.23
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TEL. 06353-6618 -  FAX. 06353-6610 —




