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INHALTSVERZEICHNIS ZUM BEBAUUNGSPLAN

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der raumliche Geltungsbereich‘des Bebauungsplanés ist in der
seichnerischen Darstellung mit gestrichelter Linie umfahren.

§ 2 Bestandteile des Bebauungsplanes

1. Zeichnerischer Teil

1.1. Bebauungsplan .
1.2. Integrierter Grinordnungsplan

2. Schriftlicher Teil

2.1. Planungsrechtliche Festsetzungen
2.2. Festsetzungen zur Griinordnung
2.3. Ortliche Bauvorschriften



2.1. Planungsrechtliche Festsetzungen

(§9 Abs. 1-3 BauGB )

" a) Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.l Nr 1 BauGB +

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt.

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrleben die das Wohnen nicht wesentlich stdren.

Zulissig sind in Geblet "t (Ziffer Analog § 6 BauNVO)

1. Wohngebiude

2. Geschifts—~ und Blrogebdude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank-, und Speisewirt-
schaften, sowie Betriebe des Beherbergungsgewérbes

4. Sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fir Verwaltungen, sowie fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke :

6. Gartenbaubetriebe

Nicht zuldssig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVo

"T. Tankstellen

8. Vergniigungsstatten

7ulissig sind in Gebiet "B" (Ziffer Analog § 6 BauNVO)

2. Geschifts— und Birogebdude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank-, und Speisewirt-
schaften, sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

4. Sonstige Gewerbebetriebe
5. Anlagen fiir Verwaltungen, sowie fir klrchllche,

kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke.
6. Gartenbaubetriebe

Nicht zuldssig sind gem. §1 Abs.5 BauNVO
1. Wohngebiude, sowie
Wohnungen in den Gebdudearten 2-6
7. Tankstellen
8. Vergnigungsstdtten

Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteile
des Bebauungsplanes und damit nicht zuldssig.

b) Map def baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr.1l BauGB

Festlegung gem. Planeintrag. Diese Werte sind zu-
lissig, soweit die Festsetzungen der iberbaubaren
Grundsticksflichen, sowie die Vorschriften der LBauO,
nicht zu einer geringeren Ausnutzung zwingen.



c) Bauweise ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

Die Bauweise wird gem. § 22 BauNVO als offene Bauweise
festgelegt. Es sind nur Einzelhduser zuléssig. '

d) Stellung der baulichen Anlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB')

Die Gebiude sind parallel zu den Strassenseitigen Bau-
grenzen ( § 23 Abs. 3 BauNVO ) zu errichten. Die First-
richtungen sind:. im Plan dargestellt und als zwingende Fest-
setzung verbindlich.

e) Flichen fiir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB )

Garagen 51nd nur innerhalb der uberbaubaren Flache zu-
ldssig. Garagen im Bauwich s1nd bis max. 8 m Lange
zuldssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht
zuldssig. , ‘

f) Verkehrsflachen besonderer Zweckbestlmmung

(S 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

Die Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung sind ohne

bauliche Trennung der verschiedenen Verkehrsarten zu gestalten.

g) Private Griinfldchen - Dauerkleingérten

('§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Festlegung gem. Planeintrag.



Bezugspunkt fir die Héhenfestlegung ist der in der Plan-
zeichnung eingetragene Punkt * 0.00

Hohen gemip Planeintrag. Sie geben OK Erdgeschoffufboden an
und sind max. Héhen. Versetzte Ebenen innerhalb des Gebiudes -
sind zuldssig. Diese Hohen gelten nicht fir Garagen im Bau-

wich, hier gilt die Regelung nach § 8 (10} LBauoO.
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Hinweis: Kellergeschosse der baulichen Anlagen sind auf
Grund der topografischen Verhdltnisse nicht immer im
freien Gefille an das 6ffentliche Kanalnetz anzuschliefen
und zu entwissern. Fir die im UG angeordneten NaPraume
sind entsprechende’Abwasserhebeanlagen vorzusehen.



2.2.

i)} Fachbehdérdliche Hinweise

Mit Schreiben vom 18.04.1991 bittet das Landesanmt fir Denkmalpflege
un folgenden Hinweis: :

Die ausfihrenden Baufirmen werden eindringlich auf die Bestimmungen
des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI. 1978,
Nr. 10, Seite 159 FF) hingewiesen. Danach ist jeder zutagekommende
archiologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit
als mdglich unverindert zu lassen und die Gegenstédnde gegen Verlust
Zu sichern.

Bei der Ausfiihrung der Erdarbeiten hat die ausfihrende Baufirma dem
Landesant fir Denkmalpflege

Amt Speyer :

Kleine Pfaffengasse 10

6720 Speyer

Tel. 06232/107-300 : , :

zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, da-
mit diese iberwacht werden kdénnen.

Festsetzungen zu Grinordnung ( § 9 Abs.1 Nr.25 a+b BauGB)

An den in der Plandarstellung bezeichneten Stellen sind
grofkronige, einheimische (1andschaftstypische) Laub-
biume anzupflanzen. Vorgeschlagen werden: Linde, Ahorn,
Kastanie, Platane. Die Biume sind als Hochst&mme oder
Solitir mit einer Mindesthoéhe von 3,50 m zu pflanzen.

b} Erhaltung von Bdumen

Die in der Plandarstellung besonders bezeichneten Biume
diirfen nicht beseitigt werden.



Srtliche Bauvorschriften nach LBauO

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 28.November 1986
(GVBL. 1987 S. 48)

a.) Xupere Gestaltung der baulichen Anlagen

Fir den Teilbereich "A" des Bebauungsplanes sind nur
Satteldicher oder aus Satteldidchern zusammengesetzte Ddcher

als Dachform zuldssig.

Flir den Teilbereich "B™ des Bebauungsplanes 51nd nur Sattel-=
dicher und Pultdicher zuldssig.

Die Firstrichtungen sind mit der Planeintragung zwingend vorge—

. schrieben. Nebenfirste diirfen nur rechtwinklig zum Hauptfirst

verlaufen und sollen mindestens 80 cm niedriger als der Haupt-
first sein.

Der Hauptfirst muB von einem Giebel zum anderen verlaufen.

Auf Garagen, die im Bauwich errichtet werden, sind Flachdéacher
zu1a551g.f

Dachneigung:

Die Dachnelgung der Satteldicher ist festgesetzt gem. Plan-
eintrag. Bei Doppelhdusern und bei Gebduden mit zZusammenge-
setzten Satteldichern diirfen die Dachneigungen nicht von-
einander abweichen. Die einzelnen Dachseiten eines Daches
niissen ebenfalls gleiche Neigungswinkel aufweisen.

Dacheindeckung'

Zuldssig sind nur naturrote Ziegel als Dacheindeckung.
Schwarze, braune, dunkel- oder hellgraue Dacheindeckungen
sind nicht zuléssig.
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Gestaltung von Dachaufbauten, Dacheinschnitten und Dachfenstern
Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur im 1. Dachgeschoss zuldssig.

Zur Gliederung der Dachfldchen ist eine Kombination aus mehreren
(héchstens 3 Stiick) Dachaufbauten méglich. StraPenseitig darf die
Einzelbreite nicht mehr als 2,50 m betragen, gemessen an der
breitesten Stelle. Die Gauben sind achsial {ber den Fenstern oder
Erkern anzuordnen. Der seitliche Abstand zum Ortgang mup mindestens
1,00 m betragen. Zum 6ffentlichen Strafenraum sind hochstens zwei
Dachflichenfenster zuldssig. Ihre Einzelgrope darf 1,50 m2 nicht
Uberschreiten.

Dacheinschnitte zum éffentlichen Strafenraum als Loggia oder Dach-
balkone sind unzulissig. Buf der dem Offentlichen StraPenraum abge-
wandten Seite sind Dacheinschnitte und/oder Dachaufbauten bis zu
einer Grépe von 40% der Linge des Daches zuldssig. Der seitliche
Abstand zum Ortgang mup mindestens 2,50 m betragen.

b.) Fassadengestaltung der baullchen Anlagen

Zum Sffentlichen StraBenraum sind Fenster so zu gestalten, dap
stehende Formate entstehen, d.h. die Fensterhohe mup gréfer sein
als die Fensterbreite. Fensterelemente, sowie Tiren und Tore mit
metallisch glinzender Oberfléche sind nicht zulass1g. Méglich ‘
sind Holz, Kunststoff und dunkel eloxiertes Leichtmetall.

Folgende Materialien sind fir die Aufenwdnde unzula551g

- Materialien mit glinzender Oberfliche, wie z.B. glasierte Fllesen
oder Keramikplatten. Fir Gebdudesockel sind matte Keramikplatten
im Erdfarben méglich, deren Plattengréfe Jedoch nicht groper ist,

“als ‘das DIN-Format eines NF-~ Zlegelstelnes.

~ Kunststoff-, FaserzZement—, Teerpapp~ oder Metallauﬁenwandver—
kleidungen, sowie Verkleidungen aus Marmor oder Kunststeinplatten.
(auper senkrechte Flichen von Dachgauben) .

- Glasbausteine in Fenstern zum G6ffentlichen Strafenraum.

Folgende Materialien sollten hauptsdchlich Verwendung finden:

Putz als Glattputz oder Kellenwurfputz, Holz, Sandstein oder Sand~
steindhnliche Materialien.

’Farbgestaltung der Fassaden:

Die Verwendung greller Fassadenfarbe ist unzuldssig. Vorgeschlagen
werden Erdfarben in Pastellténen.



Gestaltung der Werbeanlagen:

Werbeanlagen, auch wenn sie keine baulichen Anlagen darstellen,
missen den Anforderungen der §§ 3+5 der LBauO genlgen.

Untersagt sind: : ‘

- die stdérende Hidufung : ‘ -

- die verwendung von Blinklichtern und laufenden Schriftbdndern.
Werbeanlagen dirfen nur waagerecht oder senkrecht an der Gebdude-
wand angebracht werden.

Waagerechte Werbeanlagen sind zuldssig, wenn sie mit ihrer Ober-
kante nur bis zur Oberkante der Erdgeschopdecke reichen und nicht
mehr als 30 cm auskragen. Die HOhe der  Werbeanlagen darf 60 cm nicht
iberschreiten.

Senkrechte Werbeanlagen sind zuldssig, wenn sie einschlieplich der
Befestigung nicht mehr als 60 cm aukragen. Thre Hoéhe darf 1,20 m
nicht f{iberschreiten. Ihre Oberkante darf nicht {iber die Traufe
hinausragen. :
Ausnahmen kénnen bei kiinstlerisch und historisch wertvollen Werbe-
anlagen zugelassen werden.

¢) Gestaltung der nichtiberbauten Grundsticksfldchen

Die nicht berbauten Grundstiicksfldchen sind gdrtnerisch anzulegen,

zu gestalten und instandzuhalten. Vorgarten dirfen nicht als Arbeits-
oder Lagerflichen benutzt werden und sind, soweit sie nicht als Zufahrt,
Stellplitze oder zur Gebidudeerschliepung bendtigt werden, als Zier-
garten anzulegen und instandzuhalten. Entlang der Grundsticksgrenzen
sind landschaftsgerechte Baum— und Strauchpflanzen anzulegen. Aus
landschaftspflegerischen Griinden sind vorwiegend heimische Laubbaum-

und ‘Straucharten zu verwenden. :

Artenauswahl

- Biume 1. Ordnung

‘Acer pseudoplatanus - (Ahorn)

Inglans regia (Walnup) ~ StraPenraum
Obstgehdlze 1. S. .

Prunus i. S. (Kirsche) StraPenraum

- Bdume 2. Ordnung

Acer campestre {(Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Prunus i. S {Kirsche)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere)



~ Gehdlze

Cornus i.-S.
Corylus-avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus 1.8,
Rosa .~ , i. 8.

Kletter~ /Rankpflanzen

Hedera Helix
Parthenocissus 1. S.
Clematis i. S,
Visteria sinensis

- (Hartriegel)

(HaselnuB)
{(pfaffenhlitchen)
{(Liguster)
(Kirsche)
{(Rosen)

{Efeu)

(Wilder Wein)
(Waldrebe)
(Wisterie/Glycinie)



