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GEMEINDE ERPOLZHEIM

BEBAUUNGSPLAN "AN DER OBERMUHLE" . 2 VoN k.

Begrundung GMoi

(gem. § 9 Abs. 8)

1. Allgemeines

P

1.2

1.3

1.4

1.5

Der Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Freinsheim weist das
Gebiet des Bebauungsplanes "An der ObermUhle" in Erpolzheim als
"Gemischte Baufltchen" aus. Der Bebauungsplan nimmt diese Aus-
weisung auf, er ist somit aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt,
was § 8 Abs.2 BBauG vorschreibt,

Das Béugebiet schlieBt an die vorhandene Bebauung im “Eichgarten"
an.

Das Gebiet liegt im sUdwestlichen Bereich des Ortes. Es schlieBt
die bauliche Entwicklung der Gemeinde in dieser Richtung auf Dauer
ab.

Der Bebauungsplan umfa8t eine Fldche von rd., 2,6 ha.

Das Baugebiet wird als Mischgebiet festgesetzt nach § 6 BauNVO,

Dadurch ist fur den vorhandenen Gewerbebetrieb und die vorhandene
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstelle die bisherige Nutzung am
alten Standort auch in Zukunft ermsglicht.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber eine StichstraBe vom
Eichgarten aus, die in einem Wendeplatz endet, an dem sffentliche
Stellpldtze vorgesehen sind, Die einzelnen Wohngruppen sind durch
Wohnwege erschlossen, die von der StichstraBe abfUhren,

Die tfentlichen Verkehrsflichen sind verkehrsberuhigend gestaltet.

Vom Wendeplatz aus sind befohrbare Wege sowohl zur K 5 als auch
zur landwirtschaftlich genutzten Fléche vorgesehen, die im Bedarfs-
fall genutzt werden kidnnen, Der den Boch begleitende Grunzug kann
einen FuBweg aufnehmen, der im Bedarfsfall befahren werden kann
(zoB. zur Reinigung des Bachbettes).

Das Bauprogramm sieht eingeschossige Hiuser mit ausgebautem Dach
vor, die sowohl als freistehende Einzelhduser, als Doppelhduser
oder Hausgruppen errichtet werden,

Dies trigt den Zielvorstellungen der Gemeinde Uber verdichtete
Bebauung in diesem Gebiet Rechnung.

Spielpldtze fUr Kleinkinder sind auf den GrundstuUcken vorzusehen,
Der Spielplatzbedarf des angrenzenden Baugebietes "Eichgarten"

ist gedeckt, so daB im Baugebiet "An der ObermUhle" nur der eigene
Bedarf zu decken ist. '
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Der GrUnzug im Norden, entlang des Bachlaufes, bleibt erhalten .
und ist sffentlich zugdnglich.fAus'gestoltéfiécﬁén“und funktio-

- nalen.GrUnden sind insbesondere entlang der ErschlieBungsstraBe
und auf dem Wendeplatz Pflanzbindungéen vorgesehen,

1.7 Die Versorgung des Gebietes mit Wasker und Elektrizittt sowie
die Abwasserbeseitigung ierfolgt Uber das 6rtliche Versorgungs-
und Abwassernetz, ' -

1.8 Der Abbruch vorhandener Gebtude ist fur die ErschlieBung und
Bebauung des Gebietes nicht vorgesehen., Durch die Verwirklichung
des Bebauungsplanes sind daher auch keine nachteiligen Auswir-
kungen auf die beiden bestehenden Anwesen im Gebiet zu erwarten.

ErschlieBungsaufwand nach § 128 Abs.1 (2) BBauG aa., 300,000,- DM.

Nach der Satzung Uber die Erhebung von Beitréigen fur die

erstmalige Herstellung von ErschlieBungsanlagen

in der Ortsgemeinde Erpolzheim vom 21.8.1978

Ubernimmt die Ortsgemeinde einen Kostenanteil in Hshe

von 10 & = ca., 30,000,- DM,

Dieser Betrag wird in den Haushalt der Ortsgemeinde aufgenommen.

Bodenordnende MaBnahmen

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fur die Teilung der im

Gebiet liegenden GrundstUcke. Zur Verwirklichung kann die Gemeinde
nach MaBgabe des BBauG eine Umlegung anordnen und soweit erforderlich,
durchfuhren lassen., Die Fldchen fur den Gemeinbedarf sind in das
Eigentum der Gemeinde zu Ubertragen,

a

Beginn der BaumaBnahme

Mit dem Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen soll sofort nach AbschluS
der Baulandumlegung begonnen werden.,

Exrpolzheim, 5.8.1980
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Gemeinde Erpolzheim .
B-Plan ,,An der Obermiihle“ 1. Anderung Begriindung 4von4

1. Zusitzliche Erlduterungen zum Anderungsplan Nr. 1

Die Gemeinde Erpolzheim sieht sich zur Anderung des Bebauungsplanes , An der Ober-
muhle* veranlafdt, weil

die Grenze des Bebauungsplanes zum Flursttick 1971/4 und 1971 durch die Neben-
gebaude des Gebietes C lauft
Diese Nebengebaude waren 1981 nicht als Bestand erfalt aber vorhanden
- in den Textfestsetzungen
die Zahl der VollgeschoRe mit | + ID angegeben ist,
keine Flachdacher zulassig sind,
als Einfriedungen nur Hecken zulassig sind.

Zur Lésung der vorgenannten Aufgabenstellung sind gegentiber dem bestehenden
Bebauungsplan im Anderungsplan 1 folgende Anderungen enthalten :

1.) Die Bebauungsplangrenze wird im Bereich der Plan Nr. 1971/4 und 1971 geradlinig
verlangert, damit die Nebengeb&ude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen
und die bebaubare Flache wird auf den Bereich des westlichen Nebengeb&udes in
einer Grofde von 12,00 m x 13,00 m erweitert.

Hiermit erfolgt eine Abrundung des Plangebietes. Damit keine andere Bauweise wie
auf den benachbarten Grundstiicken entsteht gelten die selben Textfestsetzungen,
zusatzlich wird die Zahl der Wohneinheiten in dem Gebiet C mit 4 Wohnungen als
Hochstgrenze festgesetzt.

Die Zufahrt wird von der Strafle im Eichgarten festgesetzt

2.) Eine Planausweisung mit | + ID als Vollgeschofe ist nicht mehr méglich, darum werden
zwei Vollgescholde festgesetzt, damit jedoch die Struktur und die Hohenentwicklung
des Gebietes sich nicht veréandern, werden Festsetzungen tber die Héhenlage erganzt.

3.) Die Regelung das keine Flachdécher zulassig sind wurde abgeéndert, das Flachdacher
nur auf Garagen zulassig, sind dieses entspricht weitgehend auch der Ausfithrung im

Gebiet.

4.) Die Regelung das nur Hecken zulassig sind, wurde abgeéndert in Hecken oder Holz-
zaune oder Holzzaune mit 30 cm hohen Mauern.
Die max. Hohe von 80 cm bleibt bestehen.
Hiertber wurde bereits am 27.8.1985 ein Beschluf durch den Gemeinderat gefaft.

5.) Aus den vorgenannten Punkten ergeben sich aus landespflegerischer Sicht keine

Veranderungen.

Die zusatzliche bebaubare Flache ist bereits in gleicher GréRe bebaut.

Das Regenwasser wird zur Versickerung gebracht. Es besteht keine Mehrbelastung fiir
den Regenwasserkanal.

Erpolzheim;d 9.99
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Az.: 610-13/E/4.3-R

Bebauungsplan ,,An der Obermiihle, And. I der Ortsgemeinde Erpolzheim

Bestiitigung

Die Begriindung vom 23.9.1999 zum Bebauungsplan | An der Obermiihle, And I«

hat zusammen mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes

in der Zeit vom

19.Nov. 1999 bis 20. Dez. 1999

gem. § 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Einsichtnahme ausgelegen.

Ortsbiirgermeister



